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l [1] NORMAS GENERALES 1.7. SISTEMA DE ACTUACION
Por determinacion del Plan Sectorial de Ordenacion Territorial de Areas Empresariais no Ambito de
Comunidade de Auténoma de Galicia la actuacidon se desarrollara por expropiacién forzosa
1.1, NATURALEZA correspondiendo al Instituto Galego De Vivenda e Solo la tramitacion de los expedientes
El presente Documento Urbanistico del Proyecto Sectorial es el instrumento de ordenacién del expropiatorios como Administracion actuante.
territorio que desarrolla las directrices y determinaciones establecidas en el “Plan Sectorial de
Ordenacién Territorial de Areas Empresariales en el Ambito de la Comunidad Auténoma de Galicia”
; . presar . 1.8.  DEFINICIONES
para el area denominada Parque Empresarial de Malpica.
A efectos de esta normativa, cuantas veces se empleen los términos que a continuacion se indican,
; tendran el significado que se expresa en los siguientes apartados.
1.2 AMBITO
El ambito de aplicacién de la presente normativa es el sefialado en los Planos de Ordenacion. > Parcela edificable
Es la superficie de suelo comprendida entre linderos y alineaciones, sobre la cual se puede
edificar cuando re(ina la condicion de solar como consecuencia de la ejecucion del planeamiento,
1.3. ALCANCE
Las determinaciones contenidas en este Proyecto Sectorial seran vinculantes para las # Manzana
administraciones publicas y para los particulares, y prevaleceran sobre las determinaciones del Conjunto de parcelas que quedan comprendidas entre vias y/o espacios publicos determinados
planeamiento urbanistico vigente en el municipio de Malpica. por este proyecto.
3 » Alineacién oficial
1.4. MODIFICACION Y VIGENCIA
Se entendera por alineacion oficial las lineas limite de las parcelas edificables con los espacios
El presente documento entra en vigor con la publicacion del acuerdo de su aprobacion definitiva. Su pliblicos constituidos por el viario y fos espacios libres.
vigencia es indefinida, y su modificacion se realizara de acuerdo a lo establecido en el articulo 14 del
Decreto 80/2000 por el gque se regulan los planes y proyectos sectoriales de incidencia > Frente de parcela
supramunicipal.
Es la distancia existente entre los linderos laterales de la parcela, medida esta sobre la alineacion
oficial de la misma. Se produce siempre en contacto con los espacios ptiblicos.
1.5. DESARROLLO Y EJECUCION . ! - . .
© u El frente minimo se entiende, el menor permitido para que pueda considerarse parcela edificable.
Para el desarrollo y ejecucidn del Parque Empresarial de Malpica sera preciso la elaboracion de los )
correspondientes proyectos técnicos de urbanizacion, parcelacion y edificacién. ~ Linderos Jaterales
El contenido de dichos proyectos seré ef establecido en la legislacion urbanistica y sectorial, debiendo Son los linderos perimetrales que delimitan una parcea y la distinguen de sus colindantes.
& su vez cumplir con las condiciones establecidas en fas presentes Normas. Es lindero frontal el que delfimita la parcela con la via o espacio libre publico al que de frente.
i En parcelas con un solo lindero frontal, se entendera como testero el opuesto al mismo vy el resto
1.8. CUMPLIMIENTO DE LA LEGISLACION VIGENTE seran linderos laterales
El cumplimiento de las normas y preceptos contenidos en esta Normativa, no exime de la En parcelas con méas de un lindero frontal, seran linderos laterales los restantes.
obligatoriedad de cumplir las restantes disposiciones vigentes o que puedan ser dictadas, sobre las
distintas materias afectadas en cada caso. » Linea limite de edificacion
En los aspectos no contemplados en esta Normativa, se estara a lo dispuesto, de forma subsidiaria, Es aquella linea que la futura edificacién no puede sobrepasar
en el Plan Sectorial de Ordenacién Territorial de Areas Empresariais no Ambito de Comunidade de
Auténoma de Galiciay en la Normativa Urbanistica de planeamiento general municipal de Malpica.
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Retranqueo de fachada

Se entiende por retranqueo de fachada la distancia minima que debe separar Ia edificacion de la
alineacion de parcela y que debe guedar libre de todo tipo de edificacion, sobre y bajo rante, salvo
que de forma expresa se establezca lo contrario en estas Normas

Retranqueo a linderos

Se entiende por retranqueo a lindero la distancia minima que debe separarse la edificacion de los
linderos de las parcelas y que debe quedar libre de todo tipo de edificacion sobre rasante.

Rasante

Son las cotas altimétricas que corresponden con el perfil longitudinal de una via.

Altura de la edificacion

Es la dimension vertical de un edificio medida de la forma siguiente: desde la cota de rasante de la
acera hasta la cara inferior del Gltimo forjado horizontal o entramado estructural de la cubierta,
tomada en el punto medio de la fachada.

Tambien puede expresarse la altura de la edificacién por el nimero total de plantas que tiene la
edificacion sobre rasante, en las que se incluirdn las planta baja, las plantas piso y, en su caso, la
planta semisétano.

Altura maxima de la edificacion

Sera la mayor altura que podra alcanzar la edificacidn, en aplicacion de esta normativa. Podra
venir expresada en metros y/o plantas. Su aplicacién se regulara por los criterios establecidos en
el punto anterior.

Cuando se establezca la altura por numero de plantas y metros, ambas habran de respetarse
como maximos admisibles.

Construcciones por encima de la altura méxima

Sobre la altura maxima permitida no se permiten otras construcciones que la cubierta, con una
altura no superior a cuatro (4) metros, y las chimeneas, antenas, instalaciones para energia solar e
instalaciones especiales necesarias para el buen funcionamiento de la actividad.

Planta baja, semisétano y sétano

Planta baja: es la inferior del edificio donde el suelo se encuentra a a altura, por encima, o como
maximo sesenta (60) centimetros por debajo de la rasante de la acera o terreno en contacto con la
edificacién. Es planta sobre rasante.

Semisoétano: es aquella planta que teniendo el suelo a mas de sesenta (60) centimetros por debajo
de la rasante tiene el techo a méas de sesenta (60) centimetros por encima de dicha rasante, Es
planta bajo rasante.
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Soétano: es aquella planta que tiene el techo a menos de sesenta (80) centimetros por encima de
la rasante o a cualquier distancia por debajo de ella. Es planta bajo rasante.

Si por la configuracién del terreno las condiciones anteriormente fijadas variasen a lo largo de la
linea de edificacion exterior, las plantas sétano, semisdtano y baja se adoptaran en las partes que
en ese caso cumplan con lo fijado para su definicidn.

Altura de planta

Es la distancia entre los ejes de dos forjados consecutivos, o entre el nivel de piso y tirante de
cercha de cubierta de nave.

Altura libre de piso

Es la distancia desde la superficie del pavimento acabado hasta la superficie inferior del techo de
la planta correspondiente. En naves, la altura de planta y la altura libre de planta se consideran
equivalentes.

Ocupacion méaxima

Es la superficie de la parcela edificable susceptible de ser ocupada por la edificacién. Su cuantia
puede sefialarse.

- Indirectamente, como conjuncion de referencias de posicién, coincidente entonces con el area
de movimiento

- Directamente, mediante la asignaciéon de un coeficiente de ocupacién. En este caso la
ocupacion es la maxima proporcion de la superficie edificable que podra quedar comprendida
dentro de los limites definidos por la proyeccion, sobre un plano horizontal, de las lineas
externas de toda edificacion, incluso la subterranea. Se expresara en tanto por ciento.

Superficie ocupada

Es la superficie comprendida dentro de los limites definidos por la proyeccién vertical sobre un
plano horizontal de las lineas externas de toda construccion, incluso la subterranea. Para el
conjunto de la superficie ocupada no se tendra en cuenta los aleros, marquesinas, o elementos.

Superficie edificada

Es la superficie comprendida entre [os limites exteriores de la construccién de la planta. La suma
de las superficies edificadas de todas las plantas sera la superficie total edificada.

Edificabilidad maxima

Es el valor que sefala esta normativa para limitar la superficie edificada total que puede
construirse en una parcela o en un area determinada. Puede ser fijada mediante:

- Una cantidad concreta
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Un coeficiente de edificabilidad, que relaciona la superficie total edificable y la superficie total
de la parcela o area.

Espacios libres interiores a Ja parcela

Son {os espacios de uso privativo no ocupados por la edificacion.

Tipos edificatorios

Se entienden por tipos edificatorios, los modelos constructivos basicos que sirven de contenedores
edificados de los usos permitidos por esta normativa.

Los tipos edificatorios permitidos en cada zona de ordenanza, se aplicaran obligatoriamente a las
mismas.

Los tipos admisibles son:

Edificacion aislada: Construcciones que se encuentran separadas de otras edificaciones o
lindes parcelarios distintos de la alineacién oficial en todas las caras de la misma.

Edificacion semiadosada: Construcciones que posé una de sus caras adosadas a uno de los
lindes parcelarios laterales.

Edificacién adosada: Construcciones independientes entre medianeras.
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» Clasificacion:

A efectos de estas normas, y de acuerdo al Plan Sectorial, los usos permitidos son los siguientes:

Industrial y almacenaje: definido como aquel que comprende actividades de transformacion,
elaboracién y reparacion, asi como las de aimacenaje y distribucion de productos de cualquier
clase. Se incluye en este uso las actividades de investigacion aplicada como laboratorios,
centros informaticos, etc., asi como las actividades de servicios a las empresas.

Garaje-aparcamiento y servicios del automdvil: definido como aquel que corresponde a
guarda y estacionamiento de vehiculos, asi como a su mantenimiento y reparacién. Incluye las
estaciones de servicio.

Oficinas: definido como el que comprende las actividades administrativas, burocraticas, de
gestion y servicios, pudiendo abarcar actividades en edificios exclusivos o bien actividades
complementarias de otros usos.

Comercial: definido como aquel que comprende los locales abiertos al publico destinados a la
venta o prestacion de servicios; pudiendo abarcar actividades implantadas en edificios
exclusivos o complementarios de otros usos.

Equipamiento, ocio y recreativo: definido como aquel que comprende actividades
relacionadas con ocio, tiempo libre, asi como las dotaciones propias para el desarrolio del
suelo urbanizable (deportivo, social, cultural) o compatibles con las determinaciones previstas
(docente, asistencial-sanitario, socio-cultural, pablico-administrativo).

1.8. CONDICIONES GENERALES DE USO
- Hotelero: definido como aquel destinado al servio plblico de alojamiento temporal.
Son las condiciones que regulan las diferentes utilizaciones de los terrenos y edificaciones segun la
actividad que se produzca. - Servicios pablicos: definido como aquel que corresponde tanto a las instalaciones de caracter
especifico (energia, comunicacion, mataderos) como agquellas actividades de servicios
La regulacion de usos en determinada parcela o zona se establece en cada ordenanza. desarrolladas por organismos pUblicos.
1.9.1.  Definicion, clasificacién de los usos del suelo y de la edificacion 1.8.2.  Regulacion del uso industria y almacenaje
> Definicion » Actividades
- Uso caracteristico. es el predominante en una zona de ordenanza segun la calificacion - Eluso industria y almacenaje comprende las siguientes actividades:
establecida por la ordenacion.
- Produccion, que comprende aquellas actividades cuyo objeto principal es la obtencién de
- Uso compatible: es el que puede implantarse sustituyendo o coexistiendo con el productos por procesos transformadores, e incluye funciones técnicas y econdmicas,
caracteristico. espacialmente ligadas a la funcién principal, tales como la reparacién, guarda o depésito de
medios de produccion y materias primas, asi como el almacenaje de productos acabados
= Uso incluido: es aquél uso compatible que se integra con el principal del edificio o ambito que para su suministro a mayoristas, instaladores, fabricantes, etc..
se considere a efectos del computo de las limitaciones de intensidad de usos.
- Almacenaje y distribucién, que comprende aquellas actividades independientes cuyo objeto
- Uso prohibido: todo aquel que en la zona de ordenanza no aparezca como caracteristico o principal es el depdsito, guarda o almacenaje de bienes y productos, asi como las funciones
compatible. de almacenaje y distribucién de mercancias propias del comercio mayorista, almacenaje de
los establecimientos dedicados a la obtencién, transformacion, almacenamiento y
preparacion para el transporte de primeras materias, asi como su preparacion para
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1.9.3.

posteriores transformaciones, incluso envasado, transporte y distribucién. Asimismo se
incluyen aqui otras funciones de depdsito, guarde o almacenaje ligadas a actividades
principales de industria, comercio minorista, transporte u otros servicios de uso terciario, que
requieren espacio adecuado separado de las funciones bésicas de produccién, oficina o
despacho publico.

- Reparacion y tratamiento de productos de consumo domeéstico, que comprende aquellas
actividades cuya funcion principal es reparar o tratar objetos de consumo doméstico con
objeto de restaurarlos o modificarlos, pero sin que pierdan su naturaleza inicial. Estos
servicios pueden llevar incluida su venta directa al plblico o a través de intermediarios.

- Actividades de investigacion aplicada al desarrollo de la industria, como laboratorios,
centros informaticos, etc., asi como las de servicios a las empresas.

» Condiciones:

En general fas instalaciones industriales han de cumplir las disposiciones vigentes sobre la
materia en relacion a fa actividad que desarrollen, asi como las que establezcan las presentes
Normas.

Toda instalacion se sometera a las determinaciones establecidas por el reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas (Decreto 2414/1961, de 30 de
noviembre, del Ministerio de Industria) y se cumpliran lo establecido por la legislacion vigente
en materia de Higiene y Seguridad en el Trabajo. Asi mismo sera necesario someter los
proyectos al tramite de evaluacidn de impacto ambiental cuando asi estuviese previsto en el
Decreto 442/1990, de 13 de septiembre, de evaluacién de impacto ambiental de Galicia.

Regulacion del uso garaje-aparcamiento y servicios al automévil

» Uso garaje-aparcamiento

Se denomina garaje-aparcamiento todo lugar destinado a la estancia de vehiculos de cualquier
clase en espacio acondicionado para ello.

Categorias- se divide en las siguientes categorias:

- Garaje-aparcamiento privativo. El anexo a una edificacién destinada a otro uso para
utilizacion exclusiva de sus usuarios

- Garaje-aparcamiento colectivo. En planta baja y/o sétano o sétano de edificios en edificio
exclusivo, o en espacios libres de parcela.

Condiciones generales:

- Plazas de aparcamiento: Las dimensiones minimas de plaza de aparcamiento sera de 2,20
por 4,5 con acceso libre suficiente. En las plantas, locales y edificaciones destinadas a
aparcamiento la ubicacién de las plazas se marcaran sobre el pavimento y el ntmero
maximo de plazas no podra exceder del correspondiente a 20 metros cuadrados por
vehiculo.
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- Altura minima: Todos los garajes-aparcamientos deberan tener una altura libre minima de
2,20 metros en cualquier punto, incluso en la parte inferior de los elementos de instalacion.

- Ventilacidn: Ei sistema de ventilacidn proyectado, natural o forzada, debera garantizar la
renovacion del aire interior que evite concentraciones de CO que pudieran hacer insalubre
la instalacion. Los proyectos deberan justificar la suficiencia de la solucién adoptada.

- Aislamiento: El recinto del garaje-aparcamiento deberad estar aislado del resto de la
edificacion o fincas colindantes por muros y forjados resistentes al fuego, sin huecos de
comunicacioén con patios de parcela o locales destinados a otros usos.

- Comunicacion: El recinto del garaje-aparcamiento podré comunicarse directamente, con la
escalera, ascensor, cuarto de caldera, salas de maquinas, trasteros o dependencias
similares, autorizadas del edificio, cuando estos tengan acceso dotado de aislamiento con
puerta blindadas de cierre automatico. Se exceptuaran los situados bajo salas de
espectaculos, gue estaran totalmente aislados, sin permitirse ninguna comunicacién interior
con el resto del edificio.

> Usos servicios del automovil

Se denomina servicio del automoévil todo lugar destinado especificamente al abastecimiento,
mantenimiento, entretenimiento, reparacion y limpieza de vehiculos automoviles.

Categorias

Se divide en las siguientes categorias:

- Estaciones de servicio y abastecimiento
- Talleres del automovil

Condiciones generales

Las estaciones de servicio, ademas de las disposiciones legales vigentes que les fuera de
aplicacién, cumpliran las siguientes:

- Dispondran de la dotacién de aparcamiento suficiente para no entorpecer el trafico con un
minimo de 2 plazas por surtidor.

- Los talleres del automovil anejos a instalaciones de servicio, no podran tener una superficie
Util superior a 150 metros cuadrados, debiendo garantizar con condiciones de accesibilidad
independiente un minimo de 6 plazas de aparcamiento interior.

Los talleres def automévil, ademas de las disposiciones legales vigentes v legislacion que le
fueran de aplicacion, cumpliran las siguientes:

- En aguellos talleres en los que se efectlien operaciones de reparacion de carburacion u
otras que precisen mantener a los vehiculos en marcha durante periodos de tiempo
prolongado, dispondran de sistemas de ventilacién mecanica, incluso con dispositivo de
captacion en origen, que eliminen a través de chimeneas independientes el aire viciado a la
cubierta del edificio.
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1.9.4,

- Queda prohibido efectuar operaciones de mantenimiento, reparacion o cualquier ofra
derivada del desarrollo de Ia actividad en la via publica

- Antes de la acometida a la red general de saneamiento se prevera la instalacién de una
arqueta decantadora de sélidos y separadora de grasas, asi como una argqueta de toma de
muestras.

Regulacién del uso oficinas

Todos los locales de uso oficinas deberan observar las siguientes condiciones:

Las oficinas que se establezcan en semisétanos no podran ser independientes del local inmediato
superior, estando unido a este por escaleras con un ancho minimo de un (1) metro cuando tengan
utilizacion por el publico.

Los locales en planta s6tano no podran destinarse a otros usos distintos de los de almacenaje e
instalaciones.

La altura libre minima de los locales de oficina sera de 2,50 metros.
lluminacion y ventilacién:

- La iluminacién y ventilacion de los locales de oficinas podra ser natural o artificial debiendo
cumplir la reglamentacion sobre seguridad y salud en el trabajo.

- Si nicamente tienen fuz y ventilacidn natural, fa dimensién de los huecos de luz y ventilacion
debera ser como minimo un octavo de la superficie total del local.

- Se exigiran proyectos detallados de las instalaciones de iluminacion y de acondicionamiento de
aire, que deberan ser aprobados previamente a la apertura del local, quedando estas
instalaciones, en cualquier caso, sometidas a revisién en cualquier momento. En el supuesto
de que el funcionamiento de las instalaciones no fuese satisfactorio o correcto, el Concelio
podra cerrar total o parcialmente ef local, hasta que no se adopten las medidas correctoras
oportunas.

Servicios:

- Enlocales de superficie hasta 100 m2, un retrete y un lavabo: por cada 200 m2 mas o fraccion
se aumentara la dotacion en un retrete y un lavabo.

= A partir de los 100 m2 de superficie, los servicios deberan ser independientes para cada sexo.

- [Estos servicios no podrén comunicar directamente con el resto del local, disponiendo de un
vestibulo de aislamiento.
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Regulacion del uso comercial

Todos los locales de uso comercial deberan observar las siguientes condiciones:

= Los almacenes vy locales que de servicio que se establezcan en sétanos y semisétanos no podran
ser independientes del local inmediatamente superior, estando unidos entre si por escaleras
interiores propias.

= Los sétanos soélo podran destinarse a almacenaje e instalaciones.

= Las escaleras de uso para el publico tendran un ancho minimo de 1 metro. En locales de
superficie igual o superior a 600 metros cuadrados el ancho sera como minimo 1,30 metros,

= La altura libre minima del local en cualquier planta, desde el suelo terminado hasta la cara inferior
del forjado, seré como minimo 3 metros.

» Laaltura libre minima en sétanos y semisotanos sera de 3,50 metros
» lluminacion y ventilacion:

- La iluminacion y ventilacién de los locales comerciales podra ser natural o artificial debiendo
cumplir la reglamentacion sobre seguridad y salud en el trabajo.

- Si Unicamente tienen fuz y ventilacién natural, la dimensién de los huecos de Juz y ventilaciéon
debera ser como minimo un octavo de la superficie total del local.

- Se exigirén proyectos detallados de las instalaciones de iluminacién y de acondicionamiento de
aire, que deberan ser aprobados previamente a la apertura del local, quedando estas
instalaciones, en cualquier caso, sometidas a revision en cualquier momento, En el supuesto
de que el funcionamiento de las instalaciones no fuese satisfactorio o correcto, el Concello
podra cerrar total o parcialmente ef local, hasta que no se adopten las medidas correctoras
oportunas.

= Servicios:

= Enlocales de superficie hasta 100 m2, un retrete y un lavabo; por cada 200 m2 mas o fraccién
se aumentara la dotacion en un retrete y un lavabo.

= A partir de los 100 m2 de superficie, los servicios deberan ser independientes para cada sexo.

- [Estos servicios no podran comunicar directamente con el resto del local, disponiendo de un
vestibulo de aislamiento.

- Los locales comerciales agrupados que formen un conjunto, como mercados, centros
comerciales, etc., podran agrupar los servicios correspondientes a cada local. El nimero de
servicios vendra determinado por la aplicacién de lo determinado individualmente para cada
local sobre la suma de las superficies de los locales incluyendo los espacios comunes,

= A efectos de seguridad y medidas de proteccion contra incendios sera de aplicacién lo establecido
en la legislacion sectorial vigente en la materia.
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1.9.6.

Se exigiran las instalaciones necesarias para garantizar al vecindario y viandantes, la supresién de
molestias, olores, humos, vibraciones, etc.

Regulacién del uso equipamiento, ocio y recreativo

>

Uso Equipamiento

Se agrupan bajo este concepto, los usos pormenorizados publicos, privados o colectivos, que
teniendo el caracter de dotacién recojan las actividades siguientes:

- Educativo: Incluye el conjunto de espacios o locales destinados a actividades de formacion,
sea reglada o no, ensefianza o investigacion en sus diferentes grados y especialidades.

- Sanitario: Corresponde a los espacios o locales destinados a la asistencia y prestaciéon de
servicios médicos o quirtrgicos a los enfermos con o sin alojamiento en los mismos, tales
hospitales, dispensarios, ambulatorios, consultas, etc.. Incluye también los usos sanitarios
gjercidos sobre animales.

- Deportivo: es el uso que incluye los espacios, locales o edificios destinados a la practica,
ensefianza o exhibicion de deportes o ejercicios de cultura fisica. Podra ser publico o privado y
tener capacidad para espectadores o restringirse a los usuarios.

= Asistencial: Comprende los espacios y locales destinados a la asistencia no sanitaria y sin
alojamiento de las personas

- Cultural: Es el uso que corresponde a los espacios o locales destinados a la conservacion,
transmision y génesis de los conocimientos, tales como bibliotecas, archivos, museos, centros
de investigacion y salas de exposiciones.

- Asociativo: Corresponde a los locales destinados a actividades sociales, politicas, sindicales o
de relacion, como pueden ser centros de asociaciones, agrupaciones nacionales o
internacionales, etc.

- Religioso: Corresponde a los espacios o locales destinados al culto y los directamente ligados
al mismo, templos, mezquitas, centros parroquiales, sinagogas, efc.

- Centros integrados: centros mixtos que incluyen usos de equipamiento y comerciales. Su
regulacion sera suma de las individualizadas de los usos que Io integran.

- Espacios libres: comprende los espacios libres destinados fundamentalmente a plantaciones
de arbolado y jardineria, cuyo objeto es garantizar la salubridad y reposo de la poblacion, la
proteccién y aislamiento de zonas o establecimientos que lo reguieran y la obtencion de
mejores condiciones ambientales para el rea en que estan situados,

Las instalaciones destinadas a usos dotacionales deberan atenerse a o dispuesto por los
organismos competentes en cada caso, cumpliendo con las determinaciones y condiciones gue
fijan estas Normas.

1.9.8.
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Cuando les sea de aplicacion cumpliran las condiciones establecidas en el Reglamento General
de Policia y Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas,

Las instalaciones de equipamientos de uso publico cumpliran con las disposiciones sobre barreras
arquitecténicas establecidas en la Ley 8/1997 de accesibilidad y supresion de barreras en la
Comunidad de Galicia, asi como lo dispuesto en el Decreto 35/2000, de 28 de enero, por el que se
aprueba su Reglamento de desarrollo y ejecucion.

» Uso Recreativo

Se denomina uso Recreativo el que corresponde a las actividades ligadas a la vida de ocio y
relacion de las personas

Se establecen las siguientes clases:

- Espectaculos: Es el usos que corresponde a los espacios o locales en se desarrollan
actividades artisticas, culturales o de otra indole, de comunicacion o de artes expresivas, en la
que un colectivo celebra una representacion y asiste para presenciarla, como circos, auditorios,
teatros, cines, etc.

= Salas de reunion: Comprende los locales destinados af ptiblico para el desarrollo de la vida de
relacion, tales como bares, discotecas, casinos, salas de baile, salones recreativos, etc..

- Restaurantes: es el uso que corresponde a los locales acondicionados para el consumo de
alimentos en su interior.

Se regularan por las condiciones del uso comercial y las establecidas en el Reglamento General
de Policia Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas.

Regulacién del uso hotelero

Los establecimientos hoteleros se tipificaran segtin las categorias establecidas por fas disposiciones
legales vigentes. Las condiciones de programa seran como minimo las establecidas por el Decreto
267/1999 de la Conselleria de Cultura, Comunicacién Social y Turismo de la Xunta de Galicia.

Regulacién del uso servicios publicos

Comprende los siguientes usos pormenorizados:

= Administracion: corresponde a los espacios o locales destinados a actividades propias de la
administracién estatal, autonomica o focal, asi como las desarroliadas por sus organismos
auténomos y entidades de derecho publico.

= Seguridad y proteccion ciudadana. Corresponde a los espacios, edificios o locales destinados a
instituciones o cuerpos cuya tarea sea la preservacion del orden publico y la proteccién de los
ciudadanos o de los bienes, tales como parques de bomberos, comisarias de policia, proteccién
civil, etc..

= Servicios urbanos. Corresponde a los lugares, edificios o locales destinados a satisfacer las
necesidades de dotacién urbanistica de servicios urbanos, tales como mataderos, mercados
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centrales, cantones de limpieza, centros de proteccidén e higiene animal, instalaciones para
defensa, justicia, correos, etc.

s Servicios funerarios: comprende este uso los espacios adscritos al enterramiento y cremacién de

restos humanos, asi como los servicios auxiliares a éstos, como son cementerios, tanatorios, etc. 213

= Centros de emision de TV y radio: comprende las instalaciones de antenas y emisoras de TV y
Radio, asi como las antenas y parabolas de seguimiento de los centros de comunicacion y
observatorios.

= Recintos feriales: Comprende los espacios e instalaciones destinados a la exposicién temporal de
bienes, productos y servicios.

= Infraestructuras: Corresponde este uso los espacios destinados a centros de produccién,
almacenaje, y distribucion de servicios urbanos de infraestructuras.

Se integran en este uso: las infraestructuras eléctricas tales como subestaciones, centros de
transformacion, tendidos de alta tension, etc.; las infraestructuras de gas , tales como gasémetros
y gasoductos, antenas de transporte, redes de distribucion, efc.; las infraestructuras de
abastecimiento de agua, depositos, ETAP, etc.; las infraestructuras de saneamiento y depuracion,
como estaciones depuradoras, laminadores, efc., Instalaciones de telecomunicaciones, centrales,
puntos de enlace, etc.; y evacuacion de residuos solidas urbanos, tales como vertederos,
basureros, etc.

Se regularan con arreglo a la normativa especifica que les sea de aplicacién en funcién del tipo de
instalacion y por las necesidades propias del uso.

2]

CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS DE ORDENANZAS

2.1.

2.1.1.

CONDICIONES COMUNES A TODAS LAS ZONAS

Definicién y aplicacion

Las zonas de ordenanzas regulan y detallan el régimen urbanistico a que han de someterse las
edificaciones y actividades de cada una de ellas.

En lo que no quede establecido en las presentes ordenanzas sera de aplicacion las condiciones

generales de estas Normas Urbanisticas. 2.2.3.

En todo caso se debera cumplir la normativa sectorial que fuera de aplicacion.

Obras admisibles

En las nuevas edificaciones que se construyan en ejecucién del presente Proyecto Sectorial seran
admisibles las obras de demolicion, de rehabilitacion y reforma, ampliacion y nueva planta.

[ Proyecto Sectorial de Parque Empresarial en Malpica, A Corufia ]

Normas Urbanisticas

En cualquier caso, las obras cumplirédn con las condiciones especificas de las zonas de ordenanza
que les fuera de aplicacién, asi como las condiciones generales de estas Normas y del planeamiento
municipal de Malpica.

Cuadro de Caracteristicas

TABLA 2. Cuadro resumen de caracteristicas

US0 PREDOMINANTE/ORDENAZA SU};riniz;ClE % AMBITO
INDUSTRIA /ORDENAZA 1 15.167 27,58%
INDUSTRIA/ORDENANZA 2 15.822 28,78%
TOTAL USOS LUCRATIVOS 30.989 56,37%
ESPACIOS LIBRES/ORDENANZA 3 8.076 14,69%
EQUIPAMIENTO/ORDENANZA 4 1.229 2,24%
INFRAESTRUCTURAS/ORDENANZA 5 3.710 8,75%
VIARIO/ORDENANZA 6 10.975 19,96%
TOTAL USOS NO LUCRATIVOS 23.990 43,63%

TOTAL AMBITO 54.979 100,00%

ORDENANZA 1: INDUSTRIA AISLADA O SEMIADOSADA

Ambito de aplicacién

Sera de aplicacién en las zonas de ordenanzas I-1 que se definen en el Plano de Zonificacion de
estas Normas Urbanisticas.

Condiciones de parcelacién

= A efectos de segregacién la parcela minima sera de 1.500 metros cuadrados, con un frente
minimo a vial puiblico de 30 metros. La relacion frente/fondo no podréa superar la de 1/3.

= Se exceptuan de esta condicién de parcela minima las parcelaciones de areas uniformes que
manteniendo un frente minimo de diez (10) metros podran tener una superficie minima de 300 m?,
siempre que se garantice el cumplimiento de las dotaciones de aparcamiento de acuerdo a los
estandares establecidos por fa legislacion vigente.

Condiciones de edificabilidad

= La edificabilidad méxima para la zona sera la indicada en el Cuadro de Parametros Urbanisticos
de estas Normas Urbanisticas.

= No se contabilizarén a efectos del computo de edificabilidad maxima, las superficies localizadas
bajo rasante, en sétano o semisétano, que se destinen a instalaciones técnicas.

= Tampoco se contabilizardn a efectos de cémputo de edificabilidades las superficies bajo rasante
correspondiente a las plazas de aparcamiento obligatorio, ni la parte que les corresponda de
accesos y areas de maniobra,
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2.2.4.

2.2.5.

2.2.6.

« La edificabilidad méxima por parcela sera de 0,90 m?/m>.

Condiciones de posicién de la edificacién

« Alineaciones de parcela: son las indicadas en los planos de ordenacion de estas Normas.
s Retranqueos:

- Ef retranqueo minimo de Ia edificacion respecto a la alineacion oficial son los indicados en los
planos de ordenacion de estas Normas.

= El retranqueo minimo lateral de la edificacion al resto de linderos con otras parcelas sera de
cuatro (4) metros.

- Se permitird el adosamiento de la edificacion a los linderos de parcela, a excepcién con vias
publicas y espacios publicos, con la aceptacidén expresa de los propietarios de las parcelas
afectadas y previa inscripcién de registro de la servidumbre correspondiente.

= Cuando se produzca adosamiento se debera fijar siempre un paso entre los edificios adosados
y el lindero lateral de la otra banda de parcela de, al menos cuatro (4) metros de ancho,
adecuadamente accesible a vehiculos contra incendios.

» Ocupacién méxima de la edificacion: la ocupacién maxima sera la definida por los limites de
retranqueo.

Condiciones de volumen

» Altura maxima de la edificacién:
= Se permiten un maximo de dos (2) plantas.
« La altura maxima de la edificacién no podra superar los nueve (9) metros.

= Se excepthan de la altura maxima todos los elementos que justificadamente hayan de
emplazarse por motivos técnicos o procesos industriales.

Condiciones estéticas

« Composicién de la edificacion: la composicion de los edificios, incluyendo sus fachadas es libre.
En cualquier caso se recomienda el seguimiento de los siguientes criterios:

- La utilizacion de iluminacidon y ventilacion natural frente a la artificial. En esta sentido sera
necesaria la utilizacidn racional de ritmos y secuencias en la composicion de los huecos para la
consecucién de estas funciones.

- Disefio en planta, siempre que lo permita la parcela, de forma regular.

= Las cubiertas inclinadas, siempre que no se vayan a utilizar las cubiertas planas como espacio
productivo.

[ Proyecto Sectorial de Parque Empresarial en Malpica, A Corufa )

Normas Urbanisticas

Materiales,

Las edificaciones en parcelas con frente a mas de una calle quedaran obligadas a que todos
sus paramentos de fachada tengan la misma calidad de disefio y acabado.

Las construcciones auxiliares e instalaciones complementarias de las industrias deberan tener
un nivel de acabado similar al de la edificacion principal.

Los paramentos exteriores podran ser de cualquier material normal de los existentes en el
mercado, prohibiéndose Unicamente el uso de materiales perecederos que no resistan en
debidas condiciones el paso del tiempo, y aquellos materiales que no estén previstos
especificamente para quedar vistos.

Se recomienda la utilizacion de materiales de probada aptitud constructiva como la piedra en
cualquiera de sus fabricas, el hormigon visto de calidad, las diferentes fabricas de ladrillo
enfoscados e pintados, o el hormigon prefabricado etc.

Las carpinterias exteriores podran ser de cualquiera de los materiales existentes en mercado
siempre que tengan un acabado digno. Se recomienda la madera pintada, las carpinterias
metalicas (hierro, aluminio, etc.), y las carpinterias de PVC, etc.

Los elementos técnicos gue tengan que disponerse en cubierta deberan quedar ocultos por
esta, o formar parte como un elemento mas de la composicion formal del edificio.

Espacios libres de parcela:

Los espacios libres de parcela que se localicen en fos frentes a viarios publicos tendran que
incorporar en su tratamiento de superficie ajardinamiento que incluya arboles o arbustos en una
proporcion minima de un (1) arbol cada setenta (70) metros de superficie.

El proyecto de edificacién contendréa la especificacion y disposicion de los elementos vegetales
obligados en el frente libre de parcela.

Cerramiento de parcelas.

Las parcelas habran de vallarse en la totalidad de su perimetro, recomendandose el uso de
cerramiento vegetal en los frentes a espacios publicos.

No se permite cerramientos ciegos de méas de dos (2) metros en linderos con otras parcelas,
debiéndose utilizar preferentemente cerramientos vegetales.

Anuncios publicitarios.

Deberan disefiarse en el proyecto de edificacion, integrados con el edificio o con el tratamiento
general de los espacios libres de parcela.

Su dimensidn, localizacién y colorido debera armonizar con ef entorno.

No deberan interferir luminicamente con el alumbrado publico
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Normas Urbanisticas

2.2.7. Condiciones de aparcamiento « Tampoco se contabilizaran a efectos de coémputo de edificabilidades las superficies bajo rasante
. . . . . . correspondiente a las plazas de aparcamiento obligatorio, ni la parte que les corresponda de
= La dotacion minima de aparcamiento sera de una (1) plaza por cada ciento cincuenta (150) metros accesci)s y dreas de manr?obra 9 P
cuadrados construidos o fraccién. Se permite el aparcamiento de vehiculos en sétanos, ’
. . " . . = La edificabilidad méaxima por parcela sera de 1,20 m%c/m?s.
= El proyecto de edificacion contendra la ordenacion de los aparcamientos y las previsiones de
acceso y circulaciones
2.3.4. Condiciones de posicion de la edificacion
2.2.8 Condiciones de uso = Alineaciones de parcela: son las indicadas en los planos de ordenacién de estas Normas.
= Uso caracteristico: Industria y almacenaje « Retranqueos a linderos: Ei retranqueo minimo de la edificacién respecto a la alineacion oficial son
" . . . . . . . . los indicados en los planos de ordenacién de estas Normas.
= Usos compatibles: Comercial, Oficinas, Hotelero, Equipamientos: educativo, deportivo, asistencial, P
cultural, asociativo, centros integrados y espacios libres, Recreativos en todas sus clases, y de = Quedan prohibidos los retranqueos laterales, estableciéndose el retranqueo minimo a fondo de
servicios publicos en las clases de: Administracién, seguridad y proteccién ciudadana, recintos parcela en cinco (5) metros.
feriales, e infraestructuras
= Ocupacion maxima de fa edificacién: fa ocupacion maxima sera la definida por los limites de
= Usos incluidos: Garaje-aparcamiento y Servicios del automovil, Oficinas, Comercial, Equipamiento retranqueo.
en todas sus clases, Recreativo en todas sus clases, Servicios publicos de recintos feriales.
« Usos prohibidos: Todos los demas no incluidos en los puntos anteriores. 2.3.5.  Condiciones de volumen
= Altura méaxima de fa edificacion:
2.3. ORDENANZA 2: INDUSTRIA ADOSADA - Se permiten un maximo de dos (2) plantas.
2.3.1 Ambito de aplicacion = lLa altura maxima de la edificacion no podra superar los nueve (8) metros.
Sera de aplicacidén en las zonas de ordenanzas -2 que se definen en el Plano de Zonificacion de « Se exceptian de la altura maxima todos los elementos que justificadamente hayan de
estas Normas Urbanisticas. emplazarse por motivos técnicos o procesos industriales.
2.3.2, Condiciones de parcelacién 2.3.6. Condiciones estéticas
= A efectos de segregacion la parcela minima sera de 1.000 metros cuadrados, con un frente « Composicion de la edificacion: la composicion de los edificios, incluyendo sus fachadas, es libre.
minimo a vial publico de 20 metros. La relacion frente/fondo no podra superar la de 1/3. En cualquier caso se recomienda el seguimiento de los siguientes criterios:
= Se exceptian de esta condicion de parcela minima las areas uniformes que manteniendo un frente - Disefio racional de ritmos y secuencias en la composicion de los huecos de fachada.
minimo de diez (10) metros podran tener una superficie minima de 300 m?, siempre que se
garantice el cumplimiento de las dotaciones de aparcamiento de acuerdo a los estandares - Disefio en planta, siempre que lo permita la parcela, de forma regular.
establecidos por la legislacion vigente. . o
= Cubiertas inclinadas.
2.3.3 Condiciones de edificabilidad = Materiales:
= La edificabilidad maxima para cada zona sera la indicada en el Cuadro de Parametros - Los paramentos exteriores podran ser de cualquier material normal de los existentes en el
Urbanisticos de las presentes Normas. mercado, prohibiéndose Gnicamente el uso de materiales perecederos que no resistan en
I . . - - . : debidas condiciones el paso del tiempo aquellos materiales que no estén previstos
= No se contabilizaran a efectos del computo de edificabilidad maxima, las superficies localizadas i ¢ g ot : po. vy aq les g P
) ) . . . ) . especi e para quedar vi .
bajo rasante, en sétano o semisétano, que se destinen a instalaciones técnicas. pecificamente p a Istos
00058P018
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2.3.7.

- Se recomienda la utilizacién de materiales de probada aptitud constructiva como la piedra en
cualguiera de sus fabricas, el hormigon visto de calidad, las diferentes fabricas de ladrillo
enfoscados e pintados, o el hormigén prefabricado etc.

- Las carpinterias exteriores podran ser de cualquiera de los materiales existentes en mercado
siempre que tengan un acabado digno. Se recomienda la madera pintada, las carpinterias
metalicas (hierro, aluminio, etc.), y las carpinterias de PVC, etc.

- Los elementos técnicos que tengan que disponerse en cubierta deberan quedar ocultos por
esta, o formar parte como un elemento mas de la composicion formal del edificio.

Espacios libres de parcela:

- Los espacios libres de parcela que se localicen en los frentes de viarios plblicos tendran gue
incorporar en su tratamiento de superficie ajardinamiento que incluya arboles o arbustos en una
proporcién minima de un (1) arbol cada setenta (70) metros de superficie.

- El proyecto de edificacion de la instalacion industrial contendra el ajardinamiento de la parcela
con especificacion de los elementos vegetales previstos y su disposicion.

Cerramiento de parcelas.
- Las parcelas habran de vallarse en la totalidad de su perimetro.

- Elcerramiento de parcela con frente a viario o zonas publicas deberé ser de material compacto
con una altura minima de un (1) metro y maxima de dos (2) metros. En caso que se utilice un
cerramiento compacto menor de un metro cincuenta centimetros (1,50), este debera
completarse hasta una altura minima de un metro ochenta centimetros (1,80) con un
cerramiento ligero (malla metélicas, paneles de rejilla, etc.).

- Los cerramientos al resto de linderos tendran una altura minima de un metro ochenta
centimetros (1,80), y su disefio seré libre.

Anuncios publicitarios.

- Deberan disefiarse en el proyecto de edificacion, integrados con el edificio o con el tratamiento
general de los espacios libres de parcela.

- Sudimension, localizacion y colorido debera armonizar con el entorno.

= No deberan interferir luminicamente con el alumbrado piiblico.

Condiciones de aparcamiento

= La dotacion minima de aparcamiento sera de una (1) plaza por cada doscientos (200) metros

cuadrados construidos o fraccién. Se permite el aparcamiento de vehiculos en sétanos.

En todo caso cada uno de los proyectos que se prevean debera justificar la demanda de plazas y
la disposicion de las mismas en el interior de la parcela privada, en funcidn de las actividades que
se implanten.

2.4.

2.4.1.

2.4.2.

2.4.3.

[ Proyecto Sectorial de Parque Empresarial en Malpica, A Corufia |

Normas Urbanisticas

El proyecto de edificacion contendra la ordenacién de los aparcamientos y las previsiones de
acceso y circulaciones.

Condiciones de uso

Usos caracteristicos: Industria y almacenaje, servicios del automévil en categoria de talleres del
automovil.

Usos compatibles: Uso garaje-aparcamiento v servicios del automévil, Uso de Oficinas,
Equipamiento: cultural y educativo ligados al desarrolio industrial como centros de formacion y
desarrollo, y de Servicios urbanos de infraestructuras

Usos incluidos: Garaje-aparcamiento y Servicios del automovil, Oficinas, Comercial, Equipamiento
en todas sus clases, Recreativo en todas sus clases, Servicios publicos de recintos feriales.

Usos prohibidos: Todos los demas no incluidos en los puntos anteriores.

ORDENANZA 3: ESPACIOS LIBRES

Ambito de aplicacién

Sera de aplicacién en las zonas V que se definen en el Plano de Zonificacion de estas Normas.

Corresponden a las zonas verdes publicas de cesién libre y gratuita al Ayuntamiento de Malpica.

Edificabilidad

La edificabilidad maxima seré la resultante de aplicar a cada zona el indice 0,01 m%/m?.

Otras condiciones

Se permiten edificaciones destinadas a: almacén de trabajos propios de conservacién y
mantenimiento del area, servicios higiénicos, quioscos, o similares. También se permiten
construcciones tipicas de estas zonas, tales como estanques, piscinas, muretes, etc.

La superficie maxima pavimentada de cada una de las zonas definidas sera del quince (15) por
ciento.

Su tratamiento por el proyecto técnico de urbanizacién comprendera la limpieza y poda de las
zonas arboreas, y acondicionamiento de caminos, muros preexistentes.

Se acondicionara al menos un diez (10) por ciento de la superficie total calificada como areas
estanciales, dotando a estos espacios de las instalaciones de alumbrado publico, abastecimiento
de agua y alcantarillado necesarias para su funcionamiento y conservacion.

00D58P018
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[ Proyecto Sectorial de Parque Empresarial en Malpica, A Coruiia ]

Normas Urbanisticas

2.5. ORDENANZA 4: EQUIPAMIENTOS = lLas parcelas destinadas a este uso podrén segregarse de cualquiera de las zonas de
i . L ordenanzas. La segregacién podrd hacerse mediante proyecto especifico de parcelacién en
Sera de aplicacién en las zonas E que se definen en el Plano de Zonificacién de estas normas . greg . proy p p
Urbanisticas cualquier momento tras la aprobacién del presente Proyecto Sectorial, entendiéndose que no
. esta afectada ni limitada por la condicién de parcela minima que pudiese corresponder a la
Corresponden a la zona de equipamiento publico de cesidn libre y gratuita al Ayuntamiento de zona o parcela sobre la que se define y de la que se segrega.
Malpica. ! ) ) ) . o
- Enlas parcelas privadas, deberan localizarse en areas de retranqueo obligatorio colindantes a
la alineacion oficial con frente a viario, sin interferir con accesos a plantas bajo rasante cuando
251, Edificabilidad estos ya estuviesen definidos o, caso contrario, fuesen indicativamente sefialados por quien en
La edificabilidad maxima sera la resultante de aplicar el indice de 0,56 m*/m’. el momento de su definicion tuviese la propiedad de los terrenos.
2.5.2, Condiciones de uso 2.7 ORDENANZA 6: VIARIO
Se permiten los usos de equipamientos en todas sus clases, asi como los de servicios ptiblicos que . L . o
P . . qup L . . e p 4 Sera de aplicacién en las zonas RV que se define en el Plano de Zonificacion de estas Normas
se consideren necesarios por la administracién local, a excepcion de los servicios funerarios. .
Urbanisticas.
2.5.3. Otras condiciones Corresponde a los suelos destinados a viario y aparcamiento.
» Altura de la edificacion: La altura maxima de la edificacién sera de dos (2) plantas y ocho (8) Su acondicionamiento serad determinado por el proyecto técnico de urbanizacion.
metros.
« Posicidn de la edificacion: Las edificacion se ubicaran dentro del drea de movimiento definida por
los retranqueos establecidos en los planos de ordenacion de estas Normas.
« Ocupacién maxima: la ocupacion maxima de la edificacidén no superara el cincuenta (50) por ciento
de la superficie de la parcela. Se podra superar esta ocupacion, con instalaciones deportivas al
aire libre, incluso graderios e instalaciones complementarias.
» Espacios libres de parcela: los espacios de parcela no ocupados por ia edificacion ni instalaciones
asociadas, tendran el mismo tratamiento que los espacios libres publicos.
2.6. ORDENANZA 5: SERVICIOS URBANOS
Sera de aplicacién en la zona SU que se define en el Plano de Zonificacion de estas normas
Urbanisticas.
Corresponde a las areas destinadas a albergar instalaciones de infraestructuras de servicios urbanos.
Su tratamiento, en las areas no ocupadas por las instalaciones de infraestructuras, sera el mismo que
el de los espacios libres publicos.
= Centros de Transformacion eléctrica: sin estar sefialados en los planos de estas Normas,
corresponden a los centros de transformacion eléctrica local, y se definen como categoria
especifica con los siguientes condicionantes.
- Uso permitido; Centros de transformacion de media a baja tension
- Edificabilidad computable: ninguna
00058P018
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Normas Urbanisticas

4]

CONDICIONES AMBIENTALES E HIGIENICAS

4.1.

RESIDUOS INDUSTRIALES

Seran considerados como residuos industriales aquellos que por sus caracteristicas no puedan ser
clasificados como inertes o asimilados a los residuos urbanos o en general que presenten riesgo
potencial para la salud publica o el medio ambiente.

Los productores o poseedores de residuos industriales estaran obligados a adoptar cuantas medidas
sean necesarias para asegurar que el transporte, tratamiento, eliminacién, o en su caso,
aprovechamiento de los mismos, se realice sin riesgos para las personas y el medio ambiente. En
consecuencia estos residuos deberan ser depositados en vertederos adecuados, siendo los
propietarios los Unicos responsables de los posibles dafios o pérdidas que los mismos pudieran
ocasionar,

Para deshacerse de los residuos industriales serd necesaria la correspondiente autorizacién
municipal, indicandose la naturaleza de los mismos y el lugar para su eliminacién y/o
aprovechamiento.

Cuando los residuos industriales sean tdxicos o peligrosos, o puedan resultar de tal condicién pasado
un tiempo, solamente podran ser depositados en instalaciones especiales gue aseguren su
destruccion o inocuidad.
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4.2 PROTECCION DE L.OS RECURSOS HIDRICOS

TABLA 3. Vertidos limitados a la red de saneamiento

PARAMETRO(1) VALOR LIMITE UNIDADES
Temperatura 40 °C
Ph 6-10 Uph
MES 750 Mg/l
DBO5 750 mgAl Oz
DQO 1500 mgh O,
Aceites y grasas 250 mg/l
Cloruros 2500 mg/ Cl
Conductividad 6000 uSfem
Diéxido de azufre 15 mgfl SO,
Sulfatos 1000 mgA SO%,
Sulfuros totales 1 mg/l $©
Sulfuros disueltos 0.3 mg/l &
Fosforo total 50 mg/l P
Nitratos 100 mg/ NO3~
Amonio 60 mg/t NH4
Nitrégeno organico 90 mg/t N
y amoniacal (2)
Cianuros 1 mgft CN°
Fenoles 2 mg/l CeH sOH
Floruros 12 mg/t
Aluminio 20 mgfl Al
Arsénico 1 mg/l As
Bario 10 mgf Ba
Boro 3 mg/l B
Cadmio 0,5 mg/l Cd
Cobre 3 mgft Cu
Cromo hexavalente 0,5 mg/l Cr (V1)
Cromo total 3 mg/l Cr
Estario 5 mgft Sn
Hierro 10 mg/l Fe
Manganeso 2 mg/l Mn
Mercurio 0,1 mg/l Hg
Niguel 5 mg/t Ni
Plomo 1 mg/l Pb
Selenio 0,5 mg/t Se
Zinc 10 mg/l Zn
Materias inhibidoras 25 Equitox
Inapreciable
Cor en dilucién
1/30
Nonilfenol 1 mg/l NP

4.21.
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TABLA 3.  Vertidos limitados a la red de saneamiento

PARAMETRO (1) VALOR LIMITE UNIDADES
Tensoactivos anidnicos (3) 6 mg/l LSS
Plaguicidas totales 0,1 mg/l
Hidrocarburos aromaticos 0,2 mg/l
policiclicos
BTEX(4) 5 mg/t
Triacinas totales 0,3 mg/l
Hidrocarburos 15 mg/l
AOX (5) 2 mgft Cl
Cloroformo 1 mgfl ClaCH
1,2 diclforoetano 0,4 mg/t ChCoHs
Tricloroetifeno 0.4 mg/l ChCoH
Percloroetileno 0,4 mgAClsCa
Triclorobenceno 0.2 mgAClaCeHs
Tetracloruro de carbono 1 mg/ICI,C
Tributilestario 0,1 mgfi

Fuente: Aguas de Galicia y elaboracién propia

Ademas, podra ser objeto de limitacion cualquier sustancia o compuesto previsto en las
Directivas 91/271/CEE y 76/464/CEE y sus derivadas, v el Real Decreto 995/2000

Nitrégeno amoniacal + nitrégeno organico determinado por el método Kjeldahi
Sustancias activas con azul de metileno, expresadas como laurel sulfato soédico (LSS)
Suma de benceno, tolueno, etilbenceno vy xileno

Podrian contemplarse valores superiores de AOX cuando se cumplan los valores de
organoclorados individualizados.

Vertidos prohibidos

Gueda totalmente prohibido verter directa o indirectamente a las instalaciones municipales de
saneamiento cualquiera de los siguientes productos:

Materias sélidas o viscosas, en cantidades o tamarios tales que, por si solos o por integracién con
otros produzcan obstrucciones o sedimentos que implican el correcto funcionamiento del sistema o
dificulten los trabajos de conservacion o mantenimiento.

Disolventes o liquidos organicos inmiscuibles en agua, combustibles o inflamables.
Aceites y grasas flotantes.
Substancias solidas potencialmente peligrosas.

Gases o vapores combustibles inflamables, explosivos o téxicos o procedentes de motores de
explosion.

00058P018
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Materias que por razones de su naturaleza, propiedades y cantidades ya sea por si solas o por
integracion con otras, originen o puedan originar
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TABLA 4. Condiciones de vertido para el poligono

PARAMETRO NOTA '+ VALORES LIMITES (UNIDADES)
P— - Soéfidos en suspensién - 80 mg/l
= Algun tipo de molestia publica. - - P 9
Materia sedimentable - 0,5mif
- La formacion de mezclas inflamable s o explosivas con el aire. Solidos gruesos - Ausentes
DBOS - 40 mghl
= La creacién de atmésferas molestas, insalubres, toxicas o peligrosas, que implican o dificulten DQO . 160 mgfl
el trabajo del personal encargado de la inspeccion, limpieza, mantenimiento o funcionamiento Temperatura B 3¢
de las instalaciones publicas de saneamiento. Color N Inapreciable en disolucion 1/20
Materias que, por si mismas o a consecuencia de procesos o reacciones que tengan lugar dentro Aluminio © 1 mg#l
de la red, tengan o adquieran alguna propiedad corrosiva capaz de dafar o deteriorar los Arsénico ©) 0.5 mg/t
materiales de las instalaciones municipales de saneamiento o perjudicar al personal encargado de Bario © 20 mg/i
la limpieza y conservacion. Boro () 2mght
Cadmio (C) 0,1 mg/l
Residuos de naturaleza radioactiva Cromo ©) 2 mgh
Residuos industriales o comerciales que, por sus concentraciones o caracteristicas toxicas o Cromo IV © 0.2 mgf
peligrosas que requieran un tratamiento especifico y/o control periddico de sus efectos nocivos Hierro ©) 2 mgll
potenciales. Manganeso (C) 2 mgh
Niquel (C) 2 mg/
Los que por si mismos o como consecuencia de transformaciones quimicas o bioldgicas que se Mercurio (©) 0,05 mg/l
puedan producir en la red de sumideros, den lugar a concentraciones de gases nocivos en |a Plomo (Cy 0.2 mgh
atmosfera de la red de alcantarillado superiores a los limites siguientes: Selenio © 0.03 mgi
- Diéxido de carbono: 15.000 ppm Estafio © 10 mgl
Cobre (C) 0,2 mg/l
= Diéxido de azufre (S02): 5 ppm Cinc (C) 3mg/l
Toxicos metalicos - 3
- Monoxido de carbono (CO): 25 ppm Cianuros - 0.5 mg/
- Cloro: 1 ppm Cloruros - 2000 mg/t
Sulfuros - 1 mg/l
= Acido Suifhidrico (SH2): 10 ppm Suffitos - 1 mg/l
. Sulfatos - 2000 mg/
- Acido Cianhidrico(CHN): 4,5 ppm. Floruros N 6 mght
Residuos sanitarios definidos en la normativa vigente en esta materia. Fésforo total 0 10 mg/l
Fésforo total (D) 0,5 mg/
Residuos procedentes de sistemas de pretratamiento o de tratamiento de aguas residuales. Amoniaco (E) 15 mgh
. . N Nitrd itri E 10 mg/l
Residuos de origen pecuario ! rc_’geno fineo ® mg#
Aceites y grasas - 20 mgh
. i i Fenoles - 0.5 mg/t
4.2.2. Condicionantes de vertido del Parque Empresarial Adeidos R Tmon
Las condiciones de vertido para el poligono son las siguientes: Detergentes - 2mg/
Pesticidas - 0,05 mg/l
TABLA 4. Condiciones de vertido para el poligono
PARAMETRO NOTA  VALORES LIMITES (UNIDADES) a) La dispersién del efluente a 50 m. del punto de vertido debe conducir a un pH comprendido entre
pH {A) Comprendido entre 5,5y 9,5 85y 85.
00058P018
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4.3.

b) En los rios, el incremento de la temperatura media de una seccién fluvial después de la zona de
dispersion no superara los 3°C.

¢y Elfimite referido o elemento disuelto, como i6n o en forma compleja
d) Siel vertido se produce en lagos o embalses, se reducird a 0,5 en prevision de brotes eutroficos
En lagos a embalses el nitrégeno total no debera superar los 10 mg/l expresados en nitrégeno

Para los casos en gue sea exigible una determinada instalacién de pretratamiento de vertidos, los
usuarios deberan presentar un proyecto de la misma al Concello y la informacion complementaria al
respecto que le sea requerida para su revision y aprobaciéon. Ademas no se podra posteriormente
alterar los términos y especificaciones del proyecto presentado. £l usuario sera el responsable de la
construccién, explotacién y mantenimiento de las instalaciones de pretratamiento de vertido
necesarias para el cumplimiento de la legislacién vigente.

Toda la descarga de aguas residuales no domésticas a las redes de sumideros deberan contar con la
correspondiente autorizacién y permiso de vertido concedido por el Concello.

El Concello podréa exigir la instalacion de medidores de caudal de vertidos en los casos en los gue no
exista fiabilidad de los datos y/o estimaciones aportados por el usuario

Ante una situacion de emergencia o riesgo inminente de producir un vertido inusual a la red de
sumideros que pueda ser potencialmente peligroso para la seguridad de las personas y/o de las
instalaciones, el usuario debera comunicar urgentemente la situacion producida y poner en
funcionamiento todas las medidas de que se dispongan con el fin de conseguir minimizar el peligro.
Posteriormente el usuario remitira al Concello el correspondiente informe.

CONTAMINACIONES ACUSTICAS

La presente Norma tiene por objeto la proteccion de las personas contra los ruidos y las vibraciones
imputables a cualquier causa, y contra la presencia en el aire de materias que impliquen riesgo, dafio
o molestia grave para las personas o bienes de cualguier naturaleza.

Corresponde al Concello ejercer el control del cumplimiento de esta ordenanza, exigir la adopcién de
las medidas preventivas, correctoras o reparadoras necesarias, sefialar las limitaciones, ordenar
cuantas inspecciones sean precisas y aplicar las sanciones correspondientes en caso de incumplirse
lo ordenado.

Los duefios, poseedores o encargados de los generadores de las formas de contaminacién acUstica
facilitaran a los inspectores municipales el acceso a sus instalaciones o focos generadores de ruido, y
dispondran su funcionamiento a las distintas velocidades, cargas o marchas que les indiquen los
inspectores, pudiendo presenciar la inspeccién.

Todas las actividades que se pretendan instalar en el Parque Empresarial de Malpica y estén
clasificados como Molestas segln el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y
Peligrosas deberan adjuntar un estudio acustico a la solicitud de autorizacién.

Una vez comience en normal funcionamiento de la actividad, se llevara a cabo una medicion de los
niveles sonoros para establecer el grado de cumplimiento de la legislacién y de las condiciones

4.4.

4.4.1.

4.4.2.
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establecidas en la autorizacion. La medicion deberd ser realizada por un organismo homologado por
la Administracion Autonémica.

Cualquier cambio en el funcionamiento de la actividad que suponga un incremenio significativo de los
niveles sonoros percibidos en el exterior de las instalaciones deberd autorizarse expresamente,
modificando en su caso las condiciones de autorizacion.

CONTAMINACION ATMOSFERICA

La presente Norma tiene por objeto regular cuantas actividades, situaciones e instalaciones sean
susceptibles de producir emisiones de gases o de particulas solidas o liquidas, para evitar la
contaminacién atmosférica y el riesgo para provoque a la salud humana, a los recursos naturales y al
ambiente.

Contaminacion atmosférica de origen industrial

Se consideran como industrias potencialmente contaminadoras de la atmésfera las definidas en el
Decreto 833/1975 de Proteccion del Medio Ambiente Atmosférico, a las cuales se aplicara todo
cuanto éste dispone y, en particular, los limites de emision maximos.

Para estas industrias sera requisito indispensable, previo a la concesidn de su licencia municipal, la
presentacion de un estudio o proyecto, suscrito por técnico competente, en el que se justifique el
cumplimiento de lo dispuesto en el citado Decreto.

Una vez instalada la industria sera preciso realizar las mediciones oportunas para garantizar el
correcto funcionamiento de la instalacion, dentro de los limites de emisién fijados en cada caso. Dicha
medicion serd realizada por ef Ayuntamiento o por entidades colaboradoras de la administracién.

No se autorizard la ampliacién de una industria si no cumple, en cuanto a las instalaciones ya
existentes, los niveles de emision establecidos, salvo que, junto al proyecto de ampliacion, presente
otro de depuracién de las emisiones ya existentes, adoptando aqueilos medios anticontaminantes
necesarios y las medidas preventivas, correctoras y/o reparadoras para reducir dichos niveles a los
limites reglamentarios.

La evacuacion de gases, polvos, humos, u otras emisiones a la atmdsfera, se hara a través de
chimeneas que cumpliran lo especificado en el Anexo 1l de la Orden de 18 de octubre de 1976 del
Ministerio de Industria y Energia, sobre prevencion y correccion de la contaminacion de la atmdsfera.

Dispositivos de control

Las actividades industriales potencialmente contaminadoras de la atmosfera ejerceran un autocontrol
de las emisiones de sus contaminantes atmosféricos.

El Ayuntamiento, cuando io estime conveniente, podré exigir a las industrias nuevas y a las ya
existentes la instalacién de equipos y aparatos de medida de las emisiones de contaminantes, que
podran ser automaticos y continuos, y con registrador incorporado cuando sea técnica y
econdmicamente viable. Dichos instrumentos podran ser controlados por los técnicos municipales, si
asi lo decide el Ayuntamiento.
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Las empresas industriales deberan comunicar al Ayuntamiento, con la mayor urgencia posible, las
anomalias o averias de sus instalaciones o sistemas de depuracién de los efluentes gaseosos que
puedan repercutir en la calidad del aire de la zona, a fin de que la autoridad municipal ordene las
medidas de emergencia oportunas

Olores

En todas las industrias o actividades que puedan producir olores durante su funcionamiento, con
independencia de que los generadores de calor y sus salidas de humo cumplan lo estipulado, estan
prohibidos ventanales o huecos practicables que pongan en comunicacion el recinto industrial con la
atmosfera.

La ventilacidn en las industrias o actividades mencionadas debera ser forzada, y la extraccion del aire
enrarecido se hara a través de la correspondiente chimenea.

Los gases que por sus caracteristicas érgano lépticas produzcan molestias o irritacién en las
mucosas nasales, deberan ser evacuados a través de conductos estancos y con ventifacién forzada.

[ Proyecto Sectorial de Parque Empresarial en Malpica, A Corufia |
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| 15] NORMAS DE PARCELACION

5.1. DEFINICION
Se entiende por parcelacidn la subdivision simultanea o sucesiva de terrenos en lotes o porciones a
fin de su edificacion, o agrupacion de los mismos.
Toda parcelacion debera estar a lo determinado por en este Proyecto Sectorial y a lo estipulado en la
Ley 9/2002 de ordenacion Urbanistica e Proteccién del Medio Rural de Galicia (Seccion 42, Capitulo
11, Titulo VI).

5.2. PROYECTO DE PARCELACION
Este Proyecto Sectorial incluye una propuesta de parcelacién. Dicha parcelacion es de caracter
orientativo en aplicacién de las ordenanzas, y por tanto susceptible de ofras soluciones de
fraccionamiento o de agregacién de acuerdo a lo determinado en dichas ordenanzas. En
consecuencia la parcelacion definida en los planos de ordenacién de estas Normas no es vinculante.

5.3. AGRUPACION Y SEGREGACION DE PARCELAS

5.3.1.  Agrupacion
Se permite agrupar parcelas para formar otras de mayores dimensiones.
Las parcelas resultantes estardn sujetas, en todo caso, a las condiciones que las ordenanzas
particulares sefialan.

5.3.2.  Segregacion de parcelas.

Se podran dividir parcelas para formar otras de menor tamafio, siempre que cumplan los siguientes
requisitos:

= Las parcelas resultantes no podrdn ser inferiores a la determinada como minima en cada
ordenanza particular.

« Cada nueva parcela debera cumplir con los parametros reguladores de forma establecidos en
cada ordenanza particular.

= Se debera resolver adecuadamente la dotacion de todos los servicios existentes para cada parcela

= Si con motivo de la subdivisién de parcelas fuese preciso realizar obras de urbanizacion, estas se
ejecutaran con cargo al titular de la parcela origen de la segregacion.
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