ANEXO II.- RESUMEN DE LAS CARACTERISTICAS DE LA
ORDENACION Y ORDENANZAS REGULADORAS

6.4. NORMAS PARTICULARES DE CADA ZONA.

6.4.1. SUELO USO INDUSTRIAL.

Comprende las manzanas delimitadas en el plano II.1. Ordenacion

Propuesta. Zonificacion.

6.4.1.a. Manzanas para industria adosada (M-3, M-4, M -5, M -6)

Su localizacion viene definida y grafiada en el plano II.1. Ordenacion

Propuesta. Zonificacion.

Condiciones de parcelaciéon

Se propone una parcelacion béasica que paute el ritmo de las
edificaciones y que posibilite la apariciéon de parcelas de diferente
tamano. Las parcelaciones deben en todo caso adaptarse al ritmo del
disenio del espacio publico, sin que la division de parcelas suponga
trabas a la implantaciéon fisica de los elementos urbanos tales como
puntos de iluminacion, en los lugares en que se proyecten en el

proyecto de urbanizacion.

Condiciones de edificacién

= Tipologia: adosada.

= Se define el frente en planos de ordenacion.

= Altura maxima de edificacion: 10,0m.

= Altura minima libre de planta: 3,50 m en uso industrial, 2,50
m en uso administrativo, servicios.

= Numero maximo de plantas: 2.

= Retranqueos minimos a linderos: los definidos en el plano I1.2
de alineaciones, rasantes y retranqueos. En la manzana M-6
en las parcelas grafiadas en el plano II.2 como 1,2,3,4 la
colocacién de la nave en la parcela sera libre, no pudiendo
ocupar la edificacion mas de lo especificado en el plano II.2.
siendo obligatorio que si se hacen naves adosadas se
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mantenga los mismos retranqueos tanto a viales como
posterior en ambas naves, siempre que la ocupacion de suelo
no sea superior al espacio especificado en plano I1.2. En la
manzana M-5 en las parcelas 1 y 12 se mantendran los
retranqueos posteriores y a los viales C 'y B(II)
respectivamente, pudiendo ser variable los retranqueos al vial
A(I) no ocupando en ningin caso mas de lo especificado en el
plano II.2.

» QOcupacién maxima de parcela: Se deduce de los retranqueos
obligatorios.

» Edificabilidad maxima: 1,00 m?2/m?.

= Aparcamiento: 1plaza/140m?edificables.

Condiciones uso

» Uso industrial produccion, almacenaje, etc.

= Usos compatibles con el industrial; siempre que el uso
mayoritario (al menos un 67%) dentro de cada parcela sea el
industrial, todos los definidos en el punto 6.2.1.

= Funciones que complementan la actividad industrial
propiamente dicha como funcionamiento de carga,
distribucién y/o exposicion.

= Quedan expresamente prohibidos los edificios destinados
exclusivamente a  servicios administrativos, oficinas
bancarias, cualquier tipo de oficina, hosteleria, restauracion,
albergue u hotelero y comerciales.

6.4.2. SUELO USO TERCIARIO
6.4.2.a. Manzanas para uso terciario (M-1, M-2)
Su localizaciéon viene definida y grafiada en el plano II.1. Ordenacion

Propuesta. Zonificacion.

Condiciones de parcelacion

Se propone una parcelacion basica que paute el ritmo de las
edificaciones y que posibilite la aparicion de parcelas de diferente
tamafio. Las parcelaciones deben en todo caso adaptarse al ritmo del
disefio del espacio publico, sin que la division de parcelas suponga
trabas a la implantaciéon fisica de los elementos urbanos tales como
puntos de iluminacion, en los lugares en que se proyecten en el

proyecto de urbanizacion.



Condiciones de edificacién

= Tipologia: adosada.

=  Se define el frente de edificacion en los planos de ordenacion.

s Altura maxima de edificacion: 10,0m.

= Numero maximo de plantas: 3.

=  Retranqueos minimos a linderos: los definidos en el plano I1.2
de alineaciones, rasantes y retranqueos. En la manzana M1
las parcelas 1,2,3,4,5 se podra modificar el retranqueo
posterior no pudiendo ser superior al fijado en plano IL.2 de
alineaciones, rasantes y retranqueos

= QOcupacion maxima de parcela: se deduce de los retranqueos
obligatorios.

= Edificabilidad maxima: 1,25 m?2/m?2.

=  Aparcamiento: 1plaza/100m?2edificables.

Condiciones uso

Tiene por finalidad la prestacién de servicios publicos, tales como los
servicios de alojamiento temporal, comercio al por menor en sus
distintas formas, informaciéon administrativa, gestion, actividades de
intermediacién financiera u otras, seguros, oficinas, centros

informaticos, restaurantes, bares, etc.

6.4.3. EQUIPAMIENTO PUBLICO

Ambito de aplicacion.

Comprende las parcelas definida en el plano II.1. Ordenacion

Propuesta. Zonificacion.

Condiciones de edificacion.

= Tipologia: aislada.

= Altura maxima de la edificacion: 10,0 m.

= Altura minima libre de planta: 3 m.

= Numero maximo de plantas: 3.

=  Retranqueos minimos a linderos: los edificios se separaran a
una distancia igual a la altura de la edificacion que se
proyectara.

= Edificabilidad: 1 m?2/m?Z.

= Aparcamientos: una plaza por cada 50 m? de edificacion.



Condiciones de uso:

Incluyen los locales o edificios destinados a la prestacién de servicios
sociales o deportivos, segin se definen en el punto 6.2.1 que sean

necesarios para el desarrollo de los intereses comunitarios.

6.4.4. SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO
PUBLICO.

6.4.4.1. Zonas Verdes

Ambito de aplicacion.

Comprende las areas delimitadas y grafiadas como tales en el plano II.1.

Ordenacion Propuesta. Zonificacion.

Condiciones de edificaciéon

No son edificables, si bien se podran realizar construcciones auxiliares
para almacén de ttiles de jardineria o limpieza, casetas de
instalaciones, kioscos, escenarios provisionales, etc, con una ocupacion

maxima del 0,2% de su superficie y altura maxima de una planta (3 m).

Condiciones de uso

Se destinaran a jardines publicos.

6.4.4.2. Zonas Verdes no computables

Ambito de aplicacién.

Comprende las areas delimitadas y grafiadas como tales en el plano II.1

de zonificacion.

Condiciones de uso.

Se permitiran pavimentar en la medida necesaria para facilitar el acceso

a parcelas o instalaciones a cargo del usuario beneficiado.



Se prohibe utilizar estos espacios como depésito de materiales, vertido
de desperdicios o en la elaboraciéon de hormigones y morteros de las
obras a realizar en el interior de las parcelas. El propietario de la
parcela sera el responsable de los desperfectos que se ocasionen en

estos espacios como consecuencia de las obras citadas.

Se podran instalar centros de transformacion, desarenadores, tanque

de tormentas integrados en la Ordenacion.

El proyecto de urbanizacién determinara los necesarios, se preve su
ubicacion en los ambitos destinados a zona verde colindantes con el
viario, sin detrimento de su uso como tal y siempre que la superficie de
la zona verde no sea inferior a la obligada por la Ley 9/2002 de
ordenacion urbanistica y proteccion del medio rural de Galicia, con las

modificaciones derivadas de la Ley 15/2004.

6.4.5. RED VIARIA, APARCAMIENTOS ASOCIADOS A LA RED
VIARIA Y SUPERFICIE DE APARCAMIENTO

Ambito de aplicaciéon

Comprende las areas delimitadas y grafiadas como tales en el plano II.1.

Ordenacién Propuesta. Zonificacion.

Condiciones de edificacion

No estara permitido ningan tipo de actividad edificatoria aparente ni
instalacion exenta salvo las que corresponda a los servicios propios de
la circulacion de vehiculos y peatones: alumbrado publico, jardineria,
sefnalizacion, rotulacion de calles, papeleras, etc. Estando permitidas
las construcciones propias del mobiliario urbano y las asociadas a la

red de infraestructuras y servicios.

Condiciones de uso

» Calzadas: es la superficie destinada al transito rodado.



= Aceras: es la superficie destinada al transito peatonal.
*= Aparcamientos: es la superficie destinada a la detencién y/o
parada de vehiculos.

Se prohibe utilizar estos espacios como depodsito de materiales, vertido
de desperdicios, o en la elaboracion de hormigones y morteros de las
obras a realizar en el interior de las parcelas. El propietario de la
parcela sera el responsable de los desperfectos que se ocasionen en la

via publica como consecuencia de las obras citadas.

6.4.6. PARCELA DE SERVICIOS

Ambito de aplicacion

Comprende las areas delimitadas y grafiadas como tales en el plano II.1

Ordenacion Propuesta. Zonificacion.

Condiciones de edificacion v uso

Responderan a las necesidades de las instalaciones o servicios que en

su caso deberan de situarse.

6.4.7. APLICACION GENERAL DE LAS NORMAS DE CADA ZONA

Cuando la aplicacion, a una determinada parcela, de la distinta

normativa exista contradiccion, prevalecera la mas restrictiva.



