B.O.P. de Lugo

Num. 192 - Jueves, 21 de Agosto de 2008

RABADE
Edicto

Aprobado definitivamente o Plan Xeral de
Ordenacién Municipal do Concello de Rabade (Lugo)
pola Conselleria de Politica Territorial, Obras Publicas e
Transportes, mediante orde de 23 de xufio de 2008, en
cumprimento do preceptuado no artigo 92 da Lei
9/2002, de Ordenacion Urbanistica e Proteccion do
Medio Rural de Galicia, e artigo 70 da Lei 7/1985, de 2
de abril, Reguladora de Bases de Réxime Local, procé-
dese a publicacién da normativa e ordenanzas do Plan
aprobado:

NORMATIVA URBANISTICA

iINDICE XERAL DA NORMATIVA URBANISTICA
NORMAS 1.- NORMAS URBANISTICAS XERAIS.
NORMAS 2.- NORMAS DE INTERVENCION.
NORMAS 3.- NORMAS DE USO.

NORMAS 4.- NORMAS DE EDIFICACION.

NORMAS 5.- NORMAS DE URBANIZACION E DE
SERVIZOS.

NORMAS 6.- NORMAS DE PROTECCION AMBIEN-
TAL.

NORMAS 7.- NORMAS URBANISTICAS PARTICU-
LARES.

NORMAS 1.- NORMAS URBANISTICAS XERAIS
TITULO I.- DISPOSICIONS XERAIS.

ARTIGO 1.- EIDO

ARTIGO 2.- NATUREZA

ARTIGO 3.- VIXENCIA

ARTIGO 4.- EFECTOS DA APROBACION DO
PXOM E INFORMACION

ARTIGO 5.- DOCUMENTACION DO PXOM
ARTIGO 6.- INTERPRETACION DO PXOM
ARTIGO 7.- ALTERACION DO PXOM
ARTIGO 8.- REVISION

ARTIGO 9.- MODIFICACIONS

TITULO I1.- CLASIFICACION DO SOLO.
ARTIGO 10.- CONCEPTO.

ARTIGO 11.- SOLO URBANO

ARTIGO 12.- SOLO DO NUCLEO RURAL
ARTIGO 13.- SOLO URBANIZABLE
ARTIGO 14.- SOLO RUSTICO

TiTULO Illl.- NORMAS DE DESENVOLVEMENTO
DO PXOM.

ARTIGO 15.- INSTRUMENTOS DE DESENVOLVE-
MENTO DO PXOM

ARTIGO 16.- DISPOSICIONS COMUNS AOS
PLANS DE DESENVOLVEMENTO

ARTIGO 17.- PLANS PARCIAIS
ARTIGO 18.- PLANS DE SECTORIZACION
ARTIGO 19.- PLANS ESPECIAIS

ARTIGO 20.- ESTUDOS DE DETALLE

ARTIGO 21.- CATALOGOS

TITULO IV.- NORMAS DE EXECUCION DO PXOM.
CAPITULO I.- DISPOSICIONS XERAIS.

ARTIGO 22.- COMPETENCIAS

ARTIGO 23.- ORZAMENTOS DA EXECUCION

CAPITULO Il.- DISTRIBUCION DE CARGAS E
BENEFICIOS.

ARTIGO 24.- AREAS DE REPARTO
CAPITULO Ill.- POLIGONOS DE EXECUCION E

OUTROS INSTRUMENTOS DE XESTION
URBANISTICA.

ARTIGO 25.- POLIGONOS.

ARTIGO 26.- CLASES DE SISTEMAS DE
ACTUACION.

ARTIGO 27.- ACTUACIONS ILLADAS

CAPiTULQ IV.- OBRAS E PROXECTOS DE
URBANIZACION.

ARTIGO 28.- PROXECTOS DE URBANIZAC,IC')N E
CONSERVACION DE OBRAS DE URBANIZACION.

CAPITULO V.- DEBER E PRAZOS PARAEDIFICAR.

ARTIGO 29.- EIDO DE APLICACION E CONCEP-
TOS.

ARTIGO 30.- PRAZOS PARA EDIFICAR OU REHA-
BILITAR

ARTIGO 31.- INCUMPLIMENTO DOS DEBERES
DE EDIFICAR OU REHABILITAR

NORMAS 2.- NORMAS DE INTERVENCION NA
EDIFICACION E NO USO DO SOLO.

TITULO |.- DISPOSICIONS XERAIS.

ARTIGO 32.- ACTOS SUXEITOS A LICENZA MUNI-
CIPAL

ARTIGO 33.- COMPETENCIA PARA O OUTORGA-
MENTO DE LICENZAS

TiTULO Il.- NORMAS DE PROCEDEMENTO.

ARTIGO 34.- REQUIRIMENTOS PARAA SOLICITU-
DE DE LICENZA

ARTIGO 35.- PRELACION DE LICENZAS E
OUTROS TITULOS ADMINISTRATIVOS

ARTIGO 36.- CADUCIDADE DE LICENCIAS

ARTIGO 37.- PRAZOS PARA A RESOLUCION DE
LICENZAS
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ARTIGO 38.- REQUIRIMENTOS XERAIS PARA O
OUTORGAMENTO DE LICENZAS

ARTIGO 39.- REQUIRIMENTOS PARA O OUTOR-
GAMENTO DE LICENZAS EN SOLO URBANO

ARTIGO 40.- REQUIRIMENTOS PARA A
CONSIDERACION DE SOLAR

ARTIGO 41.- REQUIRIMENTOS PARA O OUTOR-
GAMENTO DE LICENZAS EN SOLO DE NUCLEO
RURAL

ARTIGO 42.- REQUIRIMENTOS PARA O OUTOR-
GAMENTO DE LICENZAS EN SOLO URBANIZABLE

ARTIGO 43.- REQUIRIMENTOS PARA O OUTOR-
GAMENTO DE LICENCIAS EN SOLO RUSTICO

,TiTULO .- CLASES DE LICENZAS SEGUNDO A
SUA TRAMITACION.

ARTIGO 44.- CONCEPTO

ARTIGO 45.- LICENZAS DE OBRA MENOR
ARTIGO 46.- LICENZAS DE OBRA MAIOR
ARTIGO 47.- PROXECTO TECNICO

TiTULO IV.- CLASES DE LICENZAS SEGUNDO O
SEU OBXETO.

ARTIGO 48.- CONCEPTO

ARTIGO 49.- LICENZAS DE OBRAS DE
URBANIZACION
ARTIGO 50.- LICENZAS DE OBRAS DE
EDIFICACION

ARTIGO 51.- SOLICITUDE DE ALINACION E SINA-
LAMENTO DE ALINACIONS E RASANTES

ARTIGO 52.- OBRAS EN CURSO DE EXECUCION

ARTIGO 53.- LICENZAS DE PRIMEIRA
OCUPACION

ARTIGO 54.- LICENZAS DE OUTRAS ACTIVIDA-
DES URBANISTICAS

ARTIGO 55.- LICENZAS DE ACTIVIDADES E
INSTALACIONS

ARTIGO 56.- LICENZAS DE FUNCIONAMENTO
ARTIGO 57.- LICENZAS DE PARCELACION

ARTIGO 58.- LICENZAS DE MOVEMENTOS DE
TERRAS

NORMAS 3.- NORMAS DE USO.
TITULO I.- NORMAS XERAIS.

ARTIGO 59.- OBXECTO

ARTIGO 60.- CLASIFICACION DE USOS

ARTIGO 61.- CLASIFICACION DOS USOS SEGUN
A SUA NATUREZA

TiITULO I1l.- CONDICIONS PARTICULARES DE
CADA USO.

CAPITULO I.- USO RESIDENCIAL.

ARTIGO 62.- DEFINICION, CLASIFICACION E
CONDICIONS

CAPITULO II.- USO INDUSTRIAL.

ARTIGO 63.- DEFINICION E CLASIFICACION.
ARTIGO 64.- INDUSTRIA EN XERAL.
ARTIGO 65.- ALMACEN.

CAPITULO lIl.- USO TERCIARIO.

ARTIGO 66.- DISPOSICIONS XERAIS
ARTIGO 67.- USO COMERCIAL

ARTIGO 68.- USO DE OFICINAS

ARTIGO 69.- USO HOTELEIRO

ARTIGO 70.- USO ESPECTACULOS, RECREATI-
VO E HOSTALARIA

CAPITULO IV.- USO DOTACIONAL.
Seccion Primeira.- Disposicions Xerais.

ARTIGO 71.- DEFINICION, CLASIFICACION E
CONDICIONS XERAIS.

Seccién Segunda.- Uso Equipamentos.
ARTIGO 72.- DEFINICION E CLASIFICACION.
ARTIGO 73.- EQUIPAMENTO DOCENTE

ARTIGO 74.- EQUIPAMENTO SANITARIO-ASIS-
TENCIAL.

ARTIGO 75.- EQUIPAMENTO SOCIOCULTURAL.
ARTIGO 76.- EQUIPAMENTO DEPORTIVO
ARTIGO 77.- EQUIPAMENTO RELIXIOSO
ARTIGO 78.- SERVIZOS PUBLICOS

Seccion Terceira.- Uso Garaxe - Aparcadoiro.

ARTIGO 79.- DEFINICION, CATEGORIAS E
CONDICIONS

Seccion Cuarta.- Uso de Espazos Libres e Zonas
Verdes.

ARTIGO 80.- DEFINICION E CONDICIONS.
Seccion Quinta.- Uso de Comunicacions.
ARTIGO 81.- DEFINICION E CONDICIONS.
Seccidn Sexta.- Uso Infraestructuras de Servizos.

ARTIGO 82.- DEFINICION, CLASIFICACION E
CONDICIONS.

CAPITULO V.- USOS RUSTICOS.
ARTIGO 83.- CONSIDERACIONS XERAIS
NORMAS 4.- NORMAS DE EDIFICACION

TiTULO ol CONDICIONS  XERAIS
ORDENACION E APROVEITAMENTO

CAPITULO |.- CONDICION DE PARCELA.
ARTIGO 84.- DETERMINACIONS XERAIS
ARTIGO 85.- PARCELA

DE
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ARTIGO 86.- PARCELA MiNIMA EDIFICABLE
ARTIGO 87.- NORMALIZACION DE FINCAS

CAPITULO II.- CONDICIONS DE POSICION E
OCUPACION.

ARTIGO 88.- CONCEPTO E EIDO DE APLICACION
ARTIGO 89.- ALINACIONS

ARTIGO 90.- LINAS DE EDIFICACION

ARTIGO 91.- RECUADOS

ARTIGO 92.- RASANTES

ARTIGO 93.- OCUPACION DE PARCELA

CAPITULO Ill.- CONDICIONS DE VOLUME E
FORMA DOS EDIFICIOS.

Seccion Primeira.- Condicidns Xerais.

ARTIGO 94.- CONCEPTO E EIDO DE APLICACION
Seccion Segunda.- Edificabilidade.

ARTIGO 95.- CONCEPTOS

ARTIGO 96.- CALCULO DA EDIFICABILIDADE
Seccioén Terceira.- Alturas da edificacion.

ARTIGO 97.- CONCEPTO

ARTIGO 98.- COTA DE REFERENCIA PARA A
MEDICION DE ALTURAS

ARTIGO 99.- MEDICION DE ALTURAS

ARTIGO 100.- CONSTRUCIONS E INSTALACIONS
PERMITIDAS POR ENCIMA DA ALTURA

MAXIMA DE CORNIXA

Seccion Cuarta.- Entrantes da edificacion.
ARTIGO 101.- PATIOS ABERTOS EN FACHADAS
ARTIGO 102.- SOPORTAIS

ARTIGO 103.- CHAFRANS

Seccion Quinta.- Salientes e voos da edificacion.
ARTIGO 104.- ELEMENTOS SALIENTES
ARTIGO 105.- CORPOS SALIENTES

ARTIGO 106.- ELEMENTOS E CORPOS SALIEN-
TES EN EDIFICIOS CATALOGADOS E EIDOS

PROTEXIDOS
Seccion Sexta.- Tipos de edificacions.
ARTIGO 107.- CONCEPTO
y Seccioén Sétima .- Plantas que compofien as edifica-
ciéns.
ARTIGO 108.- PLANTA SOTO
ARTIGO 109.- PLANTA SEMISOTO
ARTIGO 110.- PLANTA BAIXA E ENTREPLANTA
ARTIGO 111.- PLANTA PISO

Seccion Oitava.- Patios.

ARTIGO 112.- TIPOS DE PATIOS

ARTIGO 113.- DIMENSIONS E CONDICIONS DOS
PATIOS DE PARCELA

ARTIGO 114.—,DIMENSIONS E CONDICIONS DOS
PATIOS DE MAZA

TITULO I1.- CONDICIONS DE ESTETICA.
CAPITULO |.- CONDICIONS XERAIS.
ARTIGO 115.- EIDO DE APLICACION
ARTIGO 116.- ADAPTACION AO AMBIENTE

CAPITULO Il.- CONDICIONS DE ESTETICA EN
SOLO URBANO.

ARTIGO 117.- FACHADAS

ARTIGO 118.- EDIFICACIONS AUXILIARES
ARTIGO 119.- CERCAS E PECHES
ARTIGO 120.- CUBERTAS

CAPITULO IIl.- CONDICIONS DE ESTETICA EN
SOLO DE NUCLEO RURAL E EN SOLO RUSTICO.

ARTIGO 121.- CONDICIONS XERAIS

TITULO Ill.- CONDICIONS DE ACCESIBILIDADE,
SEGURIDADE, E

DE DOTACIONS DE SERVIZOS DOS EDIFICIOS.
CAPITULO I.- CONDICIONS DE ACCESIBILIDADE.
ARTIGO 122.- CONDICIONS XERAIS

ARTIGO 123.- EIDO DE APLICACION

ARTIGO 124.- EDIFICIOS DE USO PUBLICO

ARTIGO 125.- EDIFICIOS MULTIFAMILIARES DE
TITULARIDADE PRIVADA E USO RESIDENCIAL

_ARTIGO 126.- EDIFICIOS DE TITULARIDADE
PUBLICA E USO RESIDENCIAL

CAPITULO II.- CONDICIONS DE SEGURIDADE.
ARTIGO 127.- CONDICIONS XERAIS
ARTIGO 128.- PREVENCION DE CAIDAS.

ARTIGO 129.- PROTECCION CONTRA INCEN-
DIOS.

CAPITULO lIl.- CONDICIONS HIXIENICAS EN LOS
EDIFICIOS.

ARTIGO
APLICACION

ARTIGO 131.- VENTILACION E ILUMINACION DE
LOCAIS

CAPITULO IV.- CONDICIONS DE DOTACION E
SERVIZOS NOS EDIFICIOS.

ARTIGO 132.- CONDICIONS XERAIS

ARTIGO 133.- INSTALACION DE AUGA
ARTIGO 134.- INSTALACION DE SANEAMENTO
ARTIGO 135.- INSTALACION ELECTRICA

130.- CONCEPTO E EIDO DE
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ARTIGO 136.- ANTENAS E REDE TELEFONICA

ARTIGO 137.- OUTRAS INSTALACIONS, SERVI-
ZOS O DOTACIONS

TiTULQ IV.- NORMAS REGULADORAS DAS
SITUACIONS DE FORA DE ORDENACION.

ARTIGO 138.- EDIFICACIONS E INSTALACIONS
FORA DE ORDENACION

ARTIGO 139.- CONDICIONS PARTICULARES DAS
PARCELAS E EDIFICIOS FORA DE ALINACION

NORMAS 5.- NORMAS DE URBANIZACION E DE
SERVIZOS.

TiTULO I.- DISPOSICIONS XERAIS.

ARTIGO 140.- CONCEPTO E EIDO DE
APLICACION

TITULO 1l.- NORMAS DE URBANIZACION EN
SOLO URBANO.

ARTIGO 141.- REDE VIARIA E APARCADOIROS
VINCULADOS AOS ESPAZOS E VIAS DE USO
PUBLICO

ARTIGO 142.- MOBILIARIO URBANO

ARTIGO 143.- INFRAESTRUTURAS DE SERVIZOS
E ELEMENTOS DE URBANIZACION

TITULO Ill.- CONDICIONS DE INFRAESTRUTU-
RAS E SERVIZOS EN SOLO DE NUCLEO RURAL

E EN SOLO RUSTICO.
ARTIGO 144.- CONDICIONS XERAIS

NORMAS 6.- NORMAS DE PROTECCION AMBIEN-
TAL.

TITULO I.- DISPOSICIONS XERAIS.

ARTIGO 145.- CONCEPTO E EIDO DE
APLICACION

ARTIGO 146.- PROTECCION DO MEDIO AMBIEN-
TE

TITULO II.- PROTECCION DAS AUGAS E CONTRA
A CONTAMINACION ATMOSFERICA.

ARTIGO 147.- DISPOSICIONS XERAIS

TITULO 1ll.- PROTECCION CONTRA A
CONTAMINACION ACUSTICA.

ARTIGO 148.- OBXECTO E EIDO DE APLICACION.
ARTIGO 149.- CRITERIOS DE VALORACION.
ARTIGO 150.- AREAS RECEPTORAS

~ ARTIGO 151.- USOS COMPRENDIDOS EN CADA
AREA RECEPTORA.

ARTIGO 152.- DISPOSICIONS TRANSITORIAS
RELATIVAS AOS LIMITES DOS NIVEIS SONOROS

AMBIENTAIS
NORMAS 7.- NORMAS PARTICULARES.

TITULO .- NORMAS PARTICULARES DOS SISTE-
MAS XERAIS

E DAS DOTACIONS PUBLICAS LOCAIS.
CAPITULO |.- DETERMINACIONS XERAIS.
ARTIGO 153.- CONCEPTOS E CLASIFICACION

CAPiTULO’ .- SISTEMA  XERAL DE
COMUNICACIONS E AS SUAS ZONAS DE
PROTECCION.

Seccion Primeira.- Disposiciéns Xerais.
ARTIGO 154.- CONCEPTO

Seccidén Segunda.- Sistema Viario.

ARTIGO 155.- CONCEPTO E CLASIFICACION

ARTIGO 156.- CONDICIONS XERAIS E AREAS DE
INFLUENCIA DAS ESTRADAS

_ARTIGO 157 .- LIMITACIQNS DA PROPIEDADE.
LINAS LIMITE DE EDIFICACION E PECHES

ARTIGO 158.- LIMITACIONS A APERTURA DE
NOVAS VIiAS

Seccion Terceira.- Sistema Xeral Ferroviario.

ARTIGO 159.- CONCEPTO E EIDO DE
APLICACION

ARTIGO 160.- NORMAS URBANISTICAS REGULA-
DORAS DAS INFRAESTRUTURAS FERROVIARIAS

CAPITULO IIl.- SISTEMA DE ESPAZOS LIBRES E
ZONAS VERDES PUBLICAS.

ARTIGO 161.- NORMAS REGULADORAS
CAPITULO IV.- SISTEMA DE EQUIPAMENTOS.
ARTIGO 162.- NORMAS REGULADORAS

CAPITULO V.- SISTEMA DE INFRAESTRUCTURAS
DE SERVIZOS.

ARTIGO 163.- DEFINICION E CLASIFICACION
ARTIGO 164.- CONDICIONS XERAIS

ARTIGO 165.- ABASTECEMENTO DE AUGA E
SANEAMENTO

ARTIGO 166.- ENERXIA ELECTRICA
ARTIGO 167.- TELEFONO E CABLE
ARTIGO 168.- GAS

TiTULO 1l.- NORMAS PARTICULARES DO SOLO
URBANO.

CAPITULO .- DISPOSICIONS XERAIS.
ARTIGO 169.- EIDO DE APLICACION

ARTIGO 170.- CATEGORIZACION DO SOLO
URBANO, DIVISION EN DISTRITOS E EN ZONAS

CAPITULO II.- ORDENANZAS REGULADORAS DO
SOLO URBANO.

ARTIGO 171.- ORDENANZA 1 (O-1) EDIFICACION
RESIDENCIAL ENTRE MEDIANEIRAS
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ARTIGO 172.- ORDENANZA 2 (O-2) EDIFICACION
RESIDENCIAL EN BLOQUE EXENTO

ARTIGO 173.- ORDENANZA 3 (O-3) EDIFICACION
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

ARTIGO 174.- ORDENANZA 4 (0O-4) BARRIOS ORI-
XINARIOS

ARTIGO 175.- ORDENANZA 5 (O-5) EDIFICACION
DE USO TERCIARIO

ARTIGO 176.- ORDENANZA 6 (O-6) EDIFICACION
DE USO INDUSTRIAL

ARTIGO 177.- ORDENANZA 7 (O-7) ESPAZOS
LIBRES E ZONAS VERDES

ARTIGO 178.- ORDENANZA 8 (0-8) EQUIPAMEN-
TOS

CAPiTUITO lll.- EIDOS PARA DESENVOLVEMEN-
TO, XESTION E EXECUCION DO PXOM EN SOLO
URBANO.

ARTIGO 179.- DISPOSICIONS XERAIS

ARTIGO 180.- AREAS DE REPARTO E
POLIGONOS

TITULO ll.- ORDENANZAS E NORMAS PARTICU-
LARES DO SOLO DOS NUCLEOS RURAIS.

'CAPITULO 1.- REGULACION DO SOLO DOS
NUCLEOS RURAIS.

ARTIGO 181.- SOLO DE NUCLEO RURAL

CAPITULO Il.- PLANS ESPECIAIS DE
PROTECCION, REHABILITACION E MELLORA DO
MEDIO RURAL QUE CONTEMPLEN ACTUACIONS
DE CARACTER INTEGRAL NOS NUCLEOS RURAIS.

ARTIGO 182.- DISPOSICIONS XERAIS
ARTIGO 183.- DELIMITACION DOS PEMR
ARTIGO 184.- CONDICIONS DOS PEMR

ARTIGO 185.- OBRIGACIONS DOS PROPIETA-
RIOS

TiTULO IV.- NORMAS PARTICULARES DO SOLO
URBANIZABLE.

CAPITULO I|.- DISPOSICIONS XERAIS.
ARTIGO 186.- EIDO DE APLICACION

ARTIGO 187.- CONCEPTO E CATEGORIAS DO
SOLO URBANIZABLE

CAPITULO II.- SOLO URBANIZABLE DELIMITADO
O INMEDIATO.

ARTIGO 188.- DISPOSICIONS XERAIS

ARTIGO 189.- SECTORES EN REXIME TRANSITO-
RIO

ARTIGO 190.- SECTORES A DESENVOLVER
MEDIANTE PLANS PARCIAIS

ARTIGO 191.- AREAS DE REPARTO E APROVEI-
TAMENTOS TIPO

ARTIGO 192.- SECTORES CON ORDENACION
DETALLADA EN EL PXOM

CAPITULO Ill.- SOLO URBANIZABLE NON DELIMI-
TADO OU DIFERIDO.

ARTIGO 193.- DISPOSICIONS XERAIS

ARTIGO 194.- QONDICIONS XERAIS DOS PLANS
DE SECTORIZACION

ARTIGO 195.- CONDICIONS PARTICULARES DO
SOLO URBANIZABLE NON DELIMITADO.

ARTIGO 196.- EDIFICACIONS EXISTENTES EN
SOLO URBANIZABLE NON DELIMITADO

CAPITULO IV.- SOLO URBANIZABLE DE ASENTA-
MENTOS DE POBOACION.

ARTIGO 197.- EIDO DE APLICACION

’TiTULO V.- NORMAS PARTICULARES DO SOLO
RUSTICO.

CAPITULO |.- DETERMINACIONS DE CARACTER
XERAL.

ARTIGO 198.- CONCEPTO E CATEGORIAS DO
SOLO RUSTICO

ARTIGO 199.- USOS DO SOLO RUSTICO
ARTIGO 200.- DETERMINACION DE USOS

CAPiTULO Il.- LIMITACIONS A ACTUACIONS EN
SOLO RUSTICO.

Seccién Primeira.-
terras.

ARTIGO 201.- REGULACION DA APERTURA DE
CAMINOS E DOS MOVEMENTOS DE TERRAS

Seccidn Segunda.- Edificacions e instalacions.

ARTIGO 202.- CONDIQIONS XERAIS DAS
EDIFICACIONS E INSTALACIONS

ARTIGO 203.- CONDICIONS’ADICIONAIS QUE
DEBEN CUMPRIR AS EDIFICACIONS

DESTINADAS A USOS RESIDENCIAIS VINCULA-
DOS A EXPLOTACIONS

AGRICOLAS OU GANDEIRAS

ARTIGO 204.- CONDICIONS ADICIONAIS PARA
OUTRAS ACTIVIDADES CONSTRUTIVAS

NON RESIDENCIAIS

Seccion Terceira.- Plantaciéns arbdreas.
ARTIGO 205.- REGULAMENTO

Seccion Cuarta.- Autorizacions en solo rustico.

ARTIGO = 206.- PROCEDEMENTO PARA A
TRAMITACION DAS AUTORIZACIONS
AUTONOMICAS

EN SOLO RUSTICO

CAPITULO lil.- CONSTRUCIONS, INSTALACIONS
E EXPLOTACIONS EXISTENTES EN

Caminos e movementos de
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SOLO RUSTICO.

ARTIGO 207.- CONSTRUCIONS EN XERAL
ARTIGO 208.- EXPLOTACIONS AGROPECUARIAS
ARTIGO 209.- ASERRADEIROS

ARTIGO 210.- EDIFICACIONS EXISTENTES DE
CARACTER TRADICIONAL OU SINGULAR

VALOR ARQUITECTONICO
ARTIGO 211.- EXPLOTACIONS MINEIRAS

CAPiTUITO V.- PLANS  ESPECIAIS
PROTECCION, REHABILITACION MELLORA DO

MEDIO RURAL (PEMR).

ARTIGO 212.- DISPOSICIONS XERAIS
ARTIGO 213.- INDICADORES

ARTIGO 214.- FORMULACION

CAPITULO V.- SOLO RUSTICO DE PROTECCION
ORDINARIA.

ARTIGO 215.- NORMAS REGULADORAS DO
SOLO RUSTICO DE PROTECCION ORDINARIA

CAPiTUL,O VI.- SOLO RUSTICO DE ESPECIAL
PROTECCION.

ARTIGO 216.- CONCEPTO

ARTIGO 217.- DIVISION DO SOLO RUSTICO DE
ESPECIAL PROTECCION

ARTIGO 218.- SOLO AFECTO A VARIAS
CATEGORIAS DE SOLO RUSTICO

ARTIGO 219.- SOLO RUSTICO DE PROTECCION
AGROPECUARIA

ARTIGO 220.- SOLO RUSTICO DE PROTECCION
FORESTAL

ARTIGO 221.- SOLO RUSTICO DE PROTECCION
DE AUGAS

ARTIGO 222.- SOLO RUSTICO DE PROTECCION
DE ESPAZOS NATURAIS

ARTIGO 223.- SOLO RUSTICO DE PROTECCION
DE INFRAESTRUTURAS

ARTIGO 224.- SOLO RUSTICO DE PROTECCION
DE PATRIMONIO CULTURAL

TITULO VI.- NORMAS DE PROTECCION DO
PATRIMONIO CULTURAL.

CAPITULO .- DISPOSICIONS XERAIS.
ARTIGO 225.- EIDO DE APLICACION
ARTIGO 226.- MODIFICACIONS DO CATALOGO

ARTIGO 227.- INTERVENCION NO ENTORNOS
DOS (B.I.C), EN INMOBLES CATALOGADOS E EN

BENS INVENTARIADOS

CAPITULO II.- PATRIMONIO ARQUITECTONICO E
ETNOGRAFICO.

DE

Seccion Primeira.- Disposiciéns Xerais.

ARTIGO 228.- CATALOGO DE PROTECCION E
NORMAS DE APLICACION

Seccién Segunda.-
Elementos Catalogados.

ARTIGO 229.- NORMAS DE CARACTER XERAL

ARTIGO 230.- OBRAS ADMITIDAS CONFORME AO
NIVEL DE PROTECCION

ARTIGO 231.- CONDICIONS ESPECIAIS DOS
USOS EN EDIFICIOS CATALOGADOS

ARTIGO 232.- DECLARACION DE RUINA E
DEMOLICION

CAPITULO lIl.- PATRIMONIO ARQUEOLOXICO.
Seccidn Primeira.- Disposicions Xerais.

ARTIGO 233.- DEFINICION E EIDO DE
APLICACION

ANEXO |.- CADRO RESUMO E FICHAS DE AREAS
DE REPARTO EN SOLO URBANO.

~ ANEXO Il.- CADRO RESUMO E FICHAS DE
AREAS DE REPARTO EN SOLO URBANIZABLE.

NORMAS 1.- NORMAS URBANISTICAS XERAIS.
TITULO I.- DISPOSICIONS XERAIS.
ARTIGO 1.- EIDO.

O presente Plan Xeral de Ordenacion Municipal (en
diante PXOM), comprende todo o territorio do termo
Municipal de Rabade na provincia de Lugo.

ARTIGO 2.- NATUREZA.

1. O presente documento constitie as "Normas
Urbanisticas", integrantes do PXOM, de conformidade
co establecido no Art. 61°.1.f) da Lei de Ordenacion
Urbanistica e Proteccion do Medio Rural de Galicia (en
diante LOUG).

2. O presente PXOM redactouse de acordo co conti-
do dos textos legais, cuxas abreviaturas seran en dian-
te as seguintes:

- LOTG: Lei 10/1995 de ordenacion do territorio de
Galicia.

- LOUG: Lei 9/2002, de 30 de decembro de ordena-
cion urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia.

- LMLOUG: Lei 15/2004, de 29 de Decembro, de
modificacion da Lei 9/2002, de 30 de Decembro, de
ordenacion urbanistica e protecciéon do medio rural de
Gallicia.

- LRSV: Lei 6/1998, de 13 de abril, sobre Réxime do
Solo e Valoracions.

- MLIT: Real Decreto - Lei 4/2000, de 23 de xuio, de
Medidas Urxentes de Liberalizacion no Sector
Inmobiliario e Transportes.

Edificios, Conxuntos e

- RD: Decreto 28/1999, de 21 de xaneiro, polo que se
aproba o Regulamento de Disciplina Urbanistica para o
desenvolvemento e aplicacion da Lei do Solo de Galicia.
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- NCSP: Normas Complementarias e Subsidiarias
Provinciais (Orden do 3 de abril de 1991).

- LMLIT: Lei 10/2003, do 20 de maio, de medidas
urxentes de liberalizacion no sector inmobiliario e trans-
portes.

ARTIGO 3.- VIXENCIA.

1. O presente PXOM tera vixencia indefinida, sen
prexuizo da sua Revisién o eventuais Modificacions.

2. A eficacia do acto de aprobacion definitiva e a
entrada en vigor do presente PXOM quedaran condicio-
nados ao cumprimento do disposto no Art. 92° LOUG.

ARTIGO 4.- EFECTOS DA APROBACION DO
PXOM E INFORMACION.

1. Sen prexuizo dos efectos que produza a aproba-
cion do presente PXOM, establecidos nos Art. 97° ao
101° LOUG, toda persoa tera dereito a que o Concello
de Rabade, inférmelle por escrito do réxime urbanistico
aplicable a un terreo concreto, ou ao sector, poligono ou
eido de planeamento no que se atope incluido. Esta
informacion debera ser facilitada polo Concello no prazo
mais breve posible e, como maximo, no de tres meses
a contar desde a presentacién da solicitude no rexistro
municipal (Art. 100°.2 LOUG)

2. O municipio de Rabade debera regular mediante a
correspondente ordenanza a cédula urbanistica dos
terreos ou edificios existentes en solo urbano e urbani-
zable (Art. 100°.3 LOUG).

Ao expedir a cédula, se o PXOM estivese en proce-
so de modificacion ou revision, farase constar expresa-
mente esta circunstancia na mesma.

ARTIGO 5.- DOCUMENTACION DO PXOM.

Os documentos que integran o PXOM, de conformi-
dade co establecido no Art. 61° LOUG, son os seguintes:

_DOCUMENTO | MEMORIA XUSTIFICATIVA DAS
SUAS FINS E OBXECTIVOS.

DOCUMENTO Il ESTUDO DO MEDIO RURAL E
ANALISE DO MODELO DE ASENTAMENTO POBOA-
CIONAL.

DOCUMENTO IIl INFORME DE SUSTENTABILIDA-
DE AMBIENTAL, IMPACTO TERRITORIAL E
PAISAXISTICO.

DOCUMENTO IV PLANOS DE INFORMACION.

DOCUMENTO V PLANOS DE ORDENACION
URBANISTICA.

DOCUMENTO VI NORMAS URBANISTICAS.

DOCUMENTO VII ESTRATEXIA DE ACTUACION E
ESTUDO ECONOMICO.

DOCUMENTO VIII CATALOGO DE ELEMENTOS A
PROTEXER O RECUPERAR.

ARTIGO 6.- INTERPRETACION DO PXOM.

1. Sen prexuizo das facultades que corresponden a
Xunta de Galicia e aos Tribunais de Xustiza, a interpre-
tacion do presente PXOM corresponde ao Concello de

Rabade e realizarase, de acordo cos seguintes criterios:

a) Teran caracter normativo os Planos de
Ordenacién, as Normas Urbanisticas e o Catalogo. Os
restantes documentos citados no artigo anterior, teran
caracter informativo e xustificativo do PXOM.

b) As dubidas na interpretacion do PXOM producidas
por imprecisions ou a contradicions entre documentos
de igual rango normativo resolveranse, de conformidade
co disposto no Art. 6° LOUG, tendo en conta os criterios
de menor edificabilidade, de maior dotacién para espa-
zos publicos e de maior proteccion ambiental e aplican-
do o principio xeral de interpretacién integrada do
PXOM.

c) En caso de discrepancias entre o contido dos
documentos graficos e escritos, prevalecera o disposto
no texto sobre o debuxo.

d) As discrepancias que puidesen existir entre planos
de escalas diversas, resolveranse a favor daqueles que
contefan maior detalle.

ARTIGO 7.- ALTERACION DO PXOM.

1. De conformidade co establecido no Art. 93°.1
LOUG, a alteracién do contido do presente PXOM pode-
r4 levarse a cabo mediante a REVISION do mesmo ou
a MODIFICACION dalgun ou algins dos elementos que
os constitien, sempre que se cumpran as condicidns
establecidas nos artigos seguintes.

2. A delimitaciéon dos poligonos establecida no pre-
sente PXOM podera ser reaxustada, cumprindo os
requirimentos establecidos no Art. 123°.4 LMLOUG, sen
alterar en ningun caso a ordenacién urbanistica estable-
cida polo PXOM, nin implicar unha variacién da superfi-
cie superior ao 20 % do eido delimitado.

3. Os plans parciais e especiais poderan modificar a
ordenacion detallada establecida no presente PXOM,
asi como reaxustar a delimitacion dos sectores e
AREAS de reparto, sempre que se cumpran as condi-
cions establecidas no Art. 62° LOUG e no Art. 16 desta
Normativa.

ARTIGO 8.- REVISION.

Entenderase por REVISION do presente PXOM, de
conformidade co disposto no Art. 93°.2 LOUG, toda alte-
racion do seu contido que leve a adopcion de novos cri-
terios respecto da estrutura xeral e organica do territorio
ou da clasificacién do solo, motivada pola eleccion dun
modelo territorial distinto ou pola aparicién de circuns-
tancias sobrevidas, de caracter demografico ou econoé-
mico que incidan substancialmente sobre a ordenacion,
ou polo esgotamento da sua capacidade.

ARTIGO 9.- MODIFICACIONS.
1. CONCEPTO.

Entenderase por MODIFICACION do presente
PXOM a alteracion das determinacions contidas no
mesmo que non se inclian entre as constitutivas de
REVISION, ainda que dita alteracién implique cambios
illados na clasificacién, cualificacion do solo ou na deli-
mitacién do eido dos poligonos (Art. 93°.3 LOUG).
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2. MODIFICACIONS DO PXOM EN SOLO URBANO
E URBANIZABLE.

a) Calquera modificacion do presente PXOM, debe-
ra fundamentarse en razéns de interese publico debida-
mente xustificadas encamifiadas a mellora substancial
da ordenacion establecida no PXOM, ou desconxestio-
namento urbano, a mellora da articulacion dos espazos
libres publicos e dos volumes construidos, a eliminacion
de usos non desexables ou a incorporacién doutros
necesarios, a creacion de novas dotacions urbanisticas
publicas, a resolucién de problemas de circulacion e
outros fins publicos (Art. 94°.1 LOUG).

b) Cando a modificacion tendese a incrementar a
intensidade de uso dunha zona, se requirira para apro-
bala a prevision de maiores dotacions publicas, de acor-
do cos estandares establecidos no Art. 47°.2 LMLOUG.
As novas dotacions deberan emprazarse no mesmo dis-
trito ou sector, segundo tratese de solo urbano ou urba-
nizable.

3. MODIFICACIONS DO PXOM EN SOLO
RUSTICO.

a) De conformidade co establecido no Art. 95°.1
LOUG, prohibese toda modificacién do presente PXOM
que implique a conversion ou inclusion directa de solo
rustico en solo urbano.

b) Sé sera admisible o cambio de clasificacion de
solo rustico en urbanizable cando se xustifique de modo
fidedigno e manifesto a perda dos valores rurais, tradi-
cionais, paisaxisticos, etnograficos, culturais e, en xeral,
razbelas determinantes da sua inclusion en solo rustico
(Art. 95°.2 LOUG).

c) Non se podera clasificar ou reclasificar como solo
urbanizable o solo rustico que sufrise os efectos dun
incendio forestal a partir da entrada en vigor da LOUG o
nos cinco anos anteriores @8 mesma, excepto autoriza-
cion expresa do Consello da Xunta.

TITULO I1.- CLASIFICACION DO SOLO.
ARTIGO 10.- CONCEPTO.

De conformidade co establecido no Art. 10° LOUG, o
presente PXOM divide o territorio do termo municipal de
Rabade nas seguintes clases de solo:

a) URBANO.
b) DE NUCLEO RURAL.

c) URBANIZABLE.

d) RUSTICO.

ARTIGO 11.- SOLO URBANO.

1. Constitue o solo urbano, de conformidade co esta-
blecido no Art. 11° LOUG, os terreos que estean inte-
grados na malla urbana existente sempre que reunan
algun dos seguintes requirimentos:

a) Que conten con acceso rodado publico e cos ser-
vizos de abastecemento de auga, evacuacion de augas
residuais e fornezo de enerxia eléctrica, proporcionados
mediante as correspondentes redes publicas con carac-

teristicas adecuadas para servir a edificacion existente
e a permitida polo presente PXOM.

b) Que, ainda carecendo dalguns dos servizos cita-
dos no apartado a) anterior, estean comprendidos en
AREAS ocupadas pola edificacién, polo menos nas
duas terceiras partes dos espazos aptos para ela,
segundo a ordenacion establecida no PXOM.

2. O solo urbano clasificado no PXOM dividese, de
conformidade co establecido no Art. 12° LOUG, nas
seguintes categorias:

a) SOLO URBANO CONSOLIDADO.

Esta integrado polos solares asi como polas parcelas
que, polo seu grado de urbanizacién efectiva e asumida
polo presente PXOM, poidan adquirir a condicién de
solar mediante obras accesorias e de escasa entidade
que poden executarse simultaneamente coas de edifi-
cacion ou construcion.

b) SOLO URBANO NON CONSOLIDADO.

Esta integrado pola restante superficie de solo urba-
no e, en todo caso, polos terreos nos que sexan nece-
sarios procesos de urbanizacién, reforma interior, reno-
vacion urbana ou obtencién de dotacions urbanisticas
con distribucién equitativa de beneficios e cargas, por
aqueles nos que a ordenacion urbanistica prevexa unha
ordenacion substancialmente diferente da realmente
existente, asi como polas AREAS de recente urbaniza-
cioén xurdidas a marxe do planeamento.

ARTIGO 12.- SOLO DE NUCLEO RURAL.

Constitue o solo de nucleo rural, os terreos que ser-
ven de soporte aos asentamentos de poboacion singu-
larizados en funcion das caracteristicas establecidas no
Art. 13°.1 LOUG e delimitados conforme aos criterios
establecidos en devandito Artigo e na Memoria
Xustificativa de Ordenacion do presente PXOM.

ARTIGO 13.- SOLO URBANIZABLE.

1. O solo urbanizable, de conformidade co disposto
no Art. 14°.1 LOUG, esta constituido polos terreos que
non tefien a condicién de urbano, de nucleo rural, nin
rustico e poidan ser obxecto de transformacion urbanis-
tica nos termos establecidos no presente PXOM.

a) Dentro do solo urbanizable, o PXOM diferenza
dos categorias:

a-1) SOLO URBANIZABLE DELIMITADO OU INME-
DIATO. Esta constituido polos terreos comprendidos
nos sectores delimitados por este PXOM que tefien
establecidos os prazos de execucion e as condicions
para a sua transformacion e desenvolvemento urbanis-
tico (Art. 14°.2.a) LMLOUG).

a-2) SOLO URBANIZABLE NON DELIMITADO OU
DIFERIDO. Esta constituido polos demais terreos que o
presente PXOM clasifica como solo urbanizable.

ARTIGO 14.- SOLO RUSTICO.

1. O solo rustico esta integrado polos terreos que o pre-
sente PXOM preserva dos procesos de desenvolvemento
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urbanistico nos termos establecidos no Art. 15° LOUG e
Art. 15°.e) LMLOUG, concordantes cos criterios estable-
cidos na Memoria Xustificativa do presente PXOM.

2. O solo rustico dividese nas seguintes categorias:
a) SOLO RUSTICO DE PROTECCION ORDINARIA.

Esta constituido polos terreos que o presente PXOM
ou os instrumentos de ordenacion de territorio, conside-
ran inadecuados para o seu desenvolvemento urbanis-
tico, por razén das suas caracteristicas xeotécnicas ou
morfoldxicas, polo alto impacto territorial que levaria a
sUa urbanizacién, polos riscos naturais ou tecnoloxicos
ou en consideraciéon aos principios de utilizacion racio-
nal dos recursos naturais ou de desenvolvemento sus-
tentable (Art. 32°.1 LMLOUG).

b) SOLO RUSTICO ESPECIALMENTE PROTEXI-
DO.

Esta constituido polos terreos que polos seus valores
agricolas, gandeiros, forestais, ambientais, cientificos,
naturais, paisaxisticos, culturais, suxeitos a limitacions
ou servidumes para a proteccion do dominio publico, ou
doutra indole son sometidos a algun réxime especial de
proteccién incompatible coa transformacion (Art. 32°.2
LOUG).

TITULO lIl.- NORMAS DE DESENROLO DO PXOM.

ARTIGO 15.- INSTRUMENTOS DE DESENVOLVE-
MENTO DO PXOM.

1. Os instrumentos de desenvolvemento tefien por
obxecto desenvolver mediante a ordenacion detallada e
completa, as determinacions contidas neste PXOM.

2. O presente PXOM desenvolverase a través de:
- Plans parciais.

- Plans de sectorizacion.

- Plans especiais.

- Estudos de detalle.

- Catélogos.

ARTIGO 16.- DISPOSICIONS COMUNS AOS
PLANE DE DESENVOLVEMENTO.

1. Os Plans Parciais e os Plans Especiais, de con-
formidade co establecido no Art. 62° LOUG, poderan
modificar a ordenacién detallada establecida no presen-
te PXOM con arranxo as seguintes condiciéns:

a) Que tefian por obxecto mellora substancial da
ordenacion urbanistica establecida polo PXOM, mellora
da articulacion dos espazos libres publicos e dos volu-
mes construidos, a eliminaciéon de usos non desexables
ou a incorporacién doutros necesarios, a prevision de
novas dotaciéns publicas, a resolucion de problemas de
circulaciéon e outros fins analogos.

b) Que non afecten nin alteren de ningun modo as
determinacions do PXOM sinaladas nos Art. 53°, 55°.2,
e 57° LOUG, sen prexuizo de axustelos necesarios para
garantir as conexions

¢) Que non impliquen un incremento da superficie
edificable total, nin a alteracién dos usos globais.

d) Que non supofia unha diminucién, fraccionamen-
to ou deterioro da capacidade de servizo e da funciona-
lidade dos espazos previstos para as dotacions locais.

2. Os Plans Parciais e Especiais poderan reaxustar,
por razons xustificadas, a delimitacion dos sectores e
das AREAS de reparto, sempre que o reaxuste non
afecte ao solo rustico de especial proteccion nin a dota-
cions publicas e que non supofia unha alteracion igual
ou superior ao 5 % do eido delimitado polo PXOM. En
todo caso, sera necesaria a previa audiencia aos pro-
pietarios afectados.

ARTIGO 17.- PLANES PARCIAIS.
1. OBXECTO.

Os Plans Parciais tefien por obxecto regular a urba-
nizacion e a edificacion do solo urbanizable, desenvol-
vendo o presente PXOM mediante a ordenacion detalla-
da do correspondente sector.

2. DETERMINACIONS.

a) Os Plans Parciais conterdn as determinacions
establecidas no Art. 64° LOUG, Art. 64°.f) LMLOUG e no
presente PXOM.

b) Os Plans Parciais de iniciativa particular conteran
tamén as determinacions establecidas no Art. 74°
LOUG.

c) Ademais, de conformidade co establecido no Art.
64°.f) LMLOUG, os Plans Parciais deberan prever as
reservas de solo necesarias para atender as demandas
de vivenda suxeitas a algun réxime de proteccion publi-
ca.

3. DOCUMENTACION.

Os Plans Parciais conteran a documentacion esta-
blecida no Art. 65° LOUG.

ARTIGO 18.- PLANS DE SECTORIZACION.
1. OBXECTO.

Os Plans de sectorizacion son os instrumentos
mediante os cales establécense as determinacions
estruturantes da ordenacion urbanistica necesarias para
a transformacion dos terreos clasificados como solo
urbanizable non delimitado (Art. 66°.1 LOUG)

2. FINS.

Os Plans de sectorizacion son os instrumentos
mediante os cales establécense as determinacions
estruturantes da ordenacion urbanistica necesarias para
a transformacion dos terreos clasificados como solo
urbanizable non delimitado (Art. 66°.1 LOUG).

3. DETERMINACIONS.

a) Os Plans de sectorizacion conteran as determina-
cions establecidas no Art. 66°.3 LOUG E Art. 66°.3.c)
LMLOUG.

b) De acordo co establecido no Art. 66°.4 LOUG, a
aprobaciéon do Plan de Sectorizacién implicara a
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declaracion de utilidade publica e a necesidade de ocu-
pacion, a efectos de expropiacion forzosa, dos terreos
necesarios para o enlace da zona de actuacion cos
correspondentes elementos dos sistemas xerais.

4. DOCUMENTACION.

Os Plans de sectorizacion conteran a documentacion
establecida no Art. 67° LOUG.

ARTIGO 19.- PLANS ESPECIAIS.
1. FINALIDADE.

En desenvolvemento das previsiéns contidas no pre-
sente PXOM, poderan formularse e aprobarse plans
especiais coa finalidade de protexer eidos singulares,
levar a cabo operaciéns de reforma interior, coordinar a
execucion de dotacions urbanisticas, protexer, rehabili-
tar e mellorar o medio rural (Art. 68°.1 LOUG).

2. DETERMINACIONS.

a) Os Plans Especiais conteran as determinacions
establecidas no Art. 68°.3 LOUG.

b) Os Plans Especiais de iniciativa particular conte-
ran, ademais das determinacions establecidas no Art.
68°.3 LOUG, as previstas no Art. 74° LOUG.

ARTIGO 20.- ESTUDOS DE DETALLE.
1. OBXECTIVOS.

De conformidade co establecido no Art. 73° LOUG,
en desenvolvemento do presente PXOM, asi como dos
Plans Parciais ou Especiais redactados ao seu amparo,
poderan redactarse Estudos de Detalle para mazas ou
unidades urbanas equivalentes completas cos seguin-
tes obxectivos:

a) Completar ou reaxustar as alifiacions e as rasan-
tes.

b) Ordenar os volume edificables.

c) Concretar as condicidons estéticas e de composi-
cion da edificacion, complementarias das establecidas
neste PXOM, asi como nos Plans Parciais e nos Plans
Especiais redactados ao seu amparo.

2. LIMITACIONS DOS ESTUDOS DE DETALLE.

De acordo co establecido no Art. 73°.2 LOUG, os
Estudos de Detalle en ningin caso poderan:

a) Alterar o destino urbanistico do solo.
b) Incrementar o aproveitamento urbanistico.

¢) Reducir ou modificar as superficies destinadas a
viais, espazos libres o dotacions publicas.

d) Prever a apertura de vias de uso publico que non
estean previamente recollidas no PXOM que desenvol-
van ou completen.

e) Aumentar a ocupacion do solo, as alturas maxi-
mas edificables ou a intensidade de uso.

f) Parcelar o solo.

g) Descofiecer ou infrinxir as demais limitacions que
lles impofia o correspondente Plan.

h) Establecer novos usos e ordenanzas.
ARTIGO 21.- CATALOGOS.

Os Catalogos son instrumentos complementarios do
presente Plan que tefien por obxecto identificar as cons-
trucions, recintos, xardins, monumentos, inmobles ou
outros elementos que, polos seus singulares caracteris-
ticas ou valores culturais, histéricos, artisticos, arquitec-
ténicos ou paisaxisticos, considérase conveniente con-
servar, mellorar ou recuperar (Art.75°.1 LOUG).

TITULO IV.- NORMAS DE EXECUCION DO PXOM.
CAPITULO |.- DISPOSICIONS XERAIS.
ARTIGO 22.- COMPETENCIAS.

O desenvolvemento e execucion do presente PXOM,
a través dos instrumentos que procedan en funcion das
clases de solo e dos obxectivos pretendidos, correspon-
den ao Concello de Rabade, sen prexuizo da atribucion
de competencias a Organos especificos do Estado ou
da Comunidade Autbnoma e da participacion dos parti-
culares que poderan redactar plans e proxectos de ini-
ciativa particular (Art. 83° e 108° LOUG).

ARTIGO 23.- ORZAMENTOS DA EXECUCION.

A execucién do presente PXOM require, de confor-
midade co establecido no Art. 109° LOUG, a aprobacion
previa do planeamento que contefna a ordenacién deta-
llada, en funcion da clasificacion de solo establecida.

1. Solo urbano.

Para o solo urbano non consolidado que contena a
ordenacion detallada, sera suficiente a aprobacion defi-
nitiva do presente PXOM.

Para as AREAS de solo urbano non consolidado que
non contiveren a ordenacion detallada, precisarase a
previa aprobacién do correspondente Plan Especial
establecido neste PXOM.

2. Solo urbanizable.

a) En solo urbanizable delimitado, se requirira a pre-
via aprobacion do Plan Parcial do sector corresponden-
te, salvo que o presente PXOM estableza a ordenacion
detallada.

b) En solo urbanizable non delimitado, esixirase pre-
viamente a aprobacion do correspondente Plan de sec-
torizacion.

3. Sistemas Xerais.

Cando a delimitacién e ordenacion detallada dos sis-
temas xerais non se contiver no presente PXOM, sera
precisa a aprobacién previa dun Plan Especial.

CAPITULO II.- DISTRIBUCION DE CARGAS E
BENEFICIOS.

ARTIGO 24.- AREAS DE REPARTO.

1. O presente PXOM, de conformidade co estableci-
do no Art. 111°.1 LOUG, delimita en solo urbano non
consolidado e en solo urbanizable delimitado, AREAS
de reparto de beneficios e cargas.
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Para cada area de reparto, de acordo cos criterios de
célculo establecidos nos Art. 113° e 114° LOUG, o
PXOM fixa o correspondente aproveitamento tipo.

2. Dentro de cada area de reparto, seran delimitados
polo planeamento que contefia a ordenacién detallada
os poligonos de execucion (Art. 123°.1 LOUG).

CAPITULO IIl.- POLIGONOS DE EXECUCION E
OUTROS  INSTRUMENTOS DE  XESTION
URBANISTICA.

ARTIGO 25.- POLIGONOS.

1. Os poligonos configuranse como os eidos territo-
riais que comportan a execucioén integral do planeamen-
to e son delimitados polo presente PXOM ou polo pla-
neamento que contefa a ordenacidon detallada, de
forma que permitan o cumprimento conxunto dos debe-
res de cesion, de xusta distribucidon de cargas e benefi-
cios e de urbanizacién na totalidade da sua superficie
(Art. 123°.1 LOUG).

2. A execucion do presente PXOM e do planeamen-
to que o desenvolva, de acordo co disposto no Art.
123°.2 LOUG, levarase a cabo mediante poligonos com-
pletos, salvo cando se trate de executar directamente os
sistemas xerais ou as actuacions illadas previstas no
Art. 28 desta Normativa.

3. De conformidade co establecido no Art. 123°
LOUG, a delimitacion dos poligonos establecidos no
PXOM suxeitarase as seguintes regras

a) Debe garantir o equilibrio entre os beneficios e
cargas dentro de cada area de reparto. A estes efectos,
non poderan delimitarse poligonos que tefian unha dife-
renza de aproveitamento superior ao 15 % en relacion
co aproveitamento tipo do area de reparto correspon-
dente, nin que impliquen unha desproporcionada dife-
renza de cargas de urbanizacion (Art. 123°.3 LMLOUG).

b) Podera ser reaxustada, de oficio ou por instancia
de parte, segundo os tramites establecidos no Art. 117°
LOUG, sen alterar en ningun caso a ordenacion urba-
nistica establecida polo PXOM nin implicar unha varia-
cién da superficie superior ao 20 % do eido delimitado.
(Art. 123°.4 LMLOUG).

ARTIGO 26.- CLASES DE SISTEMAS DE
ACTUACION.

1. Nos poligonos delimitados neste PXOM establé-
cese o correspondente sistema de actuacion.

2. Os sistemas de actuacion establecidos, de confor-
midade co contido do Art. 126° LOUG, poden ser direc-
tos (cooperacion ou expropiacion) ou indirectos (concer-
to, compensacion ou concesion de obra urbanizadora) e
regularanse polas condicions establecidas nos Art. 127°
ao 165° LOUG e Art. 157°.3 LMLOUG.

3. A modificacion do sistema de actuacion podera ser
aprobada polo Concello, de oficio ou a instancia dos
particulares interesados, seguindo o tramite establecido
no Art. 127°.2 LOUG.

4. Cando se estableceu un sistema de actuacion indi-
recta e non se executase conforme aos prazos ou plans

de etapas establecidos, ou transcorresen mais dun ano
desde a aprobacion definitiva do planeamento urbanis-
tico detallado sen que se iniciase o proceso de desen-
volvemento e execucién, o concello podera substituir o
sistema actuacion seguindo o tramite establecido no Art.
127°.2 LOUG.

ARTIGO 27.- ACTUACIONS ILLADAS.

O Concello de Rabade podera promover actuacions
illadas en solo urbano consolidado para facer posible a
execucion de elementos concretos previstos no PXOM
(Art. 124° LOUG).

CAPiTULQ IV.- OBRAS E PROXECTOS DE
URBANIZACION.

ARTIGO 28.- PROXECTOS DE URBANIZAC,ION E
CONSERVACION DE OBRAS DE URBANIZACION.

1. Os proxectos de urbanizacién son proxectos de
obras que tefien por finalidade executar os servizos e
dotaciéns establecidos neste PXOM ou no planeamento
que o desenvolva (Art. 110° LOUG).

2. Os proxectos de Urbanizaciéon non poderan modi-
ficar as previsions do PXOM ou do planeamento que
desenvolva, sen prexuizo de que poidan efectuar as
adaptacions esixidas pola execucién material das obras.

3. Os Proxectos de Urbanizacién conteran a docu-
mentacion esixida no Art. 110°.3 LOUG e seran tramita-
dos de conformidade co disposto no Art. 110°.4 LOUG.

4. A recepcién das obras de urbanizacion e conser-
vacién da urbanizacion, regularase polo disposto nos
apartados 5 e 6 do Art. 110° LOUG.

CAPITULO V.- DEBER E PRAZOS PARAEDIFICAR.

ARTIGO 29.- EIDO DE APLICACION E CONCEP-
TOS.

1. O deber de edificar afecta tanto as parcelas vacan-
tes susceptibles de edificarse por aplicacion das deter-
minaciéns contidas neste PXOM, como aos propietarios
de parcelas nas que existisen construcions paralizadas,
ruinosas, derruidas ou inadecuadas ao lugar en que se
empracen.

2. No caso de que o presente PXOM prohiba a subs-
titucién total ou parcial das edificaciéns existentes ou
impofia a conservacion de determinados elementos ou
0 seu rehabilitacion integral, o deber de edificar enten-
derase como deber de rehabilitar, respectando, ao
materializarse os correspondentes aproveitamentos
urbanisticos, os elementos dotados de proteccion (Art.
188°.4 LOUG).

ARTIGO 30.- PRAZOS PARA EDIFICAR OU REHA-
BILITAR.

1. EN SOLO URBANO.
a) CONSOLIDADO.

En solo urbano consolidado, de conformidade co dis-
posto nos Art. 188°.3 e 189° LOUG, os prazos aplicables
para o cumprimento do deber de edificar ou rehabilitar
seran como maximo de 2 anos, contados a partir da
aprobacion definitiva deste PXOM ou do planeamento
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que contena a ordenacion detallada, ainda que os terre-
0s non reunan as condicions de solar. Neste ultimo caso
o deber de edificar, abarca tamén a obrigacion de dotar
a parcela dos elementos de urbanizacién necesarios
para que se converta en solar.

b) NON CONSOLIDADO.

En solo urbano non consolidado, de conformidade co
disposto nos Art. 188°.2 e 189° LOUG, o prazo aplicable
para o cumprimento do deber de edificar sera como
maximo de 2 anos, contados a partir da conversion dos
terreos en solares.

2. SOLO URBANIZABLE.

En solo urbanizable, de conformidade co disposto
nos Art. 188°.2 e 189° LOUG , o prazo aplicable para o
cumprimento do deber de edificar sera como maximo de
2 anos, contados a partir da conversion dos terreos en
solares.

ARTIGO 31.- INCUMPLIMENTO DOS DEBERES
DE EDIFICAR OU REHABILITAR.

Se vence o prazo concedido para cumprir os debe-
res de edificar ou rehabilitar, incluidas as prorrogas a
que se refire o Art. 189°.2 LOUG, a Administracion
decretara a inscricién obrigatoria no rexistro de solares
coas consecuencias que se establecen no Art. 190°
LOUG.

NORMAS 2.- NORMAS DE INTERVENCION NA
EDIFICACION E NO USO DO SOLO.

TITULO I.- DISPOSICIONS XERAIS.

ARTIGO 32.- ACTOS SUXEITOS A LICENZA MUNI-
CIPAL.

Estaran suxeitos a previa licenza municipal, sen pre-
Xuizo das autorizaciéns que fosen procedentes de acor-
do coa lexislaciéon aplicable, os actos de edificacion e
uso do solo e do subsolo establecidos no Art. 194°.2
LOUG e Art. 10 RD.

ARTIGO 33.- COMPETENCIA PARA EL OUTORGA-
MENTO DE LICENZAS.

1. A competencia para outorgar as licenzas corres-
ponde ao Concello de Rébade, segundo o procedemen-
to previsto na Lexislacion de Réxime Local (Art. 195°.2
LOUG).

2. Non se podera conceder licenza sen a achega
previa das autorizacions sectoriais preceptivas que
deban outorgar outras Administraciéns (Art. 196°.4 e 5
LOUG E Art. 13.2 RD).

TITULO II.- NORMAS DE PROCEDEMENTO.

ARTIGO 34.- REQUISITOS PARA LA SOLICITUDE
DE LICENZA.

1. As solicitudes de licenzas presentaranse no
Rexistro do Concello, e si se refiren a execucion de
obras ou instalaciéns maiores deberan acompanarse de
proxecto técnico completo redactado por técnico com-
petente, cos exemplares necesarios para cada un dos
Organismos que deban informar a solicitude (Art. 195°.3
LOUG).

Cando para solicitar licenza de obra maior se pre-
sente proxecto basico, a concesion da mesma estara
condicionada a presentacion do proxecto constructivo,
nun prazo maximo de dous meses contados a partir da
presentacion do proxecto basico.

2. Exceptuase da necesidade de proxecto técnico a
execucion de obras ou instalacions menores, entendén-
dose por obras menores aquelas a as que se refire o Art.
195°.3 LOUG, Art. 14.2 RD e Art. 45 desta Normativa.

ARTIGO 35.- PRELACION DE LICENZAS E
OUTROS TITULOS ADMINISTRATIVOS.

1. Cando os actos de edificacion e uso do solo e do
subsolo fosen realizados en terreos de dominio publico,
esixirase tamén licenza municipal sen prexuizo das
autorizacions ou concesions que sexa pertinente outor-
gar por parte da organizacién xuridico - publica titular do
dominio publico. A falta de autorizacion ou concesién ou
a sua denegacion impediralle ao particular obter a licen-
za e ao o6rgano competente outorgala (Art. 196°.1
LOUG).

2. Nos casos que esixan licenza de actividade clasi-
ficada ou de apertura e, ademais, licenza urbanistica,
seran obxecto dunha soa resolucién, sen prexuizo da
formacion e tramitacion simultanea de pezas separadas
para cada intervencién administrativa.

3. No caso de que os actos de edificacion e uso do
solo e do subsolo suxeitos a licenza municipal requirisen
previa avaliacién de impacto ambiental, non se podera
outorgar a licenza municipal con anterioridade & decla-
racion de impacto ambiental ou efectos ambientais dic-
tada polo 6rgano ambiental competente, ou cando fose
negativa ou se incumprisen as medidas correctoras
determinadas na mesma.

4. Non poderan concederse licenza sen que se acre-
dite o outorgamento da autorizaciéon da Comunidade
Autdnoma cando for procedente de acordo co previsto
na LOUG e no presente PXOM (Art. 196°.4 LOUG).

5. Non poderan concederse licenza sen que se acre-
dite o outorgamento da autorizacién da Comunidade
Auténoma cando fora procedente de acordo co previsto
na LOUG e no presente PXOM (Art. 196°.4 LOUG).

ARTIGO 36.- CADUCIDADE DE LICENZAS.

1. No acto de outorgamento da licenza determina-
ranse os prazos de caducidade das licenzas de edifica-
cion por causa de demora na iniciacion e finalizacion
das obras, asi como por causa de interrupcién das mes-
mas. Na sua falta, o prazo para a iniciaciéon das obras
maiores non podera exceder de seis meses e o de ter-
minacién de tres anos, desde a data de outorgamento
da licenza, non podendo interromperse as obras por
tempo superior a seis meses (Art. 197°.1 LOUG).

No caso de obras menores, 0 prazo para a iniciacion
das obras non podera exceder de tres meses e o de ter-
minacién dun ano, desde a data de outorgamento da
licenza, non podendo interromperse as obras por tempo
superior a seis meses.
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2. O Concello podera conceder prorroga dos referi-
dos prazos de licenza por unha soa vez e por un novo
prazo non superior ao inicialmente acordado, de acordo
coas condicions establecidas no Art. 197°.2 LOUG.

ARTIGO 37.- PRAZOS PARA A RESOLUCION DAS
LICENZAS.

1. As peticions de licenza de obra maior resolveran-
se no prazo de tres meses, a contar desde a presenta-
cion da solicitude coa documentacion completa no rexis-
tro do Concello. No caso de obras menores o prazo sera
de 1 mes (Art. 195°.5 LOUG e Art. 16.1 RD).

2. Transcorridos 0s prazos a que se refire o apartado
anterior sen haberse notificado ningun acto, estarase ao
disposto nos Art. 195°.5 LOUG e 16.1 RD.

ARTIGO 38.- REQUISITOS XERAIS PARA O
OUTORGAMENTO DE LICENZAS.

1. As licenzas outorgaranse de acordo coas previ-
sions da lexislacion urbanistica e do presente PXOM ou
outros instrumentos de ordenacion que o desenvolvan
(Art. 195°1 LOUG e 12.1 RD).

2. Para o outorgamento da licenza solicitada, seran
preceptivos os informes técnicos e xuridicos sobre o seu
conformidade coa legalidade urbanistica, emitidos polos
servizos correspondentes do Concello de Rabade (Art.
195°.2 LOUG e 12.2 RD).

3. No acto polo que se outorgue a licenza de obra
maior debera, de conformidade co disposto no Art. 17.1
RD, consignarse expresamente, ademais de calquera
outras especificacidons requiridas polas disposicidns
vixentes ou que o Concello considere oportuno incluir,
0s seguintes extremos:

a) | CLASIFICACION E CALIFICACIQN
URBANISTICA DO SOLO OBXECTO DE ACTUACION.

b) FINALIDADE DA ACTUACION E USO AO QUE
SE DESTINARA.

c) ALTURA, VOLUMES E OCUPACION DE PARCE-
LA PERMITIDOS.

d) CUANTIA EN QUE SE PRESUPUESTAN AS
OBRAS.

e) SITUACION E EMPRAZAMENTO DAS OBRAS.
f) NOME OU RAZON SOCIAL DO PROMOTOR.

g) TECNICO AUTOR DO PROXECTO E DIRECTOR
DAS OBRAS.

h) PRAZOS PARA O INICIO E TERMINACION DAS
OBRAS.

4. Para o outorgamento de licenza e de conformida-
de co disposto nos Art. 194°.1 LOUG e 9° do RD, verifi-
carase se os actos de edificacion ou uso do solo pro-
xectado axustanse ao ordenamento urbanistico vixente,
se o0 aproveitamento proxectado axustase ao suscepti-
ble de apropiacion e se as obras e usos proxectados
reunen as condicions esixibles de seguridade, salubri-
dade, habitabilidade e accesibilidade establecidas no
presente PXOM e na lexislacién vixente.

5. En todo caso, as empresas subministradoras de
enerxia eléctrica, auga, gas e telecomunicacions, esixi-
ran para a contratacion dos respectivos servizos as
licenzas que en cada resulten precisas (Art.. 194°.3
LOUG e 17.5 R.D).

ARTIGO 39.- REQUISITOS PARA O OUTORGA-
MENTO DE LICENZAS EN SOLO URBANO.

1. En solo urbano consolidado poderan concederse
licenzas de edificacidon cando o propietario compromé-
tase a completar a urbanizacion necesaria para que os
terreos alcancen, se ainda non a tivesen, a condicion de
solar, nos termos e cos requisitos seguintes:

a) Os propietarios deberan costear os gastos de
urbanizacién precisos para completar os servizos urba-
nos e regularizar as vias publicas, executar as obras
necesarias para conectar coas redes de servizos e via-
ria en funcionamento e ceder gratuitamente ao concello
os terreos destinados a viais fora das alifiacions esta-
blecidas no PXOM, sen prexuizo de que poidan delimi-
tarse zonas de normalizacion de leiras cando fose nece-
sario adaptar a configuracion fisica das mesmas (Art.
122° LOUG).

b) Deberan regularizarse as leiras para adaptar a sta
configuracion as esixencias do PXOM, cando fose pre-
ciso por ser a sUa superficie inferior a parcela minima ou
a sua forma inadecuada para a edificacion.

c) Deberan edificarse os solares nos prazos estable-
cidos no presente PXOM.

d) Debera conservarse e, no seu caso, rehabilitarse
a edificacién a fin de que esta mantefia en todo momen-
to as condicions de funcionalidade, seguridade, salubri-
dade, ornato publico e habitabilidade segundo o seu
destino, e con arranxo as normas de proteccién do
medio ambiente, do patrimonio histérico e da rehabilita-
cion. (Art. 9°.1.b) LOUG).

2. En solo urbano non consolidado, de conformidade
co disposto no Art. 20°.2 LOUG, ademais do cumpri-
mento das condicions establecidas neste PXOM, non
poderan concederse licenzas de edificacidon nos terreos
que non reunan as condicions de solar, salvo que se
asegure a execucion simultanea da urbanizacion e da
edificacion mediante aval que habera de alcanzar o
custo estimado das obras de urbanizacion.

Para asegurar a execucion simultanea da urbaniza-
cion e da edificacion, sera necesario cumprir 0s seguin-
tes requisitos:

a) Na solicitude de licenza debera comprometerse
expresamente a urbanizacion e edificacion simultaneas.

b) Prestara aval antes da concesioén da licenza e por
importe do custo estimado das obras de urbanizacion.

c¢) Na solicitude comprometerase a non utilizar a edi-
ficacion ata tanto non estea concluida a obra de urbani-
zacion e a establecer tal condicion nas cesions do derei-
to de propiedade ou de uso, asi como nas transmisiéns
da licenza, que se leven a efecto para todo ou parte do
edificio.
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d) O compromiso de urbanizar alcanzara non so6 as
obras que afecten a fronte de fachada ou fachadas do
terreo sobre o que se pretenda construir, senén a todas
as infraestructuras necesarias para que poida dotarse
ao edificio dos servizos publicos esixidos para a sua
consideracion de solar, realizados ata o punto de enlace
cos sistemas xerais existentes e en funcionamento.

ARTIGO 40.- REQUISITOS PARA A
CONSIDERACION DE SOLAR.

1. En aplicaciéon do disposto no Art. 16° LOUG, teran
a consideracién de solares as superficies de solo urba-
no legalmente divididas e aptas para a edificacion que,
en todo caso, reunan os seguintes requisitos:

a) Conten con acceso por via publica pavimentada e
servizos urbanos de abastecemento de auga potable,
evacuacion de augas residuais a rede de saneamento,
fornezo de enerxia eléctrica, alumado publico, en condi-
cions de caudal e potencia adecuados para 0s usos per-
mitidos polo presente PXOM.

b) A urbanizacién realizarase de acordo coas alifia-
cions, rasantes e normas técnicas establecidas neste
PXOM.

2. Os terreos incluidos en solo urbano non consoli-
dado e en solo urbanizable, unicamente poderan alcan-
zar a condiciéon de solar logo de executadas conforme
ao presente PXOM, as obras de urbanizacion esixibles
para a conexion cos sistemas xerais existentes e, no
seu caso, para a ampliacion ou reforzo destes (Art.16°.2
LOUG).

ARTIGO 41.- REQUISITOS PARA O OUTORGA-
MENTO DE LICENZAS EN SOLO DE NUCLEO
RURAL.

En solo de nucleo rural unicamente poderan conce-
derse licenzas de edificacion de nova planta cando se
cumpran as condiciéns establecidas no TITULO Il das
NORMAS 7 desta Normativa (ORDENANZAS E NOR-
MAS PARTICULARES DO solo DOS NUCLEOS
RURAIS), concordantes co disposto no Art. 29°.1.9)
LOUG.

ARTIGO 42.- REQUISITOS PARA O OUTORGA-
MENTO DE LICENZAS EN SOLO URBANIZABLE.

1. Non se podera conceder licenza de obra algunha
en solo urbanizable delimitado sen a entrada en vigor do
correspondente Plan Parcial, Estudo de Detalle, no seu
caso, Proxecto de Urbanizaciéon, e Proxecto de
Compensacién ou Reparcelacion, sen prexuizo das
excepcions contidas no Art. 21° LOUG.

2. En solo urbanizable non delimitado non se podera
conceder licenza de obra algunha sen a entrada en
vigor do correspondente Plan de sectorizacién, Estudo
de Detalle, no seu caso, Proxecto de Urbanizacion, e
Proxecto de Compensacion ou Reparcelacion.

ARTIGO 43.- REQUISITOS PARA O OUTORGA-
MENTO DE LICENZAS EN SOLO RUSTICO.

En solo rustico non se podera autorizar ningunha
clase de edificacion de nova planta, se non se cumpren
as condicions esixidas no TITULO V das NORMAS 7

desta Normativa (NORMAS PARTICULARES DO solo
RUSTICO).

TITULO Ill.- CLASES DE LICENZAS SEGUN A SUA
TRAMITACION.

ARTIGO 44.- CONCEPTO.

En funcién da tramitacion que haxan de recibir, las
licenzas dividense en:

a) LICENZAS DE OBRA MENOR.
b) LICENZAS DE OBRA MAIOR.
ARTIGO 45.- LICENZAS DE OBRA MENOR.

1. Constitien licenzas de obra menor as referidas a
execucion de obras ou instalacions de técnica simple e
escasa entidade construtiva e econdémica, que non
suponan alteracién do volume, do uso, das instalaciéns
e servizos de uso comun ou do numero de vivendas e
locais, nin afecten ao desefio exterior, a cimentacion, a
estrutura ou as condiciéns de habitabilidade ou seguri-
dade dos edificios ou instalacions de todas clases (Art.
195°.3 LOUG e Art. 14.2 RD).

2. En aplicacion do disposto no Art. 195°.3 LOUG e
Art. 14.2 RD, en ningun caso entenderanse como obras
menores as parcelaciéns urbanisticas, os muros de con-
tencién, as intervencions en edificios ou elementos
declarados bens de interese cultural, catalogados,
inventariados ou sometidos a algun réxime de protec-
cion e os grandes movementos de terra.

3. A solicitude de licenza de obra menor realizarase
mediante a presentacion por triplicado no Rexistro do
Concello, da seguinte documentacion:

a) Instancia, ou no seu caso, impreso normalizado,
no que conste:

- Nome, apelidos, datos do DNI, teléfono e enderezo
do solicitante.

- ldentificacién da leira sobre a que se pretende
actuar, indicando direccion completa, ou no seu caso,
parcela, e sinalando a titularidade da mesma.

b) Memoria valorada onde se describa a actuacion a
realizar e o seu orzamento econdmico e, no seu caso,
acompafarase bosquexo que defina graficamente a
proposta. En funcion do tipo de obra tamén se acompa-
fnara bosquexo do estado inicial da construcidon para
permitir comparalo co bosquexo do estado final da cons-
trucion.

ARTIGO 46.- LICENZAS DE OBRA MAIOR.

1. Constituen licenzas de obra maior aquelas que
pola transcendencia das actuacions esixen unha trami-
tacion e unha documentacion rigorosas. Esixirase a tra-
mitacién por este procedemento de todas as actuacions
para as que se precise a presentacion de proxecto téc-
nico.

2. A solicitude de licenza de obra maior realizarase
mediante a presentacién no rexistro do Concello da
seguinte documentacion:

a) Instancia, ou no seu caso, impreso normalizado,
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no que conste:

- Nome, apelidos, DNI, teléfono enderezo do solici-
tante.

- Identificaciéon da parcela sobre a que se pretende
actuar, sinalando a titularidade da mesma.

b) Dous exemplares do correspondente Proxecto
Técnico, visado polo Colexio Profesional corresponden-
te, e no seu caso, tantos exemplares como Organismos
houberen de informar.

c) Folla de encarga visada polo Colexio Profesional
correspondente, acreditativa da designacién da direc-
cion facultativa da obra.

d) Carta de pago da preceptiva taxa.

e) Impreso de datos estatisticos relativos as caracte-
risticas da edificacion.

f) Autorizacion da comunidade de propietarios cando
a obra afecte a elementos comuns e non sexa promovi-
da pola propia comunidade.

g) Compromisos urbanisticos e cesidns de terreos
sobrantes necesarios para via publica.

3. A documentacion presentarase no Rexistro
Xeneral do Concello, quen devolvera un exemplar sela-
do facendo constar a data de presentacion.

ARTIGO 47.- PROXECTO TECNICO.

1. Enténdese por proxecto técnico o conxunto de
documentos que definen as actuaciéns a realizar co
suficiente contido e detalle para permitirlle a
Administracion cofiecer o obxecto das mesmas e deci-
dir se se axusta ou non a presente Normativa.

2. O proxecto técnico contera unha memoria urba-
nistica co grado de precision establecido no Art. 195°.4
LOUG, asi como unha memoria xustificativa do cumpri-
mento das condicions previstas na normativa autonémi-
ca de accesibilidade e supresion de barreiras arquitec-
ténicas.

TITULO IV.- CLASES DE LICENZAS SEGUN O SEU
OBXECTO.

ARTIGO 48.- CONCEPTO.

As licenzas reguladas neste Capitulo clasificanse, en
funcién da clase de actuacién que deban amparar, nos
seguintes grupos:

a) LICENZAS DE OBRAS DE URBANIZACION.
b) LICENZAS DE OBRAS DE EDIFICACION.
c) LICENZAS DE PRIMEIRA OCUPACION.

d) LICENZAS DE OUTRAS ACTUACIONS
URBANISTICAS.

e) LICENZAS
INSTALACIONS.

f) LICENZAS DE FUNCIONAMENTO.

g) LICENZAS DE PARCELACION.

h) LICENZAS DE MOVEMENTOS DE TERRAS.
ARTIGO 49.- LICENZAS DE OBRAS DE

DE  ACTIVIDADES ou

URBANIZACION.

1. tramitacién de licenzas de obras de urbanizacién
axustarase as condicions previstas nesta normativa
para as licenzas de obra maior.

2. Os proxectos de urbanizacioén axustaranse as con-
dicions establecidas nas NORMAS 5 (NORMAS DE
URBANIZACION E SERVIZOS) desta Normativa.

ARTIGO 50.- LICENZAS DE OBRAS DE
EDIFICACION.

1. CLASIFICACION DAS OBRAS DE EDIFICACION.

A efectos do seu tramitacién as obras de edificacion
dividense nos seguintes grupos:

- Obras nos edificios.

- Obras de demolicién.

- Obras de nova edificacion.
1.1 OBRAS NOS EDIFICIOS.

Son aquelas obras que se efectian no edificio, sen
alterar a posicion das suas fachadas e cubertas, que
definen o volume da edificacion, excepto as salvedades
que se indican en cada tipo de obras respecto de a sua
capacidade para variar algun de devanditos elementos.
Segundo afecten a todo o edificio ou parte do mesmo,
teran caracter xeral, parcial ou puntual.

Dentro das obras nos edificios considéranse os
seguintes tipos, que poderan presentarse individual-
mente ou asociados entre si:

a) OBRAS DE RESTAURACION.

Tefien por obxecto a restitucion dun edificio ou parte
do mesmo as suas condicions ou estado orixinal.
Podera comprender asi mesmo as obras complementa-
rias que coadxuven a devandito fin.

b) OBRAS DE CONSERVACION.

Son aquelas cuxa finalidade é a de manter o edificio
en correctas condicions de salubridade, habitabilidade,
confortabilidade e ornato, sen alterar as slas caracte-
risticas morfoldxicas ou distribucion.

c) OBRAS DE CONSOLIDACION.

Son aquelas obras que tefien por finalidade o afian-
zamento, reforzo ou substitucion de elementos danados
para asegurar a estabilidade do edificio, con posibles
alteraciéns menores da sua estrutura e distribucion

d) OBRAS DE REHABILITACION.

Seran consideradas como rehabilitacion todas aque-
las intervencions sobre un edificio que melloren as suas
condicions de salubridade, habitabilidade, confortabili-
dade, seguridade e ornato, ou modifiquen a sua distri-
bucién ou alteren as suas caracteristicas morfoloxicas e
distribucion interna. Dentro das obras de rehabilitacion
atépanse as seguintes:

d-1) OBRAS DE ACONDICIONAMENTO.

Son aquelas que melloran as condicions de habitabi-
lidade dun edificio ou parte do mesmo mediante a intro-
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ducion de novas instalacions, a modernizacion das exis-
tentes ou a redistribucion do seu espazo interior, non
podendo variar o numero de vivendas ou locais existen-
tes nin intervir sobre as caracteristicas morfoldxicas ou
estrutura portante, nin alterar a envolvente do edificio.

Podera autorizarse a apertura de ocos e a modifica-
cion dos existentes, sempre que asi o contemple a nor-
mativa especifica de aplicacion.

d-2) OBRAS DE REESTRUTURACION.

Son aquelas que afectan as slas condicions morfo-
I6xicas, podendo variar o numero de vivendas ou locais
existentes, e poden ser:

- Reestruturacion parcial. incliense con caracter indi-
cativo as seguintes:

- Cambios na distribucién mediante a apertura pun-
tual de ocos de paso en muros.

- Construccion de pasos e vias de evacuacion para o
cumprimento da normativa contra incendios.

- Instalacion de ascensores.
- Construccion de entreplantas.

- Demolicion e nova construcion de nucleos de
comunicacion vertical.

- Obras de adaptacién a Regulamentacién e
Normativa vixente: contraincendios, barreiras arquitec-
ténicas, etc.

A execucion destas obras queda sempre condiciona-
da ao cumprimento das condiciéns de catalogacion e a
non exceder a edificabilidade maxima permitida.

- Reestruturacién xeral. Teran este caracter todas
aquelas obras en los edificios que excedan de lo ante-
riormente exposto, sendo consideradas de reestrutura-
cion total en el caso de baleirado del edificio con man-
temento de fachada a via o a espazo libre de uso publi-
co.

e) OBRAS EXTERIORES.

Son as obras que afectan, de forma puntual ou limi-
tadas, as fachadas e cubertas dos edificios, modifican-
do a sua configuracion exterior sen afectar a volumetria.
Comprende a modificacién de ocos, ritmos, tratamentos
ou materiais, a substitucion dos elementos de pechadu-
ra ou os seus materiais, a implantacion de elementos
fixos exteriores con ou sen afectacion estrutural, mos-
tras, marquesiias e escaparates.

1.2 OBRAS DE DEMOLICION.
a) DEMOLICION TOTAL.

Cando supon a desaparicion total dun edificio, ainda
que na parcela sobre a que estivese implantado perma-
nezan outros edificios, sempre que estes poidan seguir
funcionando independentemente.

b) DEMOLICION PARCIAL.
Cando soamente elimine parte de unha edificacion.
1.3 OBRAS DE NOVA EDIFICACION.

Las obras de nova edificacion comprenden os
seguintes tipos:

a) OBRAS DE SUBSTITUCION.

Son aquelas en as que se derriba unha edificacion
existente e no seu lugar constriese unha nova.

b) OBRAS DE NOVA PLANTA.

Son aquelas mediante as cales edificase un solar
libre de edificacion.

c) OBRAS DE AMPLIACION.

Son aquelas en as que se incrementa a ocupacion
ou o volume construidos.

d) OBRAS ESPECIAIS.

Son aquelas obras de caracteristicas particulares
que so se poden realizar no caso de que sexan esixidas
pola propia Normativa aplicable, establecéndose dous
tipos:

d-1) OBRAS DE RECONSTRUCION.

Son as que tefen por obxecto a reposicion mediante
nova construcién dun edificio preexistente no mesmo
lugar e posicion, total ou parcialmente desaparecido,
reproducindo fielmente as suas caracteristicas morfolo-
xicas.

d-2) OBRAS DE RECUPERACION TIPOLOXICA.

Son aquelas obras de nova edificacion que deben
realizarse de acordo cun modelo tipoléxico preestableci-
do polo planeamento. Estas obras viran impostas na
normativa correspondente, segundo casos especificos.

2. REQUISITOS CQMUNS DAS LICENZAS DE
OBRAS DE EDIFICACION.

As solicitudes de licenza de obras de edificacion rea-
lizaranse mediante os modelos aprobados polo
Concello e aportando como minimo a documentacion
seguinte:

2.1 INSTANCIA, OU NO CASO, IMPRESO NORMA-
LIZADO NO QUE CONSTE:

a) Nome, apelidos, datos do D.N.I, teléfono e ende-
rezo dos interesados.

b) Identificacion da leira sobre a que se pretende
actuar, indicando a direccion completa da mesma e
sinalando a quen corresponde a titularidade da mesma.

c) Indole da operacién, obra ou instalacién para a
que se solicita licenza e demais circunstancias, segun-
do o tipo de licenza solicitada.

d) Se as obras para as cales solicitase licenza com-
portan a execucion de derribo, escavacions, terrapléns,
desmontes ou rebaixa de terras, deberan presentarse
os documentos necesarios para efectuar devanditos tra-
ballos.

2.2 PROXECTO TECNICO.

Subscrito por técnico competente e visado polo
Colexio Profesional correspondente, que contera os
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datos precisos para que co seu exame podidase com-
probar se as obras cuxa licenza solicitarse axustanse
as condiciéns sobre uso e edificacidén, seguridade,
salubridade, habitabilidade e accesibilidade contidas
nesta normativa e na lexislacién sectorial vixente.

Subscrito por técnico competente y visado por el
Colexio Profesional correspondente, que contera los
datos precisos para que co seu exame se poida com-
probar si as obras cuxa licenza se solicita se axustan a
las condiciones sobre uso y edificacién, seguridade,
salubridade, habitabilidade y accesibilidade contidas en
esta normativa y en la lexislacion sectorial vixente.

ARTIGO 51.- SOLICITUDE DE ALINACION E SINA-
LAMENTO DE ALINACIONS E RASANTES.

1. En caso de obra maior de nova planta sera condi-
cion indispensable para o comezo das obras, ademais
da correspondente licenza de obras, a solicitude previa
de alifiacién e rasante, e o sinalamento das mesmas.

2. A solicitude de alifiacions e rasantes ira acompa-
fada por triplicado dun plano de situacién dos terreos a
escala minima 1:2.000 e un plano a escala minima
1:500 con todos os seus datos e os da contorna mais
proxima.

3. Esta solicitude podera presentarse ao mesmo
tempo ou logo da solicitude de licenza de obra nova.

4. A sinalamento das alifacions e rasantes deberan
efectuarse no dia e hora sinalado polos servizos técni-
COS municipais, previo a firma do acta de replanteo. No
acto de sinalamento de alifiacién concorreran un técni-
co municipal, o solicitante da licenza de obra e o técni-
co director da mesma.

5. Na acta de replanteo ou alifacién que ira acom-
panado dun plano acoutado a escala 1:500 ou a outra
escala que se marque en funcion das necesidades
polos servizos técnicos municipais, constara:

a) A liha da edificacion, coa localizacién acoutada
dos fitos existentes no terreo.

b) A ordenanza que lle afecte no que respecta a altu-
ra maxima e aos usos autorizados.

A este acta e ao plano acoutado dara o seu confor-
midade o solicitante da licenza de obra e o técnico direc-
tor da mesma, e por parte da Administraciéon o técnico
municipal actuante.

ARTIGO 52.- OBRAS EN CURSO DE EXECUCION.

En aplicacion do disposto no Art.17.3 RD, sera requi-
sito indispensable en todas as obras dispofier, xunto a
obra, de copia autorizada da licenza municipal, e nas
maiores a colocacion do cartel indicador no que se faga
constar:

- O nome e os apelidos dos técnicos directores e do
contratista.

- A ordenanza de aplicacion
- Os usos aos que se vai ha destinar a edificacion.

- A data de expedicioén da licenza.

- O prazo de execucion das obras.
- O numero de plantas autorizadas.
- O nimero de expediente.

ARTIGO 53.- LICENZAS
OCUPACION.

1. Ao termo de calquera obra maior de edificacion e
previamente a sua utilizacion, deberase solicitar a licen-
za municipal de primeira ocupacion do edificio a cuxa
solicitude acompanarase o certificado de final de obra
expedido por técnico competente no que conste que as
obras estan completamente terminadas e se se axustan
a licenza outorgada e & previa visita de comprobacion
dos servizos técnicos municipais, asi como solicitude do
alta catastral.

DE PRIMEIRA

2. Antes da concesién da licenza de primeira ocupa-
cion, deberanse de recepcionar polo Concello as obras
de urbanizacion, cuxa execucioén, no seu caso, autoriza-
ronse de forma simultanea coas obras de edificacion.

ARTIGO 54.- LICENZAS DE OUTRAS ACTIVIDA-
DES URBANISTICAS.

1. A efectos destas Normas enténdese por outras
actuacions urbanisticas aqueloutras construcions, ocu-
pacions, actos e formas de afectacion do voo, do solo ou
do subsolo, que non estean incluidas nos Artigos ante-
riores.

2. Estas actuaciéns urbanisticas intégranse nos
seguintes grupos:

2.1 ACTUACIONS ESTABLES.

Cando a sua instalacidon haxa de ter caracter perma-
nente ou duracion indeterminada.

2.2 ACTUACIONS PROVISIONAIS.

a) Son as que se acometan ou establezan por tempo
limitado ou en precario.

b) En aplicaciéon do disposto no Art. 102° LOUG, se
non se dificultara a execucién do presente PXOM, pode-
ran autorizarse usos e obras xustificadas de caracter
provisional en solo urbano non consolidado, solo urba-
nizable delimitado e terreos afectos a sistemas xerais en
tanto non se iniciou o procedemento de xestién corres-
pondente, sempre que non estean expresamente prohi-
bidos pola lexislacion urbanistica ou sectorial.

c) As obras provisionais executadas haberan de
demolerse cando o acordar o Concello, sen dereito a
indemnizacion. A autorizacion aceptada polo propietario
debera inscribirse baixo as indicadas condiciéns no
Rexistro da Propiedade.

d) As obras executadas para usos provisionais debe-
ran ser as minimas imprescindibles para permitir unhas
instalacions facilmente desmontables.

e) Non se admitiran como usos provisionais os resi-
denciais nin os industriais.

ARTIGO 55.- LICENZAS DE ACTIVIDADES E
INSTALACIONS.

1. ACTIVIDADES INOCUAS.
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a) Considéranse inocuas as actividades que gocen
de devandita consideracion en aplicacion da Lei
38/1972 de 22 de decembro de Proteccion do Ambiente
Atmosférico; o Regulamento de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas e Perigosas, aprobado mediante
Decreto 2414/1961, de 30 de novembro; Lei 1/1995, de
2 de xaneiro, de Proteccion Ambiental de Galicia; e
demais disposicidns vixentes que sexan de aplicacion.

b) A tramitacion de licenzas para a apertura ou cam-
bio de titular de actividades inocuas axustarase, segun-
do o tipo de obra, ao establecido nos Art. 45 e 46 desta
normativa para as licenzas de obra menor ou maior.

2. ACTIVIDADES CUALIFICADAS.

a) Considéranse actividades cualificadas as que
tefian esta consideracion en aplicacion da Lei 38/1972
de 22 de decembro de Proteccién do Ambiente
Atmosférico; o Regulamento de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas e Perigosas, aprobado mediante
Decreto 2414/1961, de 30 de novembro; a Lei 1/1995,
de 2 de xaneiro, de Proteccion Ambiental de Galicia; e
demais disposiciéns vixentes que sexan de aplicacion,
por acharse sometidas ao tramite de avaliacién do
impacto ambiental ou efecto ambiental

b) A tramitacion de licenzas de apertura para activi-
dades cualificadas axustarase aos tramites previstos
para a licenza de obra maior.

¢) Non podera outorgarse licenza de apertura, modi-
ficacion ou cambio de titularidade para estas actividades
sen que conste o total cumprimento do tramite de ava-
liacién, cualificacién ou informe esixido pola Lei.

d) Nos casos que esixan licenza de actividade clasi-
ficada ou de apertura e, ademais, licenza urbanistica,
estarase ao disposto no Art. 35.2 desta Normativa.

3. CONDICIONS ESPECIFICAS DAS ACTIVIDA-
DES EXTRACTIVAS.

1. Considéranse zonas extractivas os chans nos que
temporalmente realicense actividades extractivas inclu-
ida a explotacion mineira as canteiras e a extraccion de
aridos e terras.

2. As actividades extractivas estan suxeitas a autori-
zacion da Administracion Autondmica previamente a
licenza municipal. Ademais estas actividades estaran
obrigadas a someter con caracter previo a sua instala-
cion, ao estudo de avaliacién de impacto ambiental.

3. Ademais dos requisitos legalmente esixidos polo
caracter da actividade, a solicitude de licenza municipal
debera concretar os seguintes extremos:

a) Memoria sobre o alcance das actividades que se
pretendan desenvolver, con mencién especifica dos
desmontes ou nivelacions previstas e da duracién esti-
mada da explotacién e do cumprimento das condicidns
e requisitos establecidos neste PXOM.

b) Titulo de propiedade do terreo en que se pretende
efectuar a extraccion de aridos ou movementos de
terras. Se o solicitante do permiso non for o mesmo pro-
pietario, ademais do titulo de propiedade, deberase pre-
sentar o correspondente permiso do propietario.

c) Descricién das operacions de escavacions ou des-
montes cos perfis en que quedan sinalados os traballos
a realizar. Con igual detalle débense expofier o estado
en que quedara o terreo unha vez efectuados os move-
mentos de terras e as operacidons que o promotor com-
prométese a realizar para integrar os chans afectados a
sua contorna e paisaxe.

d) Indicacién dos volumes de terras a remover ou
extraer.

e) Xustificacion de vertido en lugar autorizado polo
Concello.

f) Garantias de caracter patrimonial sobre o cumpri-
mento dos apartados anteriores.

4. O outorgamento de licenza municipal estara sub-
ordinada ao cumprimento dos seguintes requisitos: res-
pecto da paisaxe, preservacion da calidade do medio
ambiente, non desviacién, nin merma, nin polucién das
correntes de auga e dos acuiferos.

5. Cando se esgoten os dereitos de explotacion das
areas extractivas, permitirase a reposicion das condi-
cions topograficas con uso provisional de vertido de
refugallos de inertes non contaminantes por un periodo
maximo de 4 anos, prorrogables por outros 4 anos,
pasados os cales se reenchera con terra vexetal nun
espesor minimo de 1 metro.

ARTIGO 56.- LICENZAS DE FUNCIONAMENTO.

1. Esixirase a licenza de funcionamento para a posta
en marcha de actividades ou instalacions sometidas a
licenza de apertura.

2. A tramitacion das licenzas de funcionamento reali-
zarase con arranxo ao procedemento previsto para a
obra menor.

3. No suposto de actividades cualificadas virarase
visita de inspeccion para comprobar a adopcion das
medidas correctoras establecidas.

ARTIGO 57.- LICENZAS DE PARCELACION.

1. Considérase parcelacién urbanistica a divisién
simultanea ou sucesiva de terreos en dous ou mais
lotes, co fin de constituir a base para a urbanizacion e
edificacion.

2. Toda parcelaciéon urbanistica estard suxeita a
licenza ou a aprobacion definitiva do Proxecto de
Reparcelacion ou Compensacion. A realizacion de par-
celaciéns urbanisticas estara suxeita ao cumprimento
dos requisitos de parcela minima establecidos neste
PXOM ou no Planeamento que o desenvolva e as esi-
xencias contidas nos Art. 204°, 205° e 207° LOUG, E
206° LMLOUG.

3. As licenzas de parcelacion someteranse a tramita-
cidn de obra maior.

4. A licenza de parcelacién podera concederse de
modo simultaneo a aprobacion de Plans Parciais, Plans
Especiais ou Estudos de Detalle cando na tramitacion
dos mesmos inclluase a documentacion prevista no
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apartado seguinte e fagase constar expresamente no
acordo de aprobacion de devanditos instrumentos.

5. Para a tramitacion das licenzas de parcelacion
sera necesario a presentacion dos seguintes documen-
tos:

a) Instancia
b) Proxecto Técnico

b) Certificado de dominio e cargas da leira ou leiras
orixinais. No caso de que non conste a inmatriculacion
no Rexistro da Propiedade, acompafarase o titulo ou
titulos que acrediten o dominio e describiranse a natu-
reza, situacion, lindeiros e extension dos predios.

ARTIGO 58.- LICENZAS DE MOVEMENTOS DE
TERRAS.

Estaran suxeitos a previa licenza municipal, de con-
formidade co disposto no Art. 10 RD, os movementos de
terras tales como desmontes, explanacions, escavaciéon
e terrapléns, as obras de instalacién as obras de insta-
lacion de servizos publicos e, en xeral, as relacionadas
coa urbanizacion, exceptuando que estes actos sexan
detallados e programados como obras a executar nun
proxecto de urbanizacion definitivamente aprobado ou
de edificacion que dispofia de licenza aprobada.

NORMAS 3.- NORMAS DE USO.
TITULO I.- NORMAS XERAIS.
ARTIGO 59.- OBXECTO.

O presente TITULO ten por obxecto establecer a cla-
sificacion de usos e definir a regulacion detallada dos
mesmos, en funcién do destino urbanistico asignado
polo presente PXOM aos terreos e edificaciéns do termo
municipal.

ARTIGO 60.- CLASIFICACION DE USOS.
1. USO CARACTERISTICO.

Considérase uso caracteristico o predominante den-
tro dun determinado eido do termo municipal en funcién
da cualificacién asignada polo PXOM.

2. USOS PORMENORIZADOS.
2.1 DEFINICION.

Constitien un sistema de usos supeditados aos
caracteristicos definidos na sua situacion e intensidade
nas ordenanzas de cada zona.

2.2 CLASIFICACION.
Os usos pormenorizados dividense en:
2.2.1 Usos permitidos.

a) Son aqueles usos que, ademais de adecuarse a
un tipo concreto de solo e aos fins da ordenacion, poden
coexistir co uso caracteristico dunha zona concreta, por
ser compatibles con el.

b) Cando nun terreo ou edificacion coinciden varios
usos, compatibles entre si, cada un debera cumprir as
condicions que lle correspondan pola aplicacion das
presentes Normas.

2.2.2 Usos prohibidos.

Son aqueles usos que por non adecuarse a un tipo
concreto de solo, aos fins da ordenaciéon ou por ser
incompatibles co uso caracteristico dunha zona concre-
ta, o PXOM exclueos da mesma.

3. USOS PROVISIONAIS.

a) En aplicacion do disposto no Art. 102° LOUG,
poderan autorizarse sobre os terreos e edificacions,
usos e obras xustificadas de caracter provisional cando
os mesmos non houberen de dificultar a execucién do
planeamento.

b) Estes usos cumpriran as condiciéns establecidas
no Art. 54.2.2 desta Normativa.

ARTIGO 61.- CLASIFICACION DOS USOS SEGUN-
DO A SUA NATUREZA.

De acordo coa sua natureza e a efectos do presente
PXOM distinguense os seguintes usos:

a) RESIDENCIAL: VIVENDA.
b) INDUSTRIAL: INDUSTRIA E ALMACEN

c) TERCIARIO: COMERCIAL, OFICINAS, HOTE-
LEIRO E ESPECTACULOS, RECREATIVO E HOSTA-
LEIRO.

d) DOTACIONAL: EQUIPAMENTO (Docente, Sanitario
- Asistenciais, Sociocultural, Deportivo, Relixioso e
Servizos Publicos), GARAXE E APARCADOIRO, ESPA-
ZOS LIBRES E ZONAS VERDES, COMUNICACIONS E
INFRAESTRUTURAS DE SERVIZOS.

e) RUSTICO: AGROPECUARIO (Agricola, Forestal,
Gandeiro e Piscicola) E EXTRACTIVO.

TITULO Il.- CONDICIONS PARTICULARES DE
CADA USO.

CAPITULO I.- USO RESIDENCIAL.

ARTIGO 62.- DEFINICION, CLASIFICACION E
CONDICIONS.

1. DEFINICION.

Edificio ou parte dun edificio destinado a residencia
de persoas, familias e/ou residencia comunitaria.

2. CLASIFICACION.
a) CATEGORIA 12: VIVENDA UNIFAMILIAR.

E a situada en parcela independente, en edificio
exento, aparellada ou apegada a outro de vivenda ou de
distinto uso, e con acceso exclusivo desde a via publi-
ca. Inclue tamén o conxunto de usos complementarios
ao principal de vivenda e compatibles co mesmo.

b) CATEGORIA 22: VIVENDA MULTIFAMILIAR.

Corresponde a edificios destinados a residencia de
varias familias en vivendas agrupadas cun acceso
comun desde a via publica ou espazo libre publico.
Inclie tamén o conxunto de usos complementarios ao
principal de vivenda e compatibles co mesmo.

c) CATEGORIA 32: VIVENDA COLECTIVA.

Corresponde a edificios destinados a residencia
comunitaria estable de grupos humanos especificos
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(residencias de estudantes, de colectivos relixiosos e
similares).

3. CONDICIONS.
3.1 CONDICIONS XERAIS.

a) As edificacidns destinadas a vivenda cumpriran as
condicions de habitabilidade contidas no Decreto
311/1992 de 12 de novembro, da Xunta de Galicia e nas
presentes normas urbanisticas.

b) Considérase que unha vivenda é "exterior" cando,
como minimo, ddas das suas pezas habitables (salén,
comedor ou dormitorio) tefian ocos que abran a espazo
aberto exterior ou a patio de maza.

c) Para que as plantas baixas poidan ser habitadas
garantirase o illamento destas con respecto ao terreo,
mediante unha camara de aire ou capa impermeable de
0,20 m de espesor. Ademais cumpriran as condicions
indicadas nos apartados anteriores e debera estar per-
mitida a sUa construcion na correspondente zona de
ordenanza.

3.2 COMPOSICION E PROGRAMA DA VIVENDA.
3.2.1 Vivenda minima.

a) Enténdese por vivenda minima a que esta com-
posta por vestibulo, cocifia, estar-comedor, cuarto de
bafio completo e un dormitorio dobre ou dous sinxelos.

¢) As habitacions seran independentes entre si, de
maneira que ningunha utilice como paso un dormitorio
nin sirva a sua vez de paso ao cuarto de aseo, excepto
cando a vivenda dispofia de mais dun cuarto de aseo,
neste caso os restantes poderan ter acceso exclusivo
desde un dormitorio.

d) Autorizanse apartamentos compostos por tres
pezas; estar — comedor - cocifia e dormitorio, cunha
superficie superior a 26 m? e un cuarto de aseo total-
mente independente ao que se acceda a través dun
vestibulo perfectamente diferenciado. A superficie do
conxunto non podera ser inferior a 30 m?.

3.2.2 Dimensions das pezas.
a) ESTAR - COMEDOR.

As superficies Utiles minimas do estar-comedor, en
conxunto, estaran en funciéon do numero de habitacions
da vivenda e seran os seguintes:

- Vivendas de 1 dormitorio: 14 m2.

- Vivendas de 2 dormitorios: 16 m?.

- Vivendas de 3 dormitorios: 18 m?

- Vivendas de 4 ou mais dormitorios: 20 m?.

A planta do estar-comedor debera admitir a inscricién
dun circulo de 3 metros de diametro e a distancia mini-
ma entre paramentos opostos sera de 2,50 metros.

b) ESTAR — COMEDOR - COCINA.

As superficies utiles minimas do estar-comedor e
cocifia cando constitian unha soa peza seran as sinala-
das no apartado a) anterior incrementadas en 2 m?, res-

pectando as dimensidons minimas estipuladas en devan-
dito apartado.

c) COCINA.

Se a cocifa é independente do estar-comedor, tera
como minimo 7 m? de superficie util, que podera dividir-
se en 5 m? de cocifia e 2 m? de lavadoiro - tendal.

d) DORMITORIOS.

A superficie Util minima dos dormitorios individuais
sera de 6,00 m? e na sua planta podera inscribirse un
circulo de 2,00 m de diametro.

En toda vivenda debera existir polo menos un dormi-
torio de 10,00 m? de superficie util € na sua planta pode-
ra inscribirse un circulo de 2,50 m de diametro.

e) CUARTOS DE ASEO.

Os cuartos de aseo teran unha superficie util minima
de 2,00 m? cunha distancia minima entre paramentos
opostos superior a 1,00 m.

fy CORREDORES.

Os corredores teran como minimo unha anchura de
0,85 metros. Requirese que no espazo ao que dea a
porta de acceso a vivenda, poida inscribirse un circulo
de 1,10 m. de diametro.

g) ALTURAS.

As alturas libres entre pavimento e teito acabados
seran como minimo de 2,50 m, coas seguintes excep-
cions:

g-1) En vestibulos, corredores, cuartos de aseo e
cuartos de bafio, a altura minima podera diminuirse ata
2,20 metros.

g-2) Nas restantes pezas esta altura podera permitir-
se sempre que non exceda, como maximo, o 30% da
superficie util da peza na que se produza a diminucion
de altura minima obrigatoria. Neste caso debera man-
terse, como minimo, o volume que lle corresponderia ao
aplicar as superficies e alturas esixidas nos apartados
anteriores.

g-3) Nas pezas abufardadadas a altura minima a
efectos de computo de superficie util sera de 1,50 m,
sempre que a peza tefia un volume equivalente ao esi-
xido con caracter xeral nesta normativa.

3.3 VENTILACION E ILUMINACION DE PEZAS.

a) Sen prexuizo do establecido no apartado 3.3 €) no
relativo a galerias, todas as pezas da vivenda teran pri-
meiras luces ao espazo aberto exterior ou a patios inte-
riores, exceptuandose deste cumprimento os cuartos de
aseo, cuartos de bafo, despensas e rochos interiores
de vivenda.

b) As estancias teran vistas ou recibiran iluminacion
do espazo exterior aberto ou patio de maza, sexan de
uso publico ou privado, sempre que o diametro do cir-
culo inscritible en planta en devandito patio de maza
sexa igual ou superior a 0,7 veces a altura total do edi-
ficio de que se trate.
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c) Toda peza habitable tera ventilacion e ilumina-
cién directa ao exterior ou a patio, por medio de oco
que dispofa dunha superficie maior ou igual a 1/10 da
superficie Util da sua planta.

A superficie real de ventilaciéon podera reducirse ata
1/3 da de iluminacion.

A profundidade maxima das pezas medida perpendi-
cularmente a fonte de iluminacién e ventilacién sera de
7,50 metros. No entanto poderan alcanzarse profundi-
dades superiores sempre que esta dimension sexa
como maximo de 1,5 veces a anchura da peza.

Cando a peza real ventilada tefia unha profundidade
maior de 7,50 metros, a superficie de ventilacion e ilu-
minacion debera incrementarse ata 1/6 e a real de ven-
tilacion podera reducirse como maximo ao 50 % da sua
superficie Gtil.

d) Os cuartos de aseo, cuartos de bafio, despensas
e rochos interiores das vivendas poderan ventilarse a
través de condutos verticais activados estaticamente.

Sera obrigatoria a inclusion dun conducto de ventila-
cién na cocifia, activado estaticamente, destinado en
exclusiva a este fin.

Cando a cocifia estea incorporada ao estar-comedor,
reforzarase a ventilacion mediante calquera procede-
mento que garanta a extraccion de polo menos 20 m3/h.
por cada metro cadrado de superficie Gtil do conxunto
das pezas.

As instalacions de ventilacion anteriormente descri-
tas s6 se poderan conectar locais destinados ao mesmo
uso.

e) Cando a peza se ventile ou ilumine a través dunha
terraza cuberta de profundidade superior a 2,00 metros,
a superficie de ventilacion e iluminacién sera como mini-
mo de 1/6 da superficie util da peza.

As terrazas non poderan ter unha profundidade
superior aos 3,00 metros se dan a fachadas ou patios de
maza, e de 2,00 metros se dan a patios de parcela,
debendo ser o seu ancho sempre maior ou igual a stua
profundidade.

Cando a profundidade conxunta da terraza e da peza
que ventile e ilumine a través dela sexa superior a 7,50
metros, a superficie de ventilacion e iluminacién debera
incrementarse ata 1/5 da superficie util da peza e a
superficie real de ventilacion podera reducirse como
maximo ao 50 % da anterior.

f) A ventilacion e iluminacién de pezas con excepcién
de bafios e aseos podera efectuarse a través de galeri-
as de 1,50 m. de profundidade maxima; neste caso a
superficie de ventilacion e iluminacion entre peza e gale-
ria sera maior que 1/6 da superficie Util da peza e a
superficie real de ventilacién podera reducirse como
maximo ao 50 % da anterior.

3.4 PROGRAMA MINIMO SANITARIO.

a) En todas as vivendas instalarase como minimo un

cuarto de aseo composto por bafio ou ducha, lavabo e
inodoro.

Os cuartos de aseo deberan ir revestidos de material
impermeable en todos os seus paramentos. O acceso
aos cuartos de aseo debera efectuarse obrigatoriamen-
te a través de corredores, vestibulos ou distribuidores, e
nunca desde pezas habitables, excepto cando a viven-
da dispona de mais dun cuarto de aseo; neste caso os
restantes poderan ter acceso exclusivo desde un dormi-
torio.

b) Todas as vivendas dispofieran dun espazo para
tendal, xa sexa comun ou individual, cunha superficie
util minima de 1,50 m. por vivenda. Se estes locais dan
luces a fachadas ou patios de maza, deberan pecharse
con elementos que permitan a ventilacion e protexan da
vista desde o exterior.

c) As cocifias dotaranse de instalaciéns de fontane-
ria e desaugadoiros que permitan a conexion de verte-
doiro e lavadoiro ou lavadora como minimo.

Asi mesmo dotaranse de instalacién eléctrica que
permita a conexién de cocifia, lavadora e frigorifico
como minimo.

Admitirase que as conexidns necesarias para lava-
doiros ou lavadora sitiense nos lavadoiros - tendais.

3.5 APARCADOIROS.

No uso residencial dispofierase, como minimo, das
seguintes prazas de aparcadoiro:

a) EN SOLO URBANO CONSOLIDADO.

Unha praza de aparcadoiro por unidade de vivenda,
en solo de titularidade privada (garaxe ou superficie non
ocupada da parcela). Exceptuanse de cumprir esta esi-
xencia os solares de reducidas dimensions, nos que as
prazas de aparcadoiro esixidas limitaranse a capacida-
de fisica dispofible en sotos e planta baixa, o que debe-
ra estar debidamente xustificado.

Teran a consideraciéon de solares de reducidas
dimensions, os que conten cuns dimensions ou para-
metros iguais ou inferiores aos seguintes:

- Superficie de solar: 180 m?.
- Fronte: 12 metros.
- Fondo: 15 metros

- Imposibilidade de inscribir un rectangulo de dimen-
siéns de 15 x 12 metros.

En solo urbano consolidado estableceranse aparca-
doiros de titularidade publica que poderan localizarse
ata no subsolo dos sistemas viarios e de espazos libres,
sempre que non interfiran no uso normal destes siste-
mas, nin supofan a eliminacién ou traslado de elemen-
tos fisicos ou vexetais de interese (Art. 54°.g) LOUG).

b) EN SOLO URBANO NON CONSOLIDADO E NO
SOLO URBANIZABLE.

Duas prazas de aparcadoiro por cada 100 m? edifi-



B.O.P. de Lugo

Num. 192 - Jueves, 21 de Agosto de 2008 23

cables, das que como minimo, a cuarta parte seran de
dominio publico (Art. 47°.2.c) LMLOUG).

CAPITULO II.- USO INDUSTRIAL.
ARTIGO 63.- DEFINICION E CLASIFICACION.

1. Definese como uso industrial o correspondente
aos establecementos dedicados ao conxunto de opera-
ciéns necesarias para a obtencion e transformacion de
primeiras materias, asi como a sUa preparacion para
posteriores transformacions, ata envasado, transporte e
distribucion.

2. Tamén se inclien neste uso os almacéns, tanto
anexos como independentes, das instalacions indus-
triais definidas no punto anterior, e en xeral os almacéns
sen servizo de venda directa ao publico.

3. Dentro do uso industrial establécense as seguin-
tes Clases:

a) INDUSTRIA EN XERAL.

b) ALMACEN.

ARTIGO 64.- INDUSTRIA EN XERAL.
1. CATEGORIAS.

a) CATEGORIA 12: INDUSTRIA COMPATIBLE CON
VIVENDA SITUADA EN PLANTA BAIXA, SOTO, SEMI-
SOTO DE EDIFICIO DE VIVENDAS, ASi COMO EN
PROLONGACION DE PLANTA BAIXA.

b) CATEGORIA 22: INDUSTRIA COMPATIBLE CON
VIVENDA, SITUADA EN EDIFICIO EXENTO E EXCLU-
SIVO.

c) CATEGORIA 32 INDUSTRIA EN ZONA INDUS-
TRIAL COLINDANTE CO SOLO URBANO RESIDEN-
CIAL.

d) CATEGORIA 42 INDUSTRIA EN ZONA INDUS-
TRIAL ILLADA.

e) CATEGORIA 5% INDUSTRIAS ESPECIAIS.
2. CONDICIONS.
2.1 NORMATIVA DE APLICACION.

Seran de aplicacién as Normas de Edificacion esta-
blecidas nesta Normativa que se complementen coas
presentes Normas de Uso, asi como a lexislacion sec-
torial aplicable, as Normas de Seguridade e Hixiene no
traballo e as Normas de Proteccion Ambiental.

2.2 MEDIDAS DE CONTAMINACION.

2.2.1 Atmosféricas.

0 1 1,5 1,5 2
(FUNCIONAMENTO ACTUAL) i !

1DEM (PERfODOS DE ARRANQUE) 1 2 25 25 3
EMISION MAXIMA DE PO (KG/H) 1,5 5 5 20 25
EMISION GLOBAL(KG/H) 3 10 10 40 50

DENSIDADE DE CONTAMINACION:

1, Emisién total media durante 24 horas

. 1000
(mg/m2 en 24 horas)

100 300 300 1200

2, Emision total punta durante 1 hora

(mar/m2) 200 600 600 2000 2400

3. Emision po media én 24 horas (mgr/m2

en 34 horas) 60 180 180 600 700

4. Emision po puntaen 1 hora (mgr/m2.en
24 horas)

120 300 300 1200 1400

b) Respecto de as concentracions maximas admisi-
bles estarase ao disposto na Lei de Proteccion do
Ambiente Atmosférico.

2.2.2 Augas.

No caso de que un vertido industrial de augas resi-
duais se vaia a realizar na rede de saneamento xeral,
teranse en conta as condicions en canto a proteccion da
rede de sumidoiros, a proteccion da estacion depurado-
ra, asi como a composicidon quimica e bioloxica do
efluente, establecidas no regulamento do servizo muni-
cipal de abastecemento de auga e saneamento.

2.2.3 Acusticas.
J*‘gsggi;ygissméxsm
i L

SR e too| e

dustria Sera S DS Pdtht ~ Noctumo
‘ 12 Ata 45 ‘ Ata 40
22 Ata 55 Ata 45
33 Ata 60 Ata 50
42 Ata 65 Ata 60
52 Maior de 75 Maior de 75

2.3 CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS.
2.3.1 Dimensions.

a) A superficie que ocupa unha industria vén fixada
pola suma das superficies de todos os locais e espazos
destinados a esta actividade.

b) Os locais de producion ou almacenaxe en que se
dispofian postos de traballo teran o volume util por posto
de traballo esixido na normativa sobre seguridade e
hixiene no traballo.

2.3.2 Ventilacion e iluminacion.

Seran de aplicacion as disposiciéns contidas nas
Ordenanzas de seguridade e hixiene no traballo. A ilu-
minacioén e ventilacion podera ser natural ou artificial. Se
fose natural os ocos teran unha superficie non inferior a
1/8 da superficie en planta do local. Se fose artificial esi-
xirase a presentacion dun proxecto de iluminacion e
acondicionamento de aire, que debera ser aprobado
polo Concello.

2.3.3 Aseos.

a) Axustaranse ao previsto na normativa de seguri-
dade e hixiene no traballo, e como minimo contaran con
aseos independentes para os dous sexos, a razon dun
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inodoro, un urinario, un lavabo e unha ducha por cada
grupo de 20 obreiro ou fraccion.

b) Os aseos en industrias con mais de 50 traballado-
res, cumpriran as condicions esixidas na Lei 8/1997, de
20 de agosto, de accesibilidade e supresién de barrei-
ras, asi como no Regulamento que a desenvolve (D.
35/2000, de 28 de xaneiro).

2.3.4 Seguridade e outras condicions.

a) Os edificios destinados a uso industrial cumpriran
as condicions establecidas na NBE-CPI/96 ou norma
que a substitia e os materiais empregados na constru-
cion dispofieran ademais das caracteristicas acusticas
que eviten a emision ao exterior do edificio de ruidos a
intensidades superiores as establecidas.

b) As ordenanzas que se promulguen en diante e
respecto ao uso industrial, protecciéon do medio ambien-
te e emision de ruidos, vibracions, fumes e cheiros, con-
sideraranse parte integrante do conxunto normativo do
uso industrial, e seran de obrigado cumprimento.

2.3.5 Aparcadoiros.
a) EN SOLO URBANO CONSOLIDADO.

En edificios exclusivos destinados a uso de industrial
reservarase unha praza de aparcadoiro en solo de titu-
laridade privada (garaxe ou superficie non ocupada pola
edificacion), por cada 100 m? edificables.

Exceptuanse as actividades industriais situadas en
solo urbano consolidado que xustifiquen a imposibilida-
de de cumprir devandito requisito, nese caso as prazas
de aparcadoiro esixidas limitaranse a capacidade dispo-
Aible que debera estar suficientemente xustificada.

b) EN SOLO URBANO NON CONSOLIDADO E EN
SOLO URBANIZABLE.

Unha praza de aparcadoiro por cada 100 m? edifica-
bles das que, como minimo, a cuarta parte seran de
dominio publico (Art. 47°.2.c) LMLOUG).

ARTIGO 65.- ALMACEN.
1. DEFINICION.

Comprende todo local destinado a provision de mer-
cancias ou materiais, de acordo co disposto no Art. 63
desta Normativa.

2. CATEGORIAS.

a) CATEGORIA 12 ALMACENS DE SUPERFICIE
IGUAL Ou INFERIOR A 300 M2 SITUADOS EN PLAN-
TA BAIXA, SOTO E SEMISOTO DE EDIFICIOS DE
VIVENDAS.

b) CATEGORIA 22: ALMACENS DE SUPERFICIE
MAIOR DE 300 M2, SITUADOS EN PLANTA BAIXA,
SOTO E SEMISOTO DE EDIFICIOS DE VIVENDAS,
ASI COMO EN PROLONGACION DE PLANTA BAIXA
OU BAIXO A SUA RASANTE.

c) CATEGORIA 3% ALMACENS EN EDIFICIO
EXCLUSIVO SEN LIMITACION DE SUPERFICIE.

d) CATEGQRiA 42 ALMACENS QUE POLO TIPO
DE MERCANCIAS ALMACENADAS OU METODOS DE

CONSERVACION RESULTASEN INCOMPATIBLES
COA VIVENDA E PRECISASEN A SUA SITUACION EN
ZONA DE USO ESPECIFICO DE ALMACENS OU
INDUSTRIAS.

3. CONDICIONS.

Nas categorias 12, 22 e 32 aplicarase o disposto nes-
tas Normas para o Uso Comercial, e na categoria 42,
aplicarase o disposto para o Uso Industrial.

CAPITULO lIl.- USO TERCIARIO.
ARTIGO 66.- DISPOSICIONS XERAIS.

1. Definese como uso terciario o que ten por finali-
dade a prestacion de servizos ao publico, as empresas
ou organismos, talles como os servizos de aloxamento
temporal, comercio nas suas diferentes formas, infor-
macion, administracion, xestion, actividades financeiras
ou outras similares.

2. Dentro do uso terciario establécense as seguintes
Clases:

a) Comercial.

b) Oficinas.

c¢) Hoteleiro.

d) Espectaculos, recreativo e hostaleiro.
ARTIGO 67.- USO COMERCIAL.

1. DEFINICION.

Comprende os edificios ou locais de servizo publico
destinados a compra e venda de mercancias de todas
clases incluido o almacenamento destas, asi como a
prestacion de servizos persoais ao publico en xeral.
Tamén se incluen os establecementos mixtos con indus-
tria non insalubre, nociva ou perigosa, sempre que pre-
domine a parte comercial.

2. CATEGORIAS.

a) CATEGORiA 1%: COMERCIO DE SUPERFICIE
CONSTRUIDA IGUAL Ou INFERIOR A 300 M2 EN
PLANTA BAIXA.

b) CATEGORIA 22: COMERCIO DE SUPERFICIE
CONSTRUIDA MAIOR DE 300 M2, SITUADO EN
PLANTA BAIXA, PRIMEIRA, SOTO E SEMISOTO DE
EDIFICIOS DE VIVENDAS, OU EN PROLONGACION
DE PLANTA BAIXA.

c) CATEGORIA 32. COMERCIO EN EDIFICIO
EXCLUSIVO SEN LIMITACION DE SUPERFICIE.

3. CONDICIONS.
3.1 DIMENSIONS.

A zona destinada ao publico tera unha superficie
minima de 6 m2 e non podera servir de Unico paso nin
ter comunicacién directa con ningunha vivenda, salvo
que se trate de vivenda unifamiliar.

3.2 VENTILACION E ILUMINACION.

A luz e ventilacion dos locais comerciais podera ser
natural ou artificial. No primeiro caso, os ocos de ilumi-
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naciéon deberan ter unha superficie total non inferior a
1/8 da que tefa a planta do local e a ventilaciéon 1/20 ou
a necesaria para garantir seis renovacions/hora.
Exceptuanse os locais exclusivamente destinados a
almacéns, rochos ou corredores.

No segundo caso, esixirase a presentacion dos pro-
xectos detallados das instalaciéns de iluminacion e
acondicionamento de aire, que deberan ser aprobados
polo Concello quedando estas instalacions sometidas a
revisiéon en calquera momento.

3.3 ASEOS.

a) Os locais comerciais dispofieran dos seguintes
servizos sanitarios:

- Ata 100 m? un inodoro e un lavabo.

- Por cada 200 m? mais, ou fracciéon, aumentarase un
inodoro e un lavabo.

- A partir dos 100 m?, instalaranse con absoluta inde-
pendencia para seforas e para cabaleiros.

En calquera caso, estes servizos non poderan comu-
nicar directamente co resto do local e, por conseguinte,
deberan instalarse cun vestibulo ou zona de illamento.

b) Os locais comerciais de superficie igual ou maior
de 500 m? dispofieran como minimo dunha unidade
adaptada coas condicions establecidas na Lei 8/1997,
de 20 de agosto, de accesibilidade e supresion de
barreiras, asi como no Regulamento que a desenvolve
(D. 35/2000, de 28 de xaneiro).

3.4 ACCESOS E CIRCULACION INTERIOR.

a) Os locais comerciais situados en edificios nos que
exista uso de vivenda dispofieran en todo caso de acce-
SO separado, sen conexidn co portal ou escaleiras do
inmoble.

b) Complementariamente ao disposto nas Normas
de edificacion, todos os percorridos accesibles ao publi-
co cumpriran coas condiciéns esixidas na NBE-CPI/96,
e os locais comerciais de superficie igual ou superior a
500 m? as condicidns establecidas na Lei 8/1997, de 20
de agosto, de accesibilidade e supresion de barreiras,
asi como no regulamento que a desenvolve (D.
35/2000, de 28 de xaneiro).

3.5 EMPRAZAMENTO.

a) Os locais comerciais que se establezan en soto,
non poderan ser independentes do local inmediato
superior, ao que se unira mediante escaleiras e outros
0COs.

b) Os comercios que se establezan en semisoto
deberan ter entrada directa pola via publica e o desnivel
salvarase mediante unha escaleira comoda que deixe
unha meseta dun metro, como minimo de ancho a nivel
do batente.

c) Os comercios en planta primeira non poderan ser
independentes dos de planta baixa e deberan ter o seu
acceso a través desta, mediante unha escaleira cdmoda
cuxo ancho minimo sera de 1,50 metros. Admitese o
uso comercial independente en planta primeira, sempre

que dispofia de acceso exclusivo e a planta baixa desti-
nese a outros usos que non sexan vivenda.

3.6 APARCADOIROS.
a) EN SOLO URBANO CONSOLIDADO.

En edificios exclusivos destinados a uso de comer-
cial reservarase unha praza de aparcadoiro en solo de
titularidade privada (garaxe ou superficie non ocupada
pola edificacion), por cada 100 m? edificables.

Exceptuanse as actividades comerciais situadas en
solo urbano consolidado que xustifiquen a imposibilida-
de de cumprir devandito requisito, nese caso as prazas
de aparcadoiro esixidas limitaranse a capacidade dispo-
Aible que debera estar debidamente xustificada.

En solo urbano consolidado poderan establecerse
aparcadoiros de titularidade publica que poderan locali-
zarse ata no subsolo dos sistemas viarios e de espazos
libres, sempre que non interfiran no uso normal destes
sistemas nin supofian a eliminacion ou traslado de ele-
mentos fisicos ou vexetais de interese (Art. 54°.9)
LOUG).

b) EN SOLO URBANO NON CONSOLIDADO E EN
SOLO URBANIZABLE.

Duas prazas de aparcadoiro por cada 100 m? edifi-
cables, das que como minimo, a cuarta parte deben ser
de dominio publico (Art. 47°.2.c) LMLOUG).

En edificios comerciais de superficie igual ou supe-
rior a 500 m?, reservaranse prazas de aparcadoiro adap-
tadas tan preto como sexa posible dos accesos peonis
e de forma permanente, os cales cumpriran as condi-
cions esixidas na Lei 8/1997, de 20 de agosto, de acce-
sibilidade e supresiéon de barreiras, asi como no
Regulamento que a desenvolve (D. 35/2000, de 28 de
xaneiro).

ARTIGO 68.- USO DE OFICINAS.
1. DEFINICION.

Incluense neste uso os edificios destinados a activi-
dades administrativas ou burocraticas, de caracter
publico ou privado, asi como a despachos profesionais
e entidades financeiras. Incliense tamén as actividades
de oficina asociadas a outras actividades principais e
non propiamente de oficina (como industria, construcion
OU Servizos) que consomen un espazo propio e inde-
pendente.

2. CATEGORIAS.

a) CATEGORiA 12: OFICINAS PROFESIONAIS
ANEXAS A VIVENDA DO TITULAR, OCUPANDO
COMO MAXIMO O 50% DA SUPERFICIE UTIL DESTA.

b) CATEGORIA 22: LOCAIS DE OFICINAS EN
SEMISOTO, PLANTA BAIXA E PRIMEIRA DE EDIFI-
CIOS DE VIVENDA, ASi COMO EN PROLONGACION
DE PLANTA BAIXA.

c) CATEGORIA 3% LOCAIS DE OFICINAS EN
SEMISOTO, PLANTA BAIXA E PRIMEIRA DE EDIFI-
ClOS DE VIVENDA, ASi COMO EN PROLONGACION
DE PLANTA BAIXA.
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d) CATEGORIA 42: OFICINAS EN EDIFICIO EXCLU-
SIVO SEN LIMITACION DE SUPERFICIE.

e) CATEGORIA 52: OFICINAS ANEXAS A OUTROS
USOS PRINCIPAIS (INDUSTRIA, CONSTRUCION,
SERVIZOS).

3. CONDICIONS.
3.1 DIMENSIONS.

Os locais destinados a oficinas teran unha superficie
minima de 6 m? por cada posto de traballo e un volume
minimo de 15 m?.

3.2 VENTILACION E ILUMINACION.

A luz e ventilacién dos locais de oficinas podera ser
natural ou artificial. No primeiro caso, os ocos de ilumi-
nacién deberan ter unha superficie total non inferior a
1/8 da que tefa a planta do local e a ventilaciéon 1/20 ou
a necesaria para garantir seis renovacions/hora.
Exceptuanse os locais exclusivamente destinados a
almacéns, rochos ou corredores.

No segundo caso, esixirase a presentacién dos pro-
xectos detallados das instalacions de iluminacion e
acondicionamento de aire, que deberan ser aprobados
polo Concello quedando estas instalaciéns sometidas a
revision en calquera momento.

3.3 ASEOS.

a) Os locais de oficina dispofieran dos seguintes ser-
vizos sanitarios, sen prexuizo do establecido na Lei
8/1997 de accesibilidade e supresién de barreiras ou
norma que a substitua:

- Ata 100 m? un inodoro e un lavabo.

- Por cada 200 m? mais, ou fraccion, aumentarase un
inodoro e un lavabo.

- A partir dos 100 m?, instalaranse con absoluta inde-
pendencia para seforas e para cabaleiros.

b) En calquera caso, estes servizos non poderan
comunicar directamente co resto do local e, por conse-
guinte, deberan instalarse cun vestibulo ou zona de illa-
mento.

c) As oficinas que conten con mais de 50 traballado-
res e as oficinas bancarias de superficie igual ou supe-
rior a 500 m?, dispofieran como minimo dunha unidade
adaptada coas condicions establecidas na Lei 8/1997,
de 20 de agosto, de accesibilidade e supresion de
barreiras, asi como no regulamento que a desenvolve
(D. 35/2000, de 28 de xaneiro).

3.4 ACCESOS E CIRCULACION INTERIOR.

Complementariamente ao disposto nas Normas de
edificacion, os accesos aos espazos interiores de ofici-
nas, de utilizacion polo publico cumpriran coas condi-
cions esixidas na NBE-CP1/96, e as oficinas que conten
con mais de 50 traballadores e as oficinas bancarias de
superficie igual ou superior a 500 m? as condicions
establecidas na Lei 8/1997, de 20 de agosto, de accesi-

bilidade e supresion de barreiras, asi como no regula-
mento que a desenvolve (D. 35/2000, de 28 de xaneiro).

3.5 EMPRAZAMENTO.

a) As oficinas en xeral poderan establecerse en edi-
ficio exclusivo ou en planta semisoto, planta baixa ou
primeira de edificios compartidos. Podera admitirse o
uso de oficinas en planta primeira cando dispoia de
acceso exclusivo e a planta baixa destinese a outros
uUsSOs que non sexan vivenda.

b) Nas oficinas e despachos profesionais anexos a
vivenda do titular, cumpriranse ademais as condiciéns
do uso de vivenda que foren de aplicacion.

3.6 APARCADOIROS.
a) EN SOLO URBANO CONSOLIDADO.

En edificios exclusivos destinados a uso de oficinas
reservarase unha praza de aparcadoiro en solo de titu-
laridade privada (garaxe ou superficie non ocupada pola
edificacion), por cada 100 m? edificables.

Exceptuanse as actividades de oficina situadas en
solo urbano consolidado que xustifiquen a imposibilida-
de de cumprir devandito requisito, nese caso as prazas
de aparcadoiro esixidas limitaranse a capacidade dispo-
Aible que debera estar debidamente xustificada.

En solo urbano consolidado poderan establecerse
aparcadoiros de titularidade publica que poderan locali-
zarse ata no subsolo dos sistemas viarios e de espazos
libres, sempre que non interfiran no uso normal destes
sistemas nin supofian a eliminacién ou traslado de ele-
mentos fisicos ou vexetais de interese (Art. 54°.9)
LOUG).

b) EN SOLO URBANO NON CONSOLIDADO E EN
SOLO URBANIZABLE.

Duas prazas de aparcadoiro por cada 100 m? edifi-
cables, das que como minimo, a cuarta parte deben ser
de dominio publico (Art. 47°.2.c) LMLOUG).

Nas oficinas que conten con mais de 50 traballado-
res e as oficinas bancarias de superficie igual ou supe-
rior a 500 m?, reservaranse prazas de aparcadoiro adap-
tadas tan preto como sexa posible dos accesos peonis
e de forma permanente, as cales cumpriran as condi-
cions esixidas na Lei 8/1997, de 20 de agosto, de acce-
sibilidade e supresiéon de barreiras, asi como no
Regulamento que a desenvolve (D. 35/2000, de 28 de
xaneiro).

ARTIGO 69.- USO HOTELEIRO.
1. DEFINICION.

E o uso que corresponde a aqueles edificios de ser-
vizos ao publico que se destinan ao aloxamento tempo-
ral para transeuntes, como hoteis, moteis, pensions,
apartohoteis, etc.

2. CATEGORIAS.

a) CATEGQRiA 12: ESTABLECEMENTOS DE ATA
10 HABITACIONS OU 200 M2 DE SUPERFICIE TOTAL
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CONSTRUIDA EN EDIFICIO EXCLUSIVO Ou EN EDI-
FICIO DE VIVENDAS EN PLANTA BAIXA E PLANTAS
PISO.

b) CATEGORIA 2% ESTABLECEMENTOS DE 11 A
50 HABITACIONS OU CON SUPERFICIE TOTAL
CONSTRUIDA, COMPRENDIDA ENTRE 201 E 1.000
M2 EN EDIFICIO EXCLUSIVO OU EN EDIFICIO DE
VIVENDAS EN PLANTA BAIXA E PLANTAS PISO.

c) CATEGORIA 32 ESTABLECEMENTOS DE MAIS
DE 50 HABITACIONS OU CON SUPERFICIE TOTAL
CONSTRUIDA MAIOR DE 1.000 M2, EN EDIFICIO
EXCLUSIVO.

3. CONDICIONS.

a) Cumpriran as condicions especificas de regula-
mentacion dos edificios hoteleiros.

b) Permitiranse as actividades e usos complementa-
rios, como restaurante, tenda, barberia, piscina, garaxe,
etc., que deberan cumprir as condicions de uso concre-
tas que lles sexa de aplicacion.

c) Nos establecementos de categoria 22 e 32 preci-
sarase que estes dispofian de acceso exclusivo e inde-
pendente do resto do edificio, cando este se destine
tamén a uso residencial.

d) Complementariamente ao disposto nas Normas
de edificacién, os establecementos hoteleiros cumpriran
coas condiciéns esixidas na NBE-CPI/96, asi como
coas condiciéns establecidas na Lei 8/1997, de 20 de
agosto, de accesibilidade e supresion de barreiras, asi
como no Regulamento que a desenvolve (D. 35/2000,
de 28 de xaneiro).

4. APARCADOIROS.
a) EN SOLO URBANO CONSOLIDADO.

En edificios exclusivos destinados a uso hoteleiro
reservarase unha praza de aparcadoiro en solo de titu-
laridade privada (garaxe ou superficie non ocupada pola
edificacion), por cada 100 m? edificables.

Exceptuanse as actividades hoteleiras situadas en
solo urbano consolidado que xustifiquen a imposibilida-
de de cumprir devandito requisito, nese caso as prazas
de aparcadoiro esixidas limitaranse a capacidade dispo-
fible debidamente xustificada.

En solo urbano consolidado poderan establecerse
aparcadoiros de titularidade publica que poderan locali-
zarse ata no subsolo dos sistemas viarios e de espazos
libres, sempre que non interfiran no uso normal destes
sistemas nin supofian a eliminacién ou traslado de ele-
mentos fisicos ou vexetais de interese (Art. 54°.Q)
LOUG).

b) EN SOLO URBANO NON CONSOLIDADO E EN
SOLO URBANIZABLE.

Duas prazas de aparcadoiro por cada 100 m? edifi-
cables, das que como minimo, a cuarta parte deben ser
de dominio publico (Art. 47°.2.c) LOUG).

ARTIGO 70.- USO ESPECTACULOS, RECREATI-
VO E HOSTALERIA.

1. DEFINICION.

Corresponde este uso aos locais e instalaciéns dedi-
cadas ao publico con fins de lecer, recreo ou lecer
como: casinos, salas de festa, discotecas, cines, tea-
tros, academias de baile, bingos e similares, asi como
os locais de hostaleria, entendendo por estes os desti-
nados a consumir no seu interior alimentos ou bebidas,
como bares, restaurantes, cafeterias e similares.

2. CATEGORIAS.

a) CATEGORIA 12: LOCAIS CON AFORO MENOR
DE 50 PERSOAS, EN SEMISOTO, E PLANTA BAIXA
DE EDIFICIO DE VIVENDAS, OU EN EDIFICIO
EXCLUSIVO.

b) CATEGORIA 22: LOCAIS CON AFORO IGUAL Ou
MAIOR DE 50 PERSOAS ATA 100 PERSOAS EN
SEMISOTO, PLANTA BAIXA E PROLONGACION DE
PLANTA BAIXA DE EDIFICIO DE VIVENDAS, OU EN
EDIFICIO EXCLUSIVO.

c) CATEGORIA 32 LOCAIS CON AFORO MAIOR
DE 100 PERSOAS ATA 500 PERSOAS EN SEMISOTO,
PLANTA BAIXA E PROLONGACION DE PLANTA
BAIXA DE EDIFICIO DE VIVENDAS, OU EN EDIFICIO
EXCLUSIVO.

d) CATEGORIA 42 LOCAIS CON AFORO MAIOR
DE 500 PERSOAS EN SEMISOTO, PLANTA BAIXA E
PROLONGACION DE PLANTA BAIXA DE EDIFICIO DE
VIVENDAS, OU EN EDIFICIO EXCLUSIVO.

3. CONDICIONS.

a) Os locais destinados a espectaculos, actividades
hostalerias e actividades recreativas, cumpriran as con-
diciéns que fixan as disposicidns vixentes e en particu-
lar as establecidas no Regulamento Xeral de Policia de
Espectaculos Publicos e Actividades Recreativas.

b) En edificios exclusivos destinados a usos de
espectaculos, hostaleria e recreativo, situados en solo
urbano consolidado, reservaranse unha praza de apar-
cadoiro no interior da parcela (garaxe ou superficie non
ocupada pola edificacién), por cada 100 m? construidos.
Exceptuanse as actividades de espectaculos e recreati-
vas situadas en solo urbano consolidado que xustifiquen
a imposibilidade de cumprir devandito requisito, nese
caso as prazas de aparcadoiro esixidas limitaranse a
capacidade dispofible que debera estar debidamente
xustificada.

En solo urbano non consolidado e en solo urbaniza-
ble duas prazas de aparcadoiro por cada 100 m? edifi-
cables, das que como minimo, a quinta parte deben ser
de dominio publico (Art. 47°.2.c) LMLOUG).

¢) Cando o uso de hostaleria sitlese en edificio com-
partido co uso residencial, unicamente podera empra-
zarse en semisoto ou planta baixa. Podera autorizarse
en planta primeira, comedores vinculados a restauran-
tes situados en planta baixa.

d) Complementariamente ao disposto nas Normas
de edificacién, os establecementos de espectaculos, de
hostaleria e recreativos cumpriran coas condicions esi-
xidas na NBE-CPI/96, asi como coas condiciéns esta-
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blecidas na Lei 8/1997, de 20 de agosto, de accesibili-
dade e supresidbn de barreiras, asi como no
Regulamento que a desenvolve (D. 35/2000, de 28 de
xaneiro).

CAPITULO IV.- USO DOTACIONAL.
Seccion Primeira.- Disposiciéns Xerais.

ARTIGO 71.- DEFINICION, CLASIFICACION E
CONDICIONS XERAIS.

1. DEFINICION.

Comprende todas as actividades destinadas a dotar
a poboacion dos servizos, as prestacidons sociais e os
medios de lecer que fagan posible o desenvolvemento
integral da vida comunitaria.

2. CLASIFICACION.

Dentro do uso dotacional establécense as seguintes
clases:

a) EQUIPAMENTOS.
b) GARAXE - APARCADOIRO.

c) ESPAZOS LIBRES E ZONAS VERDES.
d) COMUNICACIONS.

e) INFRAESTRUTURAS DE SERVIZOS.
3. CONDICIONS XERAIS.

a) O presente PXOM cualifica como solo dotacional
os terreos destinados a usos docentes ou sanitarios
publicos, elementos funcionais das infraestructuras de
transportes e instalacions adscritas a defensa nacional.
Sen prexuizo do anterior, e de conformidade co estable-
cido no Art. 47°.5 LMLOUG, mediante convenio entre a
administracion titular do ben, a conselleria competente
en materia de urbanismo e ordenacién do territorio e o
concello, poderan ser destinados polo presente PXOM a
outros usos distintos e atribuirselles aos propietarios o
100 % do aproveitamento tipo, coa finalidade de facilitar
o financiamento de infraestructuras publicas.

En todo caso respectaranse as reservas minimas de
equipamentos de caracter xeral e local a que se refiren
os Art. 47° e 49° LOUG e Art. 47°.2 e 49°.1 LMLOUG.

b) O planeamento que contefa a ordenacion detalla-
da podera regular o uso do subsolo dos espazos de
dominio publico coa finalidade de prever a implantacion
de infraestructuras, equipamentos e aparcadoiros de
titularidade publica (Art. 47°.8 LMLOUG).

Seccioén Segunda.- Uso Equipamentos.
ARTIGO 72.- DEFINICION E CLASIFICACION.

1. Comprende todas as dotacions destinadas a satis-
facer as necesidades asistenciais, educativas, culturais,
etc., da poboacion, sexan de caracter publico ou priva-
do, asi como os servizos publicos en xeral.

2. Dentro do uso de equipamentos establécense as
seguintes Clases:

a) DOCENTE.

b) SANITARIO - ASISTENCIAIS.

c) SOCIOCULTURAL.

d) DEPORTIVO.

e) RELIXIOSO.

g) SERVIZOS PUBLICOS.

ARTIGO 73.- EQUIPAMENTO DOCENTE.
1. DEFINICION.

Comprende os edificios e locais dedicados a activi-
dades pedagodxicas ou de formacién en calquera dos
seus niveis e tipos

2. CATEGORIAS.

a) CATEGORIA 12: ACADEMIAS E CENTROS DE
ESTUDO ATA 250 M2 DE SUPERFICIE EN PLANTA
BAIXA DE EDIFICIO DE VIVENDAS.

b) CATEGORIA 22: ACADEMIAS E CENTROS DE
ESTUDO DE 251 M2 ATA 500 M2 DE SUPERFICIE,
SITUADOS EN SEMISOTO, PLANTA BAIXA,
PROLONGACION DE PLANTA BAIXA OU PRIMEIRA
DE EDIFICIOS DE VIVENDAS.

c) CATEGORIA 32 'CENTROS EDUCATIVOS EN
XERAL, SEN LIMITACION DE SUPERFICIE EN EDIFI-
CIO EXCLUSIVO.

3. CONDICIONS.

Cumpriran as disposicions previstas polo Ministerio
de Educacién e polos Organos Autondémicos competen-
tes en funcién da instalacién de que se trate, as condi-
cions esixidas na NBE-CPI1/96 e as condicions estable-
cidas na Lei 8/1997, de 20 de agosto, de accesibilidade
e supresion de barreiras, asi como no Regulamento que
a desenvolve (D. 35/2000, de 28 de xaneiro).

4. PRAZAS DE APARCADOIRO.
a) EN SOLO URBANO CONSOLIDADO.

En edificios exclusivos destinados a uso docente
reservarase unha praza de aparcadoiro no interior da
parcela (garaxe ou superficie non ocupada pola edifica-
cion), por cada 100 m?edificables.

Exceptiuanse as actividades docentes situadas en
solo urbano consolidado que xustifiquen a imposibilida-
de de cumprir devandito requisito, nese caso as prazas
de aparcadoiro esixidas limitaranse a capacidade dispo-
Aible debidamente xustificada.

En solo urbano consolidado poderan establecerse
aparcadoiros de titularidade publica que poderan locali-
zarse ata no subsolo dos sistemas viarios e de espazos
libres, sempre que non interfiran no uso normal destes
sistemas nin supofian a eliminacion ou traslado de ele-
mentos fisicos ou vexetais de interese (Art. 54°.9)
LOUG).

b) EN SOLO URBANO NON CONSOLIDADO E EN
SOLO URBANIZABLE.

Duas prazas de aparcadoiro por cada 100 m? edifi-
cables, das que como minimo, a quinta parte deben ser
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de dominio publico (Art.47°.2.c) LMLOUG).

ARTIGO 74.- EQUIPAMENTO SANITARIO - ASIS-
TENCIAIS.

1. DEFINICION.

Corresponde aos edificios e locais destinados ao tra-
tamento, diagnostico, rehabilitacion, prevenciéon e/ou
aloxamento de enfermos, e os laboratorios de analises
clinicas, asi como os destinados a asilo e servizo de
atencién da poboaciéon con menos proteccién: nenos,
ancians, pobres, diminuidos e calquera outra poboacion
marxinal.

2. CATEGORIAS.

a) CATEGORIA 12: CENTROS SANITARIO - ASIS-
TENCIAIS DE ATA 250 M2 DE SUPERFICIE EN PLAN-
TA BAIXA.

b) CATEGORIA 22: CENTROS SANITARIO - ASIS-
TENCIAIS DE 251 M2 ATA 500 M2 DE SUPERFICIE EN
SEMISOTO, PLANTA BAIXA E PRIMEIRA DE EDIFICIO
DE VIVENDAS.

c) CATEGORIA 3% CENTROS SANITARIO - ASIS-
TENCIAIS, EN XERAL, SEN LIMITACION DE SUPER-
FICIE EN EDIFICIO EXCLUSIVO.

3. CONDICIONS.

a) Cumpriran as condicions que fixen as disposicions
vixentes.

b) Complementariamente ao disposto nas Normas
de edificaciéon, os establecementos de uso sanitario-
asistenciais cumpriran as condiciéns esixidas na NBE-
CPI1/96, asi como as condicidons establecidas na Lei
8/1997, de 20 de agosto, de accesibilidade e supresion
de barreiras e no Regulamento que a desenvolve (D.
35/2000, de 28 de xaneiro).

4. PRAZAS DE APARCADOIRO.
a) EN SOLO URBANO CONSOLIDADO.

En edificios exclusivos destinados a equipamento
sanitario-asistenciais reservarase unha praza de apar-
cadoiro no interior da parcela (garaxe ou superficie non
ocupada pola edificacion), por cada 100 m? edificables.

Exceptianse as actividades sanitario-asistenciais
situadas en solo urbano consolidado que xustifiquen a
imposibilidade de cumprir devandito requisito, nese
caso as prazas de aparcadoiro esixidas limitaranse a
capacidade dispoiiible que debera estar debidamente
xustificada.

Os edificios destinados a uso sanitario-asistenciais e
de atencidn a persoas con mobilidade reducida, centros
de rehabilitacién e de dia que non dispofian de aparca-
doiro de uso publico teran na via publica e 0 mais preto
posible do acceso, como minimo, unha praza adaptada
reservada para persoas con mobilidade reducida.

En solo urbano consolidado poderan establecerse
aparcadoiros de titularidade publica que poderan locali-
zarse ata no subsolo dos sistemas viarios e de espazos
libres, sempre que non interfiran no uso normal destes

sistemas nin supofian a eliminacién ou traslado de ele-
mentos fisicos ou vexetais de interese (Art. 54°.9)
LOUG).

c) EN SOLO URBANO NON CONSOLIDADO E EN
SOLO URBANIZABLE.

Duas prazas de aparcadoiro por cada 100 m? edifi-
cables, das que como minimo, a quinta parte deben ser
de dominio publico (Art.47°.2.c) LMLOUG).

ARTIGO 75.- EQUIPAMENTO SOCIOCULTURAL.
1. DEFINICION.

Corresponde aos locais e instalacions destinadas ao
publico con fins culturais e sociais, como Bibliotecas,
Museos, Salas de Exposiciéns, Cines, Casas de
Cultura, Asociaciéns Culturais, Centro Civico, etc.

2. CATEGORIAS.

a) CATEGORIA 12: CENTROS SOCIOCULTURAIS
ATA 250 M2 DE SUPERFICIE EN PLANTA BAIXA.

b) CATEGORIA 22: CENTROS SOCIOCULTURAIS
DE 251 M2 ATA 500 M2 DE SUPERFICIE EN SEMISO-
TO, PLANTA BAIXA OU PRIMEIRA DE EDIFICIO DE
VIVENDAS.

c) CATEGORIA 32 CENTROS SOCIOCULTURAIS
EN XERAL SEN LIMITACION DE SUPERFICIE EN EDI-
FICIO EXCLUSIVO.

3. CONDICIONS.

a) Cumpriran as disposicions vixentes e as estable-
cidas para os usos de comercio, oficinas, vivenda e
espectaculos que lles fosen de aplicacion.

b) Complementariamente ao disposto nas Normas
de edificacién, os establecementos socioculturais cum-
priran coas condiciéns esixidas na NBE-CPI/96, asi
como as condicidns establecidas na Lei 8/1997, de 20
de agosto, de accesibilidade e supresién de barreiras e
no Regulamento que a desenvolve (D. 35/2000, de 28
de xaneiro).

4. PRAZAS DE APARCADOIRGO.
a) EN SOLO URBANO CONSOLIDADO.

En edificios exclusivos destinados a equipamento
socio cultural reservarase unha praza de aparcadoiro en
solo de titularidade privada (garaxe ou superficie non
ocupada pola edificacion), por cada 100 m? edificables.

Exceptlanse as actividades socioculturais situadas
en solo urbano consolidado que xustifiquen a imposibili-
dade de cumprir devandito requisito, nese caso as pra-
zas de aparcadoiro esixidas limitaranse a capacidade
dispofible que debera estar debidamente xustificada.

En solo urbano consolidado poderan establecerse
aparcadoiros de titularidade publica que poderan locali-
zarse ata no subsolo dos sistemas viarios e de espazos
libres, sempre que non interfiran no uso normal destes
sistemas nin supofian a eliminacion ou traslado de ele-
mentos fisicos ou vexetais de interese (Art. 54°.9)
LOUG)

b) EN SOLO URBANO NON CONSOLIDADO E EN
SOLO URBANIZABLE.
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Duas prazas de aparcadoiro por cada 100 m? edifi-
cables, das que como minimo, a quinta parte deben ser
de dominio publico (Art.47°.2.c) LMLOUG).

ARTIGO 76.- EQUIPAMENTO DEPORTIVO.
1. DEFINICION.

Corresponde aos espazos, edificios ou locais desti-
nados ao exercicio, exhibicién e ensino de cultura fisica
e deporte.

2. CATEGORIAS.

a) CATEGORIA 12: INSTALACIONS DEPORTIVAS,
COMPLEXOS POLIDEPORTIVOS E PISCINAS DE
USO COLECTIVO.

b) CATEGORIA 22: INSTALACIONS DEPORTIVAS
DE CARACTER PRIVADO, ANEXAS A OUTROS USOS
(vivendas, hoteis, colexios etc.).

c) CATEGORIA 3% PEQUENOS EQUIPAMENTOS
DEPORTIVOS (SAUNAS, XIMNASIOS E SIMILARES)
SITUADOS EN SEMISOTO E PLANTA BAIXA DE EDI-
FICIOS DE VIVENDAS Ou EN EDIFICIO EXCLUSIVO.

3. CONDICIONS.

a) Nas instalacions da categoria 32 permitense as
instalacidons en semisoto sempre que conten con acce-
so independente.

b) Complementariamente ao disposto nas Normas
de edificacion, os establecementos deportivos cumpri-
ran as condiciéns esixidas na NBE-CPI1/96, asi como
coas condiciéns establecidas na Lei 8/1997, de 20 de
agosto, de accesibilidade e supresion de barreiras e no
Regulamento que a desenvolve (D. 35/2000, de 28 de
xaneiro).

4. PRAZAS DE APARCADOIRO.
a) EN SOLO URBANO CONSOLIDADO.

En edificios exclusivos destinados a equipamento
deportivo reservarase unha praza de aparcadoiro en
solo de titularidade privada (garaxe ou superficie non
ocupada pola edificacion), por cada 100 m? edificables.

Exceptuanse as actividades deportivas situadas en
solo urbano consolidado que xustifiquen a imposibilida-
de de cumprir devandito requisito, nese caso as prazas
de aparcadoiro esixidas limitaranse a capacidade dispo-
fiible que debera estar debidamente xustificada.

En solo urbano consolidado poderan establecerse
aparcadoiros de titularidade publica que poderan locali-
zarse ata no subsolo dos sistemas viarios e de espazos
libres, sempre que non interfiran no uso normal destes
sistemas nin supofan a eliminacion ou traslado de ele-
mentos fisicos ou vexetais de interese (Art. 54°.Q)
LOUG).

b) EN SOLO URBANO NON CONSOLIDADO E EN
SOLO URBANIZABLE.

Duas prazas de aparcadoiro por cada 100 m? edifi-
cables, das que como minimo, a quinta parte deben ser
de dominio publico (Art.47°.2.c) LMLOUG).

ARTIGO 77.- EQUIPAMENTO RELIXIOSO.

1. DEFINICION.

Corresponde aos locais e edificios destinados ao
culto, de caracter publico ou privado, como conventos,
seminarios relixiosos, templos, capelas e centros simila-
res.

2. CATEGORIAS.

a) CATEGORIA 1%. CENTROS RELIXIOSOS EN
XERAL SEN LIMITACION DE SUPERFICIE.

3. CONDICIONS.

a) Cumpriran o establecido para os usos de vivenda
colectiva e hoteleiro no que lles fose de aplicacion.

b) Complementariamente ao disposto nas Normas
de edificacion, os establecementos relixiosos cumpriran
as condiciéns esixidas na NBE-CPI/96, asi como as
condiciéns establecidas na Lei 8/1997, de 20 de agosto,
de accesibilidade e supresion de barreiras, asi como no
Regulamento que a desenvolve (D. 35/2000, de 28 de
xaneiro).

ARTIGO 78.- SERVIZOS PUBLICOS.
1. DEFINICION.

Comprende aquelas actividades vinculadas a un ser-
vizo publico de caracter especifico, desenvolvidas por
organismos publicos ou por entidades privadas con
caracter subsidiario.

2. CLASIFICACION.
a) SERVIZOS ADMINISTRATIVOS.

Comprende os edificios destinados a servizos como
Concello, Xulgado, Correos, e en xeral, a Organismos
da Administracién do Estado e da Comunidade
Auténoma.

b) SERVIZOS DA ORDEN.

Comprende os edificios e instalacidons destinados a
Garda Civil, Policia, etc.

c) SERVICIOS DE HIXIENE E PREVENCION.

Comprende os edificios e instalacions destinadas a
Parques de Bombeiros, Servizos Funerarios (cemiterios
e tanatorios).

d) OUTROS SERVIZOS.

Se engloban neste apartado outros servizos non
incluidos nos apartados anteriores como matadoiros,
mercado, estacions de servizo de carburantes, etc.

3. CONDICIONS.
3.1 CONDICIONS XERAIS.

Cumpriran as condicions legais vixentes de caracter
sectorial que lles sexan de aplicacién, asi como, no seu
caso, as condiciéns esixidas na NBE-CPI/96 e nas con-
dicions establecidas na Lei 8/1997, de 20 de agosto, de
accesibilidade e supresion de barreiras, asi como no
Regulamento que a desenvolve (D. 35/2000, de 28 de
xaneiro).

3.2 CONDICIONS PARTICULARES DOS CEMITE-
RIOS.
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A intervencion administrativa da Xunta (Conselleria
de Sanidade) en todo o que fai referencia a aprobacion
de proxectos para novos cemiterios e a realizacion de
obras nos existentes, realizarase de acordo coas dispo-
siciéns contidas no Decreto 134/1998, de 23 de abiril,
sobre policia sanitaria mortuoria ou norma que o substi-
tua.

Seccioén Terceira.- Uso garaxe-aparcadoiro.

ARTIGO 79.- DEFINICION, CATEGORIAS E
CONDICIONS.

1. DEFINICION.

a) Incliense dentro do uso de garaxe-aparcadoiro
toda edificaciéon ou lugar destinado a estancia de vehi-
culos. Tamén se inclien dentro deste uso os servizos
publicos de transporte e os seus lugares anexos de
paso, espera ou estancia de vehiculos, asi como os
depdsitos de vehiculos usados.

b) Tamén se incluen os talleres do automobil que son
os locais destinados & conservacion e reparacion do
automobil, ata os servizos de lavado e engraxe.

2. CATEGORIAS.

a) CATEGORIA 12 GARAXE ANEXO A VIVENDA
UNIFAMILIAR PARA UTILIZACION DOS USUARIOS
DA VIVENDA.

b) CATEGORIA 2% GARAXE-APARCADOIRO EN
PLANTA BAIXA, SEMISOTO, SOTO OU SOTOS DE
EDIFICIO DE VIVENDAS.

c) CATEGORIA 32 GARAXE-APARCADOIRO EN
PARCELA INTERIOR, BAIXO RASANTE OU EN
PROLONGACION DE PLANTA BAIXA EN PATIOS DE
MAZA E EN ESPAZOS LIBRES PRIVADOS.

d) C{-\TEGORiA 4% GARAXE-APARCADOIRO PARA
USO PUBLICO AO AIRE LIBRE OU SUBTERRANEDO.

e) CATEGORIA 52 TALLERES DE AUTOMOBILES
E/Ou MAQUINARIA AGRICOLA, ATA LAVADO E
ENGRAXE.

f) CATEGORIA 62 DEPOSITOS DE VEHICULOS
USADOS PARA O SEU DESPECE.

3. CONDICIONS.

3.1 CONDICIONS XERAIS DO USO GARAXE-
APARCADOIRO.

a) NORMATIVA DE APLICACION.

Os locais e lugares destinados ao uso de garaxe-
aparcadoiro cumpriran as disposicions vixentes que lles
sexan de aplicacién, e cando a sua capacidade sexa
superior a cinco prazas de automobil, cumpriran ade-
mais as condicions dos apartados seguintes.

b) ACCESOS.

Os garaxes-aparcadoiro de ata 600 m? teran un
acceso de tres metros de ancho, como minimo.

Naqueles de superficie igual ou superior a 600 m?, o
ancho minimo do acceso sera de 4,50 m, ou dous acce-
sos, un de entrada e outro de saida, de tres metros cada

un.

As ramplas rectas non excederan a pendente do 16
% e as ramplas en curva a do 12 %, medidas pola lifia
media. A anchura minima sera de 3 m co sobreancho
necesario nas curvas e o seu radio de curvatura, medi-
do tamén no eixe, sera superior a 6 metros.

Os garaxes-aparcadoiros, dispofieran dun portal de
3 m de ancho e 5 m de fondo, como minimo, recuado a
partir da lifia de fachada, con piso horizontal ou pen-
dente inferior ao 3 %.

Sen prexuizo das esixencias relativas a aparcadoiro
establecidas en cada uso, nos garaxes- aparcadoiros de
uso publico que estean ao servizo dun edificio de uso
publico, reservaranse prazas de aparcadoiro adaptadas
tan preto como sexa posible dos accesos peonis e de
forma permanente.

As prazas adaptadas, itinerarios e espazos anexos,
cumpriran as condiciéns establecidas no Art. 37° e na
base 3 do codigo de accesibilidade contido no
Regulamento sobre accesibilidade e supresién de
barreiras (D. 35/2000, de 28 de xaneiro).

c) PRAZAS DE APARCADOIRO.

Enténdese por praza de aparcadoiro un espazo mini-
mo de 2,50 x 5,00 m libre de obstaculos. A superficie de
aparcadoiro minima por praza, incluindo a parte propor-
cional de accesos, nunca sera inferior a 20 m2.

Cando as prazas de aparcadoiro dispdfianse en
bateria, o ancho dos corredores de acceso non sera
inferior a 5 metros e cando se dispofia en fila de 3,50
metros. Neste ultimo caso, a lonxitude da praza non
sera inferior a 5,50 metros.

Do total de prazas de aparcadoiro reservarase, en
funcion dos usos, un nimero de prazas para usuarios
minusvalidos, que se calculara en funcién da capacida-
de total do aparcadoiro, de acordo coa proporcién que
se establece no codigo de accesibilidade do
Regulamento sobre accesibilidade e supresion de
barreiras (D. 35/2000, de 28 de xaneiro). Estas prazas
teran unha superficie rectangular minima de 3,50 m x 5
m.

d) ALTURA.

En garaxes-aparcadoiros a altura libre minima sera
de 2,20 metros, admitindose unha altura minima en ele-
mentos puntuais de 2,00 metros.

e) VENTILACION.

A ventilacion podera ser natural ou forzada e proxec-
tarase con suficiente amplitude para impedir a acumula-
cion de vapores ou gases nocivos, en proporcion supe-
rior as cifras establecidas na NBE-CPI/96.

Os patios e chemineas de ventilacion de garaxes
estaran destinados exclusivamente a este fin, construi-
dos con elementos resistentes ao lume e debendo exce-
der polo menos nun metro as cubertas das edificacions
existentes nun radio de 6 metros, contados da propia
cheminea.

f) ILUMINACION.
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A iluminacién artificial realizarase s6 mediante lam-
padas eléctricas e as instalacions de enerxia e alumado
eléctricos responderan as caracteristicas esixidas polo
Regulamento de Instalacions Eléctricas Receptoras e
Disposicions complementarias vixentes.

g) CONDICIONS DE SEGURIDADE.

Todos os locais destinados a garaxe-aparcadoiro,
cumpriran as condiciéns establecidas na NBE-CPI/96
Ou norma que a substitua.

3.2 CONDICIQNS PARTICULARES DOS TALLE-
RES DE AUTOMOBIL.

Os talleres de automébiles ademais das condicions
establecidas nos apartados anteriores, nas Normas de
uso industrial e nas disposiciéns legais vixentes que lle
fosen de aplicacion, cumpriran coas seguintes:

a) Non causaran molestias aos vecifios e viandantes.

b) Dispoieran dentro do local de 1 praza de aparca-
doiro por cada 25 m? de taller, cun minimo de duas pra-
zas.

c) Nos locais de servizo de lavado e engraxe que for-
men parte de edificios de vivendas, a potencia instalada
non excedera de 25 C.V. Nos restantes talleres non
excedera de 60 C.V. e en edificios exclusivos para uso
do automobil, non existira limitacion.

Seccion Cuarta.- Uso de Espazos libres e zonas ver-
des.

ARTIGO 80.- DEFINICION E CONDICIONS.

1. Comprende todos os espazos destinados a par-
ques, xardins e areas de xogo para recreo e lecer da
poboacion.

2. Os espazos libres e zonas verdes regulanse no
CAPITULO Ill (SISTEMA DE ESPAZOS LIBRES E
ZONAS VERDES) do TITULO | das NORMAS 7 desta
Normativa.

Seccion Quinta.- Uso de Comunicacions.
ARTIGO 81.- DEFINICION E CONDICIONS.

a) Tefien uso dotacional de comunicaciéns os espa-
zos destinados ao transporte de persoas e mercancias,
asi como os que permitan igualmente a permanencia
destes estacionados ou aqueles, en que se producen
operacions de carga ou descarga e outros labores auxi-
liares.

b) Nos terreos cualificados como uso dotacional de
comunicacions permitirase, ademais dos usos sinalados
de xeito expresa no CAPITULO Il (SISTEMA XERAL DE
COMUNICACIONS E AS SUAS ZONAS DE
PROTECCION) do TITULO | das NORMAS 7 desta
Normativa, o uso dotacional de infraestructuras de ser-
vizos, asi como o uso dotacional de servizos publicos de
estacions de servizo de combustible para vehiculos,
sempre que se establezan as medidas necesarias para
garantir a seguridade de circulacion de persoas, vehicu-

los e mercancias.
Seccidon Sexta.-Infraestructuras de Servizos.

ARTIGO 82.- DEFINICION, CLASIFICACION E
CONDICIONS.

1. DEFINICION.

Tefien a consideraciéon de uso de infraestructuras de
servizos o dos espazos destinadas ao abastecemento
de auga, saneamento e depuracion de augas, fornezo
de enerxia eléctrica, servizo telefénico e a outros analo-
gos.

2. CLASIFICACION.

A efectos do seu pormenorizacion, distinguense as
seguintes clases: abastecemento de auga, saneamento,
enerxia eléctrica, telefonia e gas.

3. CONDICIONS.

Cada unha das clases do uso dotacional de infraes-
tructuras de servizos, regllase no CAPITULO V (SIS-
TEMA DE INFRAESTRUCTURAS DE SERVIZOS) do
TITULO | das NORMAS 7 desta Normativa.

CAPITULO V.- USOS RUSTICOS.
ARTIGO 83.- CONSIDERACIONS XERAIS.

Enténdese por usos rusticos, aqueles usos caracte-
risticos do medio rural vinculados a explotaciéon dos
recursos naturais. Estes usos definense e regulan no
CAPITULO | do TITULO V (NORMAS PARTICULARES
DO SOLO RUSTICO) das NORMAS 7 desta Normativa.

NORMAS 4.- NORMAS DE EDIFICACION.

TITULO |- CONDICIONS XERAIS DE
ORDENACION
E APROVEITAMENTO.

CAPITULO .- CONDICIONS DE PARCELA.
ARTIGO 84.- DETERMINACIONS XERAIS.

O presente CAPITULO regula as condicions das par-
celas sobre as que se situaran as edificacions que se
constrdan no termo municipal, salvo disposicion en con-
trario nas Normas Particulares desta Normativa, nese
caso, teran que respectarse estas ultimas ou no caso de
parcelas en “féra de alifacion”, nese caso, respectaran-
se as limitacions establecidas no Art. 139 desta
Normativa.

ARTIGO 85.- PARCELA.

Enténdese por parcela a superficie real do terreo
deslindada como unidade independente e identificada
polas suas lindeiros e a sua superficie.

a) PARCELA NETA: E a superficie de parcela delimi-
tada por alifiacion ou alifacidns oficiais e lindeiros.

b) PARCELA BRUTA: E a superficie da parcela que
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se obtén engadindo a superficie da "parcela neta", as
superficies da parcela orixinal destinadas a viais e espa-
z0s publicos determinados pola ordenacion.

ARTIGO 86.- PARCELA MINIMA EDIFICABLE.

1. A parcela minima edificable € a que comprende a
menor superficie admisible pola ordenacién, en concor-
dancia coas determinacions contidas nas Normas
Particulares desta Normativa ou na Achaiadura de
Desenvolvemento do presente PXOM.

2. A parcela minima constitie, a unidade minima a
efectos de indivisibilidade e demais circunstancias con-
tidas no Art. 205° LOUG.

ARTIGO 87.- NORMALIZACION DE FINCAS.

1. Cando fose necesario adaptar a configuracion fisi-
ca das parcelas, en aplicacién das determinacions con-
tidas nas Normas Particulares desta Normativa, se deli-
mitaran Zonas de Normalizaciéon de parcelas, sen que
iso produza minoracién dos aproveitamentos atribuidos
polo PXOM, nin imposicion de cesion de aproveitamen-
to lucrativo a favor do Concello.

2. As “Zonas de Normalizacion de parcelas” poden
vir delimitadas nos Planos de Ordenacion do presente
PXOM ou delimitarse con posterioridade a aprobacién
definitiva deste PXOM de oficio ou a instancia de parte.
Nestes ultimos casos debera seguirse o procedemento
establecido no Art. 122°.2 LOUG.

3. En todas aquelas ordenanzas contidas nas
Normas Particulares desta Normativa nas que se permi-
ta a tipoloxia de edificacion pechase, sera obrigatorio
delimitar zonas de normalizacion de parcelas cando
existindo dous ou mais parcelas contiguas libres de edi-
ficacion, o angulo formado entre a alifiacion oficial e cal-
quera dos lindeiros laterais da parcela ou parcelas sexa
inferior a 70° ou superior a 110° sesaxesimais.

CAPITULO II.- CONDICIONS DE POSICION E
OCUPACION.

ARTIGO 88.-
APLICACION.

O presente CAPITULO regula as condiciéns que
determinan o emprazamento e ocupacién das edifica-
cions dentro das parcelas edificables e aplicaranse as
"obras de nova edificacion", asi como a todas as "obras
nos edificios" que impliquen modificacion dos parame-
tros de posicion ou de ocupacién nos edificios existen-
tes, salvo disposicion en contrario nas Normas
Particulares desta Normativa, nese caso, teran que res-
pectarse estas Ultimas ou no caso de edificios en -féra
de ordenacion-, nese caso, respectaranse as limitacions
establecidas nos Art. 138 e 139 desta Normativa.

ARTIGO 89.- ALINACIONS.

1. As alifaciéns son os lindeiros das parcelas cos
espazos libres publicos.

CONCEPTO E AMBITO DE

2. As alinacions poden ser:
a) ALINACIONS ACTUAIS. Son os lindeiros das par-

celas actuais, cos espazos libres publicos.

b) ALINACIONS OFICIAIS. Son as liias que se fixan
como talles no presente PXOM ou na achaiadura que o
desenvolva, que fixan os limites das parcelas cos espa-
zos libres publicos como vias, rdas, prazas, etc.

3. As alifiacions oficiais en solo urbano con ordena-
cién detallada e en solo de nucleo rural, se grafitan nos
planos de ordenacion.

ARTIGO 90.- LINAS DE EDIFICACION.

1. Son as lifias establecidas no presente PXOM ou
na achaiadura que o desenvolva que separan no interior
da parcela neta, a parte da mesma que pode ser ocu-
pada pola edificacién dos espazos libres restantes.

2. As lifias de edificacion determinanse do seguinte
xeito:

a) Nas zonas de solo urbano con ordenacion detalla-
da, salvo nas tipoloxias de vivenda unifamiliar, as lifas
de edificacion se grafitan nos planos de ordenacion,
determinando os volumes edificables.

b) En edificacion en maza pechada con patio de
maza, se grafia nos planos de ordenacién a lifia de edi-
ficacion exterior en planta baixa, que coincide normal-
mente coa alifiacion oficial.

Tamén se grafia nos planos de ordenacion, a lifia de
edificacion interior en plantas piso que define o fondo
edificable e, & sua vez, delimita o patio de maza.

Nos patios de maza nas que non se permite ocupar
a totalidade da superficie do patio de maza en planta
baixa, tamén se grafitan nos planos de ordenacién as
linas de edificacion interiores correspondente as profun-
didades maxima das prolongacions das plantas baixas.

ARTIGO 91.- RECUADOS.
1. RECUADO FRONTAL.

E a franxa de terreo comprendida entre a lifia de edi-
ficacion e a alifiacion oficial.
2. RECUADOS A LINDEIROS.

Son as franxas de terreo comprendidas entre os lin-
deiros da parcela e as correspondentes lifias de facha-
da.

A mediciéon do recuado realizarase sobre unha recta
perpendicular ao correspondente lindeiro.

3. RECUADO DA EDIFICACION RESPECTO A
SERVIDUMES.

a) Os propietarios de parcelas nas que existan servi-
dumes de paso ou outras calquera deberan respectalas
cando edifiquen, agas que se estableza un acordo de
supresion das mesmas con todos os propietarios e
usuarios afectados e sométana a informacion favorable
do Concello.

b) Se a servidume é de paso, lindante con instala-
cions ou edificacions interiores existentes, debera dis-
pofer dunha ancho minimo de 3 metros en toda a sua
lonxitude, agas que nos Planos de Ordenacién haxa-
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se grafitado un ancho maior. No caso de que actual-
mente sexa inferior, se recuara a edificacion 1/2 do
ancho que falte para chegar ao minimo, no caso de
que a servidume atdpese no lindeiro de dous parcelas ou
solares de distinta propiedade, e a totalidade do ancho se
a servidume atdpase situada dentro da propia parcela.

c) Se a servidume é de paso e a fachada medianei-
ra colindante non ten ocos de pezas vivideiras ou coci-
fas, e ademais atépase dentro da propiedade que se
constrie, ainda que sexa no lindeiro da mesma, pode-
rase edificar sobre devandita servidume, deixando unha
altura libre minima de 4 metros e respectando os ocos
de ventilacion que puidesen existir na parcela colindan-
te por medio de pozos de ventilacién.

4. RECUADO DA EDIFICACION RESPECTO AO
TERREO.

Nos edificios situados en solares nos que polas con-
dicions topograficas resulten plantas vivideiras situadas
por baixo da rasante natural do terreo, para poder abrir
ocos de ventilacion e iluminacion ao espazo libre priva-
do, habera de establecerse unha separacién a caixa de
desmonte do terreo non inferior & que corresponderia en
aplicacién das disposicions contidas no Art. 113 desta
Normativa respecto de patios de parcela.

ARTIGO 92.- RASANTES.

As rasantes oficiais son os perfis das vias, rdas ou
prazas establecidos neste PXOM, nos Plans que o des-
envolvan ou os que no seu momento expida o Concello.

ARTIGO 93.- OCUPACION DE PARCELA.
1. CONCEPTO.

a) La “superficie ocupada de parcela", é a compren-
dida dentro dos limites definidos pola proxeccion vertical
sobre un plano horizontal das lifias externas de toda a
construcion, ata a subterranea e os voos.

b) Consideraranse excluidos da superficie ocupada
os salientes permitidos como beirados, cornixas, etc.

c¢) Nas edificacions nas que a lifia de edificacion coin-
cida coa alifiacion oficial, considerarase que os corpos
voados nos que a sua proxeccion situase féra da parce-
la, non producen "ocupacion".

2. OCUPACION MAXIMA.

a) E a superficie da parcela neta que, como maximo,
pode ser ocupada pola edificacion.

b) A avaliacion da ocupacion maxima de parcela
exprésase polo coeficiente de ocupacion que pode
expresarse tanto polo cociente resultante de dividir a
"superficie ocupable maxima" pola superficie da "parce-
la neta", como pola porcentaxe de "parcela neta" que
pode ser ocupado.

CAPITULO Ill.- CONDICIONS DE VOLUME E
FORMA DOS EDIFICIOS.

Seccion Primeira.- Condicions xerais.

ARTIGO 94.- CONCEPTO E AMBITO DE
APLICACION.

As condicions establecidas neste CAPITULO son
aquelas que limitan a dimensién e forma dos edificios e
aplicaranse a todos os tipos de "obras de nova edifica-
cion" e de restructuracion, asi como a todas as "obras
nos edificios" ou calquera outra que implique a altera-
cion dos parametros regulados neste CAPITULO, salvo
disposicion en contrario nas Normas Particulares desta
Normativa, nese caso, teran que respectarse estas ulti-
mas, ou no caso de edificios en féra de ordenacion,
nese caso, respectaranse as limitacions establecidas
nos Art. 138 e 139 desta Normativa.

Seccioén Segunda.- Edificabilidade.
ARTIGO 95.- CONCEPTOS.
1. EDIFICABILIDADE.

Enténdese por "edificabilidade" a relacion entre a
superficie construida e a superficie neta da parcela.

2. SUPERFICIE CONSTRUIDA.

Enténdese por superficie construida, a suma das
superficies de todas as plantas dunha edificacion, con-
siderada cada unha pola extensién comprendida dentro
da proxeccioén horizontal da sta perimetro, definido pola
cara exterior dos muros e peches envolventes.

3. SUPERFICIE UTIL.

Enténdese por superficie util a definida polos peri-
metros dos espazos tomados respecto de as caras inte-
riores dos muros e tabiques envolventes, descontando a
superficie ocupada por elementos de divisién ou estru-
turais verticais, asi como polas canalizaciéns ou condu-
tos de seccion horizontal superior a 0,50 m? e polos
espazos en que a altura libre sexa inferior a 1,50 m.

ARTIGO 96.- CALCULO DA EDIFICABILIDADE.

1. A efectos do calculo da edificabilidade computa-
ran, de acordo co establecido no Art. 46°.6.a) LMLOUG,
todas as superficies edificables de caracter lucrativo,
calquera que sexa o0 uso ao que se destinen, incluidas
as construidas no subsolo e os aproveitamentos baixo
cuberta, coa Unica excepcion das superficies construi-
das no subsolo con destino a rochos de superficie infe-
rior a 10 m? vinculados as vivendas do edificio, a apar-
camentos ou a instalaciéns de servizo como as de cale-
faccion, electricidade, gas ou analogas.

2. Non computaran no célculo da edificabilidade, os
espazos baixo cuberta con altura libre inferior a 1,50
metros e as cubertas planas non transitables.

Seccion Terceira.- Alturas da edificacion.
ARTIGO 97.- CONCEPTO.

1. Se Enténdese por altura da edificacién a dimen-
sion vertical da parte do edificio que sobresae do terreo.

2. Nas edificacions distinguense os seguintes tipos
de alturas.

a) ALTURA DE CORNIXA: E a que se mide desde a
correspondente cota de referencia, ata a cara inferior do
forxado que forma o teito da ultima planta.

b) ALTURA DE COROACION: E a que se mide
desde a correspondente cota de referencia, ata a inter-
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seccién da cara inferior da vertente da cuberta co plano
de fachada do edificio.

c) ALTURA TOTAL: E a que se mide desde a corres-
pondente cota de referencia ata a cumieira mais alta do
edificio.

ARTIGO 98.- COTA DE REFERENCIA PARA A
MEDICION DE ALTURAS.

E a que serve de orixe para a medicién da altura do
edificio.

a) En edificacion pechada e, en xeral, nas tipoloxias
nas que non se esixa recuado respecto de a alifacion
oficial, a cota de referencia para a medicién da altura do
edificio corresponderase coa rasante da beirarria no
punto medio da fachada do edificio.

b) Nas tipoloxias nas que se esixe recuado respecto
de a aliflacion oficial, a cota de referencia para a medi-
cion de alturas sera a rasante natural do terreo.

ARTIGO 99.- MEDICION DE ALTURAS.
1. CONDICIONS XERAIS.

1.1 A medicién de alturas realizarase respectando
conxuntamente os valores permitidos para a distancia
vertical en metros e para o numero de plantas. A estes
efectos, salvo indicacion expresa das Normas
Particulares, a relacion entre o nimero maximo de plan-
tas e a altura maxima de cornixa, de coroacioén e total
serd a seguinte:

_COROACION |

o N° DE PLANTAS

| CoRNDA | TOTAL

1 (Planta baixa) 4,00 430 7,60

2 (Planta baixa +1 planta piso) 7,00 7,30 10,60

3 (Planta baixa + 2 plantas piso) 10,00 10,30 13,60

4 (Plénta baixa +.3 plantas piso) 13,00 13,30 16,60

1.2 A efectos do cémputo do numero de plantas
teranse en conta as seguintes determinacions:

a) As plantas baixas e as plantas de piso contabiliza-
ran sempre, estean ou non distribuidas interiormente, e
tanto se son abertas, diafanas ou pechadas. Tamén
computaran as plantas recuadas.

b) Computaran como unha planta os semisotos que
sobresaian mais de 1,00 metro (incluido o forxado) en
calquera das rasantes do terreo en contacto coa edifi-
cacion.

¢) Non computaran dentro do nimero de plantas os
sotos, os semisotos que sobresaian menos de 1,00
metro en calquera das rasantes do terreo en contacto
coa edificacion, excepto nas ramplas atrincheiradas
para acceso de vehiculos que tefian un ancho maximo
de 3 metros, e os baixo cuberta.

2. CASOS PARTICULARES.

2.1 MEDICION DE ALTURAS EN EDIFICIOS CON
FRONTE A RUA EN PENDENTE.

a) Se a rasante da rua a que da fronte a fachada do
edificio, orixinase nalgun punto da fachada unha dife-
renza de cota de mais de 0,60 metros por encima ou por
baixo do que corresponde ao momento medio da facha-
da, a altura de cornixa do edificio determinarase dividin-
do a fachada en tantas partes como sexa preciso para
non exceder devandita medida.

b) Nestes casos, o arranque dos planos da cuberta e
a configuracion volumétrica acompafara a devanditos

escalonamentog._g &4, eGUeneia as paramentos que
queden ao des% @%%%Ag@mﬁo fachadas.

UL
___ﬂ

1

2

<0,60

T Yt
7

h1: Altura maxima de cornixa
h2: Altura maxima de cornixa mais desfavorable

2.2 MEDICION DE ALTURAS EN EDIFICIOS EN
ESQUINA.

a) En edificios en esquina, tomarase como altura de
cornixa a maior das permitidas nas ruas que conforman
a esquina, podendo continuarse con devandita altura
pola ria de menor altura permitida nun tramo de lonxi-
tude equivalente ao fondo maximo permitido, contado a
partir da esquina ou punto de interseccion das fachadas
€ a continuacion manterase a altura que corresponde a
esa rua.

b) No caso de mazas compactas adoptarase, a efec-
tos de aplicaciéon das condicions indicadas anteriormen-
te, un fondo de 16 metros.

c) Os paramentos que queden ao descuberto trata-
ranse como fachadas.

2.3 MEDICION DE ALTURAS EN EDIFICIOS CON
FACHADA A UNHA PRAZA.

En edificios con fachada a unha praza, tomarase
como altura maxima de cornixa a altura correspondente
a rua de maior altura permitida que a ela converxe.
Exceptianse de cumprir esta esixencia as prazas que,
de modo especifico tefien regulada a sua altura nos pla-
nos de ordenacion.

2.4 MEDICION DE ALTURAS EN EDIFICIOS CON
FACHADAS OPOSTAS A DUAS RUAS NON CONTI-
GUAS.

Cando por motivos de ordenacion ou pequena profun-
didade dun solar este dea fronte a duas ruas non conti-
guas, tomarase para cada rua a altura de cornixa permi-
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tida e o volume edificable do solar sera o resultante da
interseccion dos planos de cuberta. Se a aplicacion de
devandita condicion da lugar a soluciéns inadecuadas
por contar as ruas con diferentes rasantes, ou outras
causas, o volume edificatorio resultante podera compo-
fierse mediante estudos de detalle, sempre que non se
supere o aproveitamento maximo edificable que corres-
ponderia ao aplicar as alturas maximas permitidas en
cada rua.

No caso de compofier o volume mediante estudo de
detalle, este realizarase para a totalidade da maza en
que se situe o edificio.

2.5 MEDICION DE ALTURAS EN EDIFICIOS
RECUADOS RESPECTO A ALINACION OFICIAL.

A altura maxima de cornixa permitida nestes casos
medirase no centro de todas as fachadas, desde a
rasante natural do terreo a cornixa.

ARTIGO 100.- CONSTRUCIONS E INSTALACIONS
PERMITIDAS POR ENCIMA DA ALTURA MAXIMA DE
CORNIXA.

1. Por encima de la “altura maxima de cornixa”, per-
mitese a construcion de cubertas e os elementos de
construcion e instalaciéons seguintes:

a) Chemineas de ventilacién e extraccién de fumes.
b) Antenas.
c) Escaleiras de conservacion de cubertas.

d) Calquera elemento das instalaciéns do edificio
cuxa situacién por encima da altura maxima de cornixa
resulte obrigada por motivos técnicos.

e) Bufardas ou mansardas, unicamente nos casos e
nas condicions que se establezan nas Normas
Particulares.

2. Os elementos enumerados nos apartados a), b), ¢)
e d), deberan recuarse da fachada de forma que non
sexan visibles desde a rua. Se fose imposible cumprir
esta condicion, debera xustificarse razoadamente a sua
necesidade na solicitude da licenza e, en todo caso,
deberan recuarse como minimo 2 metros desde a lifa
de fachada.

3. CUBERTAS.

a) Enténdese por cuberta da edificacion, os elemen-
tos constructivos que pechan o volume edificado por
encima da cara superior do ultimo forxado.

b) As vertentes que conforman as cubertas seran
continuos e sen quebres e cunha pendente maxima de
30°. En caso de existir edificaciéns colindantes a pen-
dente habera de equipararse a de devanditas constru-
ciéns cun maximo de 40°, contados desde a parte supe-
rior do forxado da ultima planta, no extremo do voo se o
houber, de cada unha das suas fachadas.

¢) A altura maxima de cumieira non superara os 4,30
metros, medidos desde a cara superior do forxado que
forma o teito da ultima planta.

d) O paramento formado entre a altura de cornixa e
a altura de coroacion debera ter tratamento de fachada

e non podera revestirse con lousa.

e) No espazo baixo cuberta autorizanse os usos
compatibles cos definidos na ordenanza corresponden-
te e si se utilizan para vivenda cumpriran as condicions
establecidas no decreto 311/1992, de 12 de Novembro
sobre habitabilidade de vivendas. Tamén poderan auto-
rizarse 0s usos non vivideiros (rocho, tendeiro a cuber-
to e as instalacions indicadas no apartado 1 anterior).

4. BUFARDAS.

Admitese este elemento constructivo nas fachadas
que dean fronte a via publica, unicamente nos casos e
nas condicions que se establezan nas normas
Particulares, e cumpriran as seguintes condicions:

a) ANCHO MAXIMO: 2,00 metros. A suma total dos
anchos das bufardas non sera superior a 1/3 da lonxitu-
de da fachada correspondente e habera que gardar
unha distancia @ medianeira non inferior & metade do
ancho da bufarda.

ALTURA MAXIMA DA CUMIEIRA DA BUFARDA:
3,00 metros medidos desde a cara superior do forxado
que forma o teito da ultima planta de piso.

b) RECUADOS: Deberan tomar a lifa de fachada da
planta baixa do edificio.

Secciéon Cuarta.- Entrantes na Edificacion.
ARTIGO 101.- PATIOS ABERTOS EN FACHADAS.

Os patios abertos en fachada que se autoricen nas
Normas Particulares cumpriran coas dimensions e con-
dicions sinaladas no Art. 113 desta Normativa.

ARTIGO 102.- SOPORTAIS.

1. Son os recuados establecidos en toda a fachada
ou parte dela a nivel de rua, ata o primeiro ou segundo
piso, porticados con arcos, pilastras ou columnas, para
abrigo ou proteccidon dos accesos, para transito peonil
ou por mero desefio.

2. Os soportais que poidan permitirse nas Normas
Particulares cumpriran as seguintes condicions:

a) O ancho minimo entre o paramento e a cara inte-
rior das columnas, non sera inferior a 2,50 metros.

b) A altura minima desde o solo ata o teito do sopor-
tal, en calquera parte que sexa accesible a peonis, sera
de 2,50 metros, admitindose a reducion ata 2,20 metros
baixo arcos.

c) Os soportais que sexan accesibles a peonis seran
de uso publico, permitindose o aproveitamento privado
do subsolo destes espazos.

ARTIGO 103.- CHAFRANS.

1. En edificios en esquina, establecerase un chafran
cuxas dimensidéns minimas seran as determinadas por
un segmento cuxos extremos estaran a 3,00 m do punto
de interseccion das alifiaciéons, cun minimo de fronte de
chafran de 3,00 m. Este chafran manterase en toda a
altura da edificacion.
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2. Poderanse exceptuar da formacién de chafrans,
as esquinas das edificacions situadas en ruas peonis.

3. Nos nucleos rurais prohibese a formacién de cha-
frans.

Seccion Quinta.- Salientes e voos da edificacion.
ARTIGO 104.- ELEMENTOS SALIENTES.

1. LETREIROS APEGADOS AS FACHADAS,
IMPOSTAS, MOLDURAS, ENMARCADOS DE POR-
TAS OU FIESTRAS E OUTROS SIMILARES.

O saliente maximo sera de 0,05 metros en ruas de
ancho inferior 8 m, e de 0,10 m en rdas de ancho igual
ou superior a 8 m.

2. ROTULOS OU CARTEIS BANDEIROLA.

a) O saliente maximo non excedera 1/10 do ancho
da rua, sen superar en ningun caso os 1,50 metros.
Ademais a proxeccion horizontal do extremo mais
saliente do rétulo situarase, como maximo, a 0,50
metros do bordo da beirarrua.

b) A altura libre minima sobre a rasante da beirarrua
non sera inferior a 2,60 metros.

3. MARQUESINAS.

a) Saliente maximo: A metade do ancho da beirarrua,
cun maximo de 2 metros, respectando en todo caso o
arborado.

b) Altura minima: 2,60 m contados desde a rasante
da beirarrua.

c) Seran de elementos desmontables.
4. TOLDOS.

a) Saliente maximo: A metade do ancho da beirarrua,
cun maximo de 3 metros, respectando en todo caso o
arborado.

b) Altura minima: 2,20 m contados desde a rasante
da beirarrua.

c) Seran de elementos desmontables.
5. CORNIXAS E BEIRADOS.

a) En rdas de ancho igual ou inferior a 6 metros, o
saliente maximo non superara 0,20 metros..

b) En ruas de ancho maior de 6 metros e menor de
8 metros, o saliente maximo non superara os 0,30
metros.

¢) En ruas de ancho superior a 8 metros, o saliente
maximo non superara 0,40 metros.

ARTIGO 105.- CORPOS SAINTES.

1. Considéranse corpos salientes aqueles elementos
que sobresaen do plano de fachada e que poden ser
ocupables ou habitables, como balcéns, balconadas,
miradoiros, e galerias acristaladas.

A ocupacion maxima de fachada con galerias acris-
taladas sera do 70 % da superficie de devanditas plan-
tas.

2. Nas tipoloxias de edificacion cuxa lina de edifica-

cion exterior coincida coa alifiacion oficial, os corpos
salientes cumpriran as seguintes condicions:

a) En ruas de ancho igual ou inferior a 6 metros non
se permiten corpos voados, excepto balcons cun maxi-
mo de 30 cm. de profundidade e 1,20 metros de lonxitu-
de maxima.

b) En rdas de ancho maior de 6 metros e menor de
8 metros, s6 se permiten balcéns cun maximo de 50 cm.
de profundidade e 1,50 metros de lonxitude maxima.

c) En ruas de ancho maior de 8 metros e menor de
10 metros permitiranse voos cun saliente maximo res-
pecto ao plano de fachada do 8 % da anchura da rua.

d) En ruas maiores de 10 metros, permitiranse voos
cun saliente maximo de 1 metro.

e) En ningun caso, a proxeccién horizontal dos pun-
tos mais avanzados do voo podera pasar o bordo da
beirarrua.

f) A altura libre minima do voo sobre a rasante da bei-
rarrda, en calquera dos seus puntos, non sera inferior a
altura da planta baixa, cun minimo de 3,50 metros.

No caso de que o voo sitlese a unha altura inferior a
4,00 metros, os puntos mais avanzados do mesmo
deberan recuarse a mais de 0,30 metros do bordo da
beirarrua.

g) Os balcdns, voos de terrazas e as galerias que
tefian fiestras laterais separaranse, como minimo, 0,60
metros das medianeiras, salvo en caso de acordo entre
colindantes que se podera alcanzar a medianeira co
VOO.

h) No caso das galerias, o acristalamiento presenta-
rase na totalidade da superficie da mesma, incluidos os
laterais e por detras do acristalamiento non se admitiran
partes opacas.

i) Os corpos voados, de conformidade co establecido
no Art. 46°.6.a) LMLOUG, computaran edificabilidade.

3. Prohibense os voos a patio de maza.

4. Nas tipoloxias edificatorias cuxa lifia de edificacion
exterior deba recuarse da alifacién oficial, os corpos
voados cumpriran as condiciéns indicadas no apartado
2 anterior, excepto no seguinte:

a) O saliente maximo do voo sera de 1 metro.

b) Cando o espazo correspondente ao recuado sexa
de dominio privado, a altura do voo podera rebaixarse
ata a altura permitida para a planta baixa.

ARTIGO 106.- ELEMENTOS E CORPOS SALIEN-
TES EN EDIFICIOS CATALOGADOS E AMBITOS
PROTEXIDOS.

A regulacion dos elementos e corpos establecida no
Artigo anterior non sera de aplicacion nos edificios cata-
logados e nos ambitos protexidos. Nestes casos os ele-
mentos e corpos salientes regularanse polas condiciéns
especificas establecidas no TITULO VIN (NORMAS DE



B.O.P. de Lugo

Num. 192 - Jueves, 21 de Agosto de 2008 38

PROTECCION DO PATRIMONIO CULTURAL) das
NORMAS 7 desta Normativa.

Seccion Sexta.- Tipos de edificacions.
ARTIGO 107.- CONCEPTO.
1. EDIFICACION PRINCIPAL.

E a construcién que contén os espazos fundamen-
tais para o desenvolvemento das actividades propias do
uso previsto, como poden ser: vivenda, comercio, indus-
tria, etc.

2. EDIFICACION COMPLEMENTARIA OU AUXI-
LIAR.

a) E aquela construcién encostada & edificacion prin-
cipal, ou exenta ainda que proxima e vinculada a edifi-
cacion principal onde se situan determinados servizos
ou instalaciéns correspondentes a edificaciéon principal
ou que a complementan. Estas edificaciéns en ningun
caso poderan ser vivideiras.

b) As edificaciéns auxiliares seradn de planta baixa,
cunha altura maxima de 2,50 metros e unha cumieira de
3,50 m.

c) A ocupacién maxima en planta sera de 40 m?
computando edificabilidade en todos os casos.

d) As edificacidns auxiliares en solo urbano e en solo
de nucleo rural, poderan situarse exentas, encostadas a
edificacion principal ou en contacto coa pechadura do
lindeiro. Neste ultimo caso necesitaran a conformidade
do colindante.

e) As edificacions auxiliares en solo rustico poderan
situarse exentas ou encostadas a edificaciéon principal,
gardando en todo caso os recuados a lindeiros esixidos
na ordenanza correspondente.

e) As edificacidns auxiliares non encostadas a edifi-
cacion principal, situaranse como minimo a unha distan-
cia de 3 metros dos ocos das pezas vivideiras.

Seccién Sétima.- Plantas que compofien as edifica-
cions.
ARTIGO 108.- PLANTA SOTO.

1. Tera esta consideracion aquela planta que ten o
teito a menos de 1,00 metros por encima da rasante ou
a calquera distancia por baixo de dita rasante.

2. A altura libre entre pavimento terminado e teito
estara comprendida entre 2,20 metros e 3,00 metros,
ambas inclusive.

3. Os sotos utilizaranse para os usos previstos nas
Normas de Uso desta Normativa, prohibindose, de acor-
do co establecido no Art. 48°.1 LOUG, o uso residencial.

4. Teran ventilacion suficiente.

5. Garantirase a impermeabilizacién e estanquidade
do mesmo, debéndose establecerse esta obrigacion na
primeira e sucesivas transmisiéns da propiedade.

6. De conformidade co establecido Art. 46°.6.a)
LMLOUG as plantas soto computaran edificabilidade,
salvo que se destinen a rochos de superficie inferior a

10 m?»
tos ou
electric

SUELO

SOTANO

ARTIGO 109.- PLANTA SEMISOTO.

1. E aquela planta semisoterrada que tendo o solo a
mais de 0,60 metros por baixo da rasante, ten o teito a
mais de 1,00 metros por encima de dita rasante.

2. A altura libre entre pavimento terminado e teito
estara comprendida entre 2,20 metros e 3,00 metros,
ambas inclusive.

3. Os semisotos utilizaranse para os usos previstos
nas Normas de Uso desta Normativa, prohibindose, de
acordo co establecido no Art. 48°.1 LOUG, o uso resi-
dencial.

4. Teran ventilacion suficiente.

5. De conformidade co establecido Art. 46°.6.a) as
plantas semisoto computaran edificabilidade, salvo que
se destinen a rochos de superficie inferior a 10 m? vin-

TECHO

MAYOR O IGUAL
A 1.00 metro

| mavor
DE 0.60 m

SEMISOTANO

ARTIGO 110.- PLANTA BAIXA E ENTREPLANTA.
1. PLANTA BAIXA.

a) Tera a consideracion de planta baixa aquela plan-
ta inferior do edificio cuxo solo #atopar+se a altura, por
encima ou como maximo a 0,60 metros por baixo da
rasante da beirarria ou terreo en contacto coa edifica-
cion.

b) Se pola configuracion do terreo as condicions
antes indicadas varian ao longo da lifia de edificacion
exterior, a cualificacion de soto, semisoto e planta baixa
adoptarase nas plantas que nese caso cumpranas.
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c¢) A altura libre da planta baixa, entre pavimento ter-
minado e teito estara comprendida entre 2,50 metros e
4,20 metros, ambas inclusive. Esta altura podera ser
pasada en edificacions singulares que tefian unha regu-
lacion especifica ou legal, como mercados, espectacu-
los publicos, pavillons deportivos, igrexas, etc.

d) A planta baixa podera destinarse aos usos non
vivideiros que se establecen nesta Normativa. O uso de
vivenda estara condicionado a que o solo desta planta,
na parte destinada a este uso, estea situado como mini-
mo, a 0,30 metros por encima da rasante da ria a que
de fronte.

e) A planta baixa computara edificabilidade en todos
0S | 5, sen
cerr

TECHO

MENORA [ 77
0.60 m

SUELO

PLANTA BAJA

2. ENTREPLANTA.

a) Considérase entreplanta & planta que na sua tota-
lidade ten o forxado de solo nunha posicién intermedia
entre o pavimento e teito da planta baixa.

b) Salvo que se especifique expresamente nas
Normas Particulares, non se permite a construcion de
entreplantas.

ARTIGO 111.- PLANTA PISO.

1. E a planta situada por encima do forxado de teito
da planta baixa, excluindo o baixo cuberta.

2. A altura libre das plantas de piso, cumprira as
determinaciéns contidas no Decreto 311/1992, de 12 de
novembro, da Xunta de Galicia sobre habitabilidade de
vivendas.

3. Poderan utilizarse para os usos previstos nas
Normas de Uso.

4. As plantas de piso computaran edificabilidade en
todos os casos.

Seccion Oitava.- Patios.
ARTIGO 112.- TIPOS DE PATIOS.

Atendendo & sua situacion no edificio distinguense
0s seguintes tipos de patio:

1. PATIO DE PARCELA.

a) PATIO INTERIOR. E o espazo situado no interior
do edificio que ten todo o seu perimetro delimitado por
paramentos ou por lindeiros de parcela.

b) PATIO ABERTO. E o espazo, conformado polo
recuado de fachadas a via publica ou a patio de maza,

no que a sua profundidade medida normalmente ao seu
plano, sexa superior a 1,50 metros.

2. PATIO DE QUINTEIRO

E o espazo que ten o seu perimetro delimitado polas
edificaciéns que o conforman.

ARTICULO 113.- DIMENSIONS E CONDICIONS
DOS PATIOS DE PARCELA.

1. De conformidade co disposto no Decreto
311/1992, de 12 de novembro, da Xunta de Galicia, os
patios se dimensionaran en funciéon do uso das pezas
que ventilen e iluminen a el e as suas dimensions, que
estaran definidas polos seguintes parametros:

D - Diametro minimo do circulo que se podera inscri-
bir no patio en toda a sua altura.

H - A altura do patio, medida desde o solo acabado
da primeira planta que ventile e ilumine a sua través ata
a coroacion superior do paramento vertical que o deli-
mite.

R - A distancia desde o paramento no que se sitlen
ocos de ventilacién e iluminacién ata o paramento verti-
cal oposto.

L - Lonxitude da fronte do patio aberto a via publica
ou a patio de maza.

P - Profundidade do patio aberto medida normal-
mente ao plano da fachada.

2. Nos patios interiores aos que ventilen e iluminen
escaleiras, cuartos de aseo, despensas e rochos inte-
riores de vivenda, o parametro R sera como minimo 1/6
do parametro H e o parametro D sera como minimo de
2,00 metros.

Nos patios interiores aos que ventilen e iluminen
outras dependencias das vivendas, o parametro R sera
como minimo 1/4 do pardmetro H e o parametro D sera
como minimo de 3,00 metros.

3. Para determinar a dimensién dos patios interiores,
non se computaran como plantas os remates das caixas
das escaleiras, os cuartos de maquina dos ascensores
e os depdsitos de auga, unicas edificacions autorizadas
para estes efectos e situadas por encima da ultima plan-
ta da vivenda.

4. Los Os patios abertos en fachada cumpriran as
seguintes condicions:

a) A lonxitude L da fronte aberta sera como minimo
1/6 da altura H, cun minimo de 3,00 metros.

b) A profundidade P sera inferior a 1,5 L cando ao
patio dean dormitorios ou estancias; para o resto dos
casos a profundidade P debera ser inferiora 2 L.

5. Os patios non poderan ventilar garaxes, nin locais
nos que se realicen actividades clasificadas entre as
insalubres, molestas, nocivas ou perigosas, salvo que
sexan exclusivos para o seu ventilacion.

6. Salvo indicacién expresa nas Normas particulares,
podera admitirse o recubrimento dos patios de parcela,
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sen computo de edificabilidade, con lucernarios translu-
cidos coas seguintes condicions:

a) A cuberta situarase por encima da cota de coroa-
cion do mais alto dos paramentos que delimiten o patio.

b) Deberd deixarse libre unha superficie libre de
peche en todo ou parte da sta perimetro que garanta
unha superficie de ventilacion superior ao 25 % da do
patio.

ARTIGO 114.- DIMENSIONS E CONDICIONS DOS
PATIOS DE QUINTEIRO.

1. Considéranse patios de maza os espazos libres de
edificacion, xeralmente de uso privado, que tefien os
seus perimetros delimitados polas edificaciéns que o
conforman.

2. O patio de maza definese polas linas de edifica-
cion interiores reflectidas nos correspondentes planos
de ordenacion.

3. Nos patios de maz4, salvo indicacion expresa nos
Planos de Ordenacion ou nas correspondentes Normas
Particulares, podera edificarse a nivel de planta baixa
coa profundidade grafitada, no seu caso, nos Planos de
Ordenacién. Esta prolongacion da planta baixa cumpri-
ra as seguintes condiciéns:

a) Non se permiten vivendas, podendo utilizarse para
garaxes e para as actividades vinculadas as das corres-
pondentes plantas baixas.

b) A sua altura estara por baixo do galibo que forme
a superficie regulada trazada a altura de 5 metros de
todas as fachadas interiores, contados no punto medio

DIMENSIONS E CONDICIONS
DOS PATIOS DE QUINTEIROS

c¢) Os patios cumpriran os requisitos minimos de ven-
tilaciéon ou iluminacion, asi como as condicions visuais,
hixiénicas, de proteccion contra incendios, etc., estable-
cidas nas Normas de desefio da Normativa Técnica da
Xunta de Galicia, aplicable as vivendas de promocién
publica.

d) Os patios poderan mancomunarse. Para poder

considerar as suas dimensions totais a efectos de clasi-
ficacion, e polo tanto de apertura de ocos ao mesmo,
sera necesario que exista acordo de mancomunidade
coa inscricién do dereito de servidume dos respectivos
solares no Rexistro de Propiedade.

A mancomunidade de patios s6 se podera cancelar
coa autorizacion do Concello cando non existan xa os
edificios cuxos patios requirian o acordo de mancomu-
nidade para cumprir as dimensions minimas.

Poderanse levantar muros de separacion no interior
do patio mancomunado, dunha altura maxima de 3
metros, contados a partir da rasante do patio.

4. En patios de maza de grandes dimensions, a
superficie interior delimitada pola prolongacions das
plantas baixas, podera destinarse a espazo libre, areas
de xogo, parques infantis ou aparcamento en superficie.

TITULO Il.- CONDICIONS DE ESTETICA.
CAPITULO |.- CONDICIONS XERAIS.
ARTIGO 115.- AMBITO DE APLICACION.

As condicions de estética aplicaranse a todos os
tipos de "obras nos edificios" e as "obras de nova edifi-
cacién" que se executen en calquera clase de solo do
municipio, salvo disposicion en contrario nas Normas
Particulares desta Normativa, nese caso, teran que res-
pectarse estas ultimas, ou no caso de edificios en “féra
de ordenacién”, nese caso, respectaranse as limitacions
establecidas nos Art. 138 e 139 desta Normativa.

No caso de intervenciéns en elementos catalogados
€ nas suas areas de proteccién estarase no disposto no
informe previo preceptivo e vinculante da Conselleria de
Cultura.

ARTIGO 116.- ADAPTACION AO AMBIENTE.

En aplicacion do disposto no Art. 104° LOUG e Art.
104°.e) e f) LMLOUG, as construcions e instalacions
deberan adaptarse ao ambiente en que estivesen situa-
das, e para ese efecto:

a) As construciéns en lugares inmediatos ou que for-
men parte dun grupo de edificios de caracter artistico,
histérico, arqueoloxico, tipico ou tradicional deberan
harmonizar con el. Igualmente, cando sen existir un con-
xunto de edificios houbese algun de gran importancia ou
calidade das caracteristicas indicadas.

b) Nos lugares de paisaxe aberta ou natural, de
caracter rural , ou nas perspectivas que ofrezan os con-
xuntos urbanos de caracteristicas historico - artisticas,
tipicas ou tradicionais e nas inmediacions das estradas
e camifnos de traxecto pintoresco, non se permitira que
a situacién, masa, altura dos edificios, muros, pechadu-
ras, ou a instalacion doutros elementos, limiten o campo
visual para contemplar as belezas naturais, rompan a
harmonia da paisaxe, desfiguren a perspectiva propia
do mesmo ou limiten ou impidan a contemplacién do
conxunto.

c) A tipoloxia das construcions debera ser congruen-
te coas caracteristicas da contorna, e os materiais
empregados para a renovacion e acabado de fachadas
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e cubertas das edificacions e os peches de parcelas
deberan harmonizar coa paisaxe no que vaian a empra-
zarse.

d) Queda prohibida a publicidade estatica que, polas
suas dimensions, localizacién ou colorido, non cumpran
as anteriores prescricions.

e) As construcions deberan presentar todos as suas
paramentos exteriores e cubertas totalmente termina-
dos, empregando as formas e materiais que menor
impacto produzan, asi como as cores tradicionais da
zona ou, en todo caso, os que favorezan en mellor
medida a integracion na contorna inmediata e na paisa-
xe.

f) Nas areas ameazadas por graves riscos naturais
ou tecnoldxicos como inundacioén, afundimento, incen-
dios, contaminacion, explosion ou outros analogos, non
se permitira ningunha construcién, instalacion ou cal-
quera outro uso do solo que resulte susceptible de
padecer estes riscos.

CAPITULO Il.- CONDICIONS DE ESTETICA NO
SOLO URBANO.

ARTIGO 117.- FACHADAS.

1. As fachadas dos edificios e as suas paredes
medianeiras, asi como as fachadas que dean fronte ao
medio rural ou as que resulten visibles desde os espa-
Zos publicos, deberan ter tratamento de fachada e con-
servarse nas debidas condicions de seguridade, hixiene
e estética.

2. Os corpos construidos sobre a cuberta dos edifi-
cios (caixas de escaleiras e ascensores, chemineas,
etc.), teran tratamento de fachada.

3. Os patios de servizo (lavadoiros, tendedeiras, etc.)
que sexan visibles desde calquera punto accesible a cir-
culacién de persoas ou desde outros edificios, deberan
ser ocultados por muros de celosia ou calquera outro
sistema que impida a visibilidade e permita a ventila-
cion.

ARTIGO 118.- EDIFICACIONS AUXILIARES.

As edificacions auxiliares que puidesen autorizarse
en solo urbano e que sexan visibles desde as vias publi-
cas construiranse con materiais de calidade similares
aos da edificacion principal.

ARTIGO 119.- CERCAS E PECHES.
1. CONDICIONS XERAIS.

As cercas e peches axustaranse as seguintes condi-
cions:

a) Os solares non edificados e calquera outro terreo
que indique o Concello mediante resolucion motivada
deberan cercarse con peche permanente, de 2 a 3 m de
altura, situado na alifnacién oficial e fabricado con mate-
riais esteticamente admisibles que garantan a sua esta-
bilidade e conservacién. Sendo obrigatoria unha porta
de acceso ao interior.

b) Nas parcelas con edificacion exenta, os peches
das frontes de parcela teran unha altura maxima de 2,00

m podendo ser macizo nos primeiros 1,50 metros e o
resto con materiais diafanos, celosia lixeira, enreixado,
balaustrada ou solucidons semellantes esteticamente
admisibles.

c) Na formacion de portais de acceso poderase che-
gar ata unha altura maxima de 3,00 metros, nunha lon-
xitude que non supere os 5,00 metros de fronte.

d) En los peches perimetrais de los lindeiros que no
sexan fronte de parcela, se permite alcanzar una altura
de 2,00 metros con la obra de fabrica.

e) En rematelos das pechaduras prohibirase a utili-
zacion de aramios de espifio, cristais, ou outros ele-
mentos que poidan supofier perigo para a integridade
fisica das persoas.

f) Exceptuanse aqueles edificios illados que, en
razéon do seu destino, requiran especiais medidas de
seguridade, nese caso 0 peche axustarase as suas
necesidades.

g) Se ao remate dunha obra o baixo quedase sen
fachada definitiva, o peche provisional sera de albane-
leria, co seu paramento exterior recebado e pintado,
totalmente opaco ata unha altura non inferior a 2,20
metros sobre a correspondente rasante, podendo a par-
tir desa cota, ter ocos de ventilacion.

2. VALADO DE OBRAS.

a) Todo tipo de obra ou elemento provisional, tales
como gabias, estadas ou analogos, que implique perigo,
obstaculo ou limitaciéon de percorrido, acceso ou estan-
cia peonil debera sinalizarse e protexerse de maneira
que garanta a seguridade fisica de todos os viandantes.

b) A proteccion e sinalizacion das obras en vias e
espazos publicos debera ser adaptada nos termos pre-
vistos na base 1.4.3 do cddigo de accesibilidade do
Regulamento sobre accesibilidade e supresién de
barreiras.

En todo caso, a proteccion realizarase mediante
valas estables e continuas, dotadas de sinalizacion lumi-
nosa de cor vermella nos casos de insuficiente sinaliza-
cion, de maneira que poidan ser advertidos con antela-
cion por persoas con calquera tipo de limitacion. En
situaciéns de evidente perigo para a seguridade dos
invidentes instalaranse sinais acusticos intermitentes
con limites que non molesten ao resto da comunidade.

c) Los itinerarios peonis cortados por obras se subs-
tituiran por outros que permitan el paso a persoas con
mobilidade reducida.

ARTIGO 120.- CUBERTAS.

Cumepriran as condiciéns establecidas no Art. 100.3
desta Normativa e utilizarase preferentemente como
material de cubricion a lousa.

CAPITULO III.- CONDICIONS DE ESTETICA EN
SOLO DE NUCLEO RURAL

E EN SOLO RUSTICO.
ARTIGO 121.- CONDICIONS XERAIS.

No solo rustico e, nos nucleos rurais e entidades de
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poboacion nel situados, en orde a salvagarda do
ambiente natural, da paisaxe rural e da edificacion tradi-
cional, esixirase que as novas construciéns sexan cohe-
rentes coa tipoloxia e caracteristicas das edificacions
tradicionais. Neste sentido as novas edificaciéns cum-
priran as condicions establecidas no TITULO Ill (ORDE-
NANZAS E NORMAS PARTICULARES DO SOLO DOS
NUCLEOS RURAIS) das NORMAS 7 e no TITULO V
(NORMAS PARTICULARES DO SOLO RUSTICO) das
NORMAS 7 desta Normativa.

TITULO Ill.- CONDICIONS DE ACCESIBILIDADE,
SEGURIDADE, E

DE DOTACIONS DE SERVIZOS DOS EDIFICIOS.
CAPITULO |.- CONDICIONS DE ACCESIBILIDADE.
ARTIGO 122.- CONDICIONS XERAIS.

As condicions xerais de accesibilidade son as que
han de someterse as edificacions a efectos de garantir
a adecuada accesibilidade aos distintos locais e pezas,
instalacions ou servizos propios que as compofen,
sendo de obrigado cumprimento as disposiciéns conti-
das no Decreto 311/1992 de 12 de Novembro, da Xunta
de Gallicia, en particular as relativas a accesibilidade, as
disposicions contidas na Lei 8/1.997 do 20 de agosto, de
accesibilidade e supresién de barreiras na Comunidade
Auténoma de Galicia (en diante LASB) e no Decreto
35/2000, de 28 de xaneiro, polo que aproba o
Regulamento de desenvolvemento e execucién da Lei
de accesibilidade e supresiéon de barreiras na
Comunidade Auténoma de Galicia (en diante RASB) e
as condicions establecidas nesta Normativa.

ARTIGO 123.- AMBITO DE APLICACION.

Sen prexuizo do disposto para cada uso nas NOR-
MAS 3 (NORMAS DE USO) desta Normativa respecto
de accesos e circulacion interior en edificios, asi como
no presente CAPITULO, as determinacidons contidas na
LASB e no RASB seran de aplicacion aos seguintes
tipos de edificios:

- Edificios de uso publico.

- Edificios de titularidade privada e uso residencial.
- Edificios de titularidade publica e uso residencial.
ARTIGO 124.- EDIFICIOS DE USO PUBLICO.

1. CONCEPTO.

De conformidade coas disposiciéns contidas no Art.
13 LASB e Art. 27° RASB e cos usos previstos nas
NORMAS 3 desta Normativa, considéranse edificios de
uso publico os edificios de titularidade publica ou priva-
da destinados aos seguintes usos:

a) INDUSTRIAL (cando conte con 50 ou mais traba-
lladores).

b) TERCIARIO.

- Comercial (cando a superficie sexa igual ou maior
de 500 m?).

- Oficinas (cando conte con mais de 50 traballadores)
e en oficinas bancarias (cando a superficie sexa igual ou

maior de 500 m?).
- Hoteleiro.
- Espectaculos, hostaleiro e recreativo.
c) DOTACIONAL.

- Equipamentos: Docente, sanitario asistencial,
sociocultural, deportivo, relixioso e servizos publicos
(excepto os non previstos no Art. 27° da RASB).

- Garaxes e aparcamentos colectivos.

- Comunicacions: Estacions ferroviarias e de autobu-
ses, etc.

2. TIPOS DE OBRAS.

a) As disposicidéns contidas na LASB e no RASB
seran de aplicacion:

- Nos edificios de uso publico de nova planta.

- Nos edificios de uso publico existentes, nas obras
de restauracion, rehabilitacién, ampliacién ou reforma
que comporte un cambio de uso ou afecten a un 20 %
ou mais da superficie inicial do edificio.

b) Aos edificios que se atopen declarados bens de
interese cultural ou incluidos no catalogo do presente
PXOM, non lles sera de aplicacion o previsto na LASB,
sempre que as modificacidns necesarias afecten a ele-
mentos obxecto de proteccion. Nestes casos estarase
ao disposto no Art. 29°.b) RASB.

3. ACCESOS E MOBILIDADE EN EDIFICIOS DE
USO PUBLICO.

Sen prexuizo do disposto para cada uso, respecto de
accesos e mobilidade en edificios, nas NORMAS 3
(NORMAS DE USO) desta Normativa, os edificios de
uso publico cumpriran tamén as condicidns que se sina-
lan nos Art. 15 ao 17 da LASB e Art. 30° a 32° da RASB.
A estes efectos:

a) Os edificios de uso publico deberan ter como mini-
MO un acceso ao seu interior desde a via publica a tra-
vés dun itinerario que cumprira as condicions estableci-
das no Art. 30° RASB.

b) Para facilitar a mobilidade vertical entre espazos
instalacions e servizos comunitarios emprazados en edi-
ficios de uso publico, a comunicacion entre plantas rea-
lizarase como minimo mediante un elemento ascensor
ou rampla que se axustara as condicions establecidas
no Art. 31 RASB. Tamén se adaptaran as determina-
cions contidas en devandito Artigo, as escaleiras, esca-
leiras mecanicas, tapices rodantes, ascensores, etc.

c) La mobilidade o comunicacion horizontal entre
espazos, instalacions e servizos comunitarios empraza-
das en edificios de uso publico permitira el despraza-
mento e manobra en persoas con mobilidade reducida,
e a tal efecto los itinerarios, portas, corredores e ram-
plas, en no seu caso se suxeitaran as disposicions con-
tidas no Art. 32° RASB.

ARTIGO 125.- EDIFICIOS MULTIFAMILIARES DE
TITULARIDADE PRIVADA E USO RESIDENCIAL.

1. DISPOSICIONS XERAIS.
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Sen prexuizo do establecido para o uso residencial
nas NORMAS 3 (NORMAS DE USO) desta Normativa,
os edificios de titularidade privada e uso residencial
cumprirdn coas disposiciéns contidas no Decreto
311/1992, de 12 de Novembro, da Xunta de Galicia, en
particular as relativas a accesibilidade e, no seu caso,
as disposicions contidas na Lei 8/1997, de 20 de agos-
to, de accesibilidade e supresién de barreiras na
Comunidade Autéonoma de Galicia e no Decreto
35/2000, de 28 de xaneiro, polo que aproba o
Regulamento de desenvolvemento e execucién da Lei
de accesibilidade e supresion de barreiras na
Comunidade Auténoma de Galicia.

2. ACCESO AS VIVENDAS.
2.1 DETERMINACIONS XERAIS.

a) El O acceso as vivendas deberd efectuarse a tra-
vés dun espazo publico ou dun espazo comun.

b) Os espazos de acceso as vivendas deberan ter,
como minimo, un ancho de 1,20 metros e permitir o
paso dun rectangulo de dimension 1,90 x 0,50 metros
en posicién horizontal.

2.2 DETERMINACIONS PARTICULARES.

Os edificios de titularidade privada e uso residencial
a que se refiren os apartados seguintes, cumpriran ade-
mais das condiciéns indicadas no apartado anterior as
seguintes:

a) Nos edificios de nova construciéon nos que sexa
obrigatoria a instalacion de ascensor, dispofieran como
minimo dos itinerarios a que se refire o Art. 39° aparta-
do 1 do RASB.

b) Nos edificios de nova construcién nos que non
sexa obrigatoria a instalacion de ascensor deberan dis-
pofier dos itinerarios coas condicidns e excepcionalida-
des previstas no Art. 39° apartado 2 do RASB, quedan-
do excluidas, en todo caso, de devandita condicion as
vivendas unifamiliares.

c) Os proxectos de reforma, rehabilitacién ou restau-
racion de edificios, servizos ou instalaciéns de titularida-
de privada e uso residencial deberan cumprir os requisi-
tos establecidos no Art. 40 ° do RASB.

3. ESCALEIRAS.
3.1 DIMENSIONS.

a) O ancho minimo entre paramentos opostos no
conxunto da escaleira sera de 2,20 metros e o nUmero
maximo de chanzos nun so6 tramo sera de 16.

b) Nas escaleiras de acceso as vivendas a altura
maxima das tabicas sera de 18,00 cm., a anchura mini-
ma das "pegadas" sera de 27,00 cm., sen contar 0 voo
sobre a tabica e a lonxitude minima dos chanzos sera
de 1,00 metros.

c) Nas escaleiras curvas a lonxitude minima do
chanzo sera de 1,20 metros e estes teran como minimo
un ancho de "pegada" de 25 cm., medida a 40 cm. da
lina interior do pasamans.

d) Os rechans das escaleiras as que dean portas de
acceso a vivendas ou locais teran como minimo un
ancho de 1,20 metros. Nos rechans intermedios, sen
portas de acceso, o fondo sera superior a menor lonxi-
tude de chanzo dos tramos de escaleiras que dean a
eles.

A distancia minima desde a aresta do chanzo do
rechan ata as portas sera de 25 cm.

e) Nas escaleiras interiores das vivendas permitense
maiores tabicas, menores anchos e lonxitudes, e esca-
leiras compensadas. Salvo esta excepcion, prohibense
expresamente os rechans en angulo, os rechans parti-
dos e as escaleiras compensadas.

f) A altura minima do pasamans das escaleiras sera
de 0,95 cm., medidos na vertical da aresta exterior da
pegada.

A separacion maxima entre balaustres de varandas e
antepeitos, sera de 12 cm. Este tipo de proteccion sera
obrigatorio para salvar desniveles superiores a 0,60 cm.

g) Nos edificios de titularidade privada e uso resi-
dencial as escaleiras cumpriran ademais as condicions
establecidas no Art. 39° e na base 4 do cddigo de acce-
sibilidade do RASB.

3.2. ILUMINACION E VENTILACION DE ESCALEI-
RAS.

a) En edificios de vivendas colectivas as escaleiras
teran obrigatoriamente ventilacién e iluminacion directa
co exterior en todas as plantas situadas sobre a rasan-
te, cunha superficie minima de iluminacion de 1,00 m?
por planta; a superficie de ventilacion poderase reducir
a 1/4 da anterior.

b) En edificios de vivendas colectivas de ata catro
plantas (PB 3P) admitirase ventilacion e iluminacion
cenital por medio de lucernario que dispofia dunha
superficie minima equivalente a 2/3 da superficie da
caixa da escaleira. Neste caso o oco central da escalei-
ra quedara libre en toda a sua altura e nel deberase
poder inscribir un circulo de 1,10 metros de diametro.

3.3 ASCENSORES.

a) No caso de que o percorrido de acceso a unha
vivenda supofia subir ou baixar un desnivel igual ou
superior a 10,75 metros polo interior do edificio, sera
obrigatoria a instalacion dun ascensor por cada 20
vivendas. Se o desnivel é de 25,00 metros ou maior, o
numero minimo de ascensores sera de dous.

O desnivel medirase desde a rasante da rua ata o
solo acabado da ultima vivenda & que se acceda.

b) Nos edificios de titularidade privada e uso resi-
dencial os ascensores cumpriran ademais coas condi-
cions establecidas no Art. 39° e na base 4 do codigo de
accesibilidade do RASB.

_ARTIGO 126.- EDIFICIOS DE TITULARIDADE
PUBLICA E USO RESIDENCIAL.

Sen prexuizo do establecido para o uso residencial
nas NORMAS 3 (NORMAS DE USO) desta Normativa,
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os edificios, instalacions e servizos de titularidade publi-
ca e uso residencial de nova construcion, asi como os
proxectos de reforma, rehabilitacién ou restauracion dos
mesmos deberan, ademais de axustarse a normativa
propia das vivendas de proteccién oficial de promocion
publica, cumprir como minimo coas esixencias de acce-
sibilidade establecidas no Artigo anterior para vivendas
de uso residencial de titularidade privada.

CAPITULO II.- CONDICIONS DE SEGURIDADE.
ARTIGO 127.- CONDICIONS XERAIS.

As condicions de seguridade son as que han de
someterse as edificacions a efectos de previr danos per-
soais e materiais, sendo de aplicacién as disposicidns
contidas no Decreto 311/1992, de 12 de Novembro, da
Xunta de Galicia, en particular as relativas a seguridade.
Tamén seran de aplicacién as disposicidons sobre segu-
ridade que a edificacién debe cumprir en caso de incen-
dio, sendo de obrigado cumprimento as condiciéns que
se derivan da aplicacion da Norma Basica da
Edificacion NBE-CPI/96 ou Norma que a substitua, asi
como a normativa que se cita nos apartados seguintes.

ARTIGO 128.- PREVENCION DE CAIDAS.

1. Os ocos horizontais e as terrazas accesibles as
persoas, abertos ao exterior a unha altura de mais de
0,60 metros sobre 0 solo, asi como os resaltes do pavi-
mento, estaran protexidos por un antepeito de 0,95
metros ou por unha varanda de 1,00 metros de altura
minima.

2. Para alturas de caida de mais de 20,00 metros, a
altura minima de antepeitos e varandas sera de 1,05 e
1,10 metros, respectivamente.

3. Por baixo da altura de proteccion non habera en
contacto directo co exterior ningun oco de mais de 12
cm. de ancho horizontal, nin rafiuras a nivel do solo de
mais de 5 centimetros nin elementos constructivos ou
decorativos que permitan escalar o antepeito ou varan-
da.

4. Varandas de escaleira: Teran unha altura minima
de 0,95 metros e careceran de ocos de mais de 12 cm.
de ancho horizontal.

5. Acceso a tellados, proteccions: Para o acceso ao
tellado podera prolongarse a escaleira principal ou de
servizo cunha anchura minima de 0,80 metros; ou ben
se colocara unha fixa incombustible, encostada a un dos
muros da caixa.

Cando non se adopte a solucion anterior, debera
existir polo menos unha saida con dimensidons minimas
de 0,60 x 0,90 m?, situada nas cubertas ou paredes que
dean a lugares comuns do edificio, como corredores ou
vestibulos de escaleiras.

ARTIGO 129.- PROTECCION CONTRA INCEN-
DIOS.

1. As novas construcidéns deberan cumprir as medi-
das en orde a proteccion contra incendios, que estable-
ce a Norma Basica da Edificacion NBE-CP1/96.

2. As construciéns existentes deberan adecuarse a
regulamentacién de proteccién contra incendios, na
medida maxima que permita a sUa tipoloxia e funciona-
mento.

CAPITULO Ill.- CONDICIONS HIXIENICAS NOS
EDIFICIOS.

ARTICULO 130.- CONCEPTO E AMBITO DE
APLICACION.

Son as que se establecen para garantir a salubrida-
de e hixiene na utilizacién dos locais polos usuarios, e
seran de aplicacién nas obras de restructuracion e nas
de nova edificacion.

ARTIGO 131.- VENTILACION E ILUMINACION DE
LOCAIS.

Os locais cumpriran as condiciéns de ventilacién e
iluminacién que para cada uso establécense nas NOR-
MAS 3 (NORMAS DE USO) desta Normativa.

CAPITULO IV.- CONDICIONS DE DOTACION DE
SERVIZOS NOS EDIFICIOS.

ARTIGO 132.- CONDICIONS XERAIS.

1. En todo edificio seran preceptivas as instalacions
de auga, desaugadoiros e saneamento de augas resi-
duais e eléctricas.

2. Nos edificios destinados a vivenda esixirase, ade-
mais, instalacién de auga fria e quente e antena colecti-
va de televisién e radiodifusion.

ARTIGO 133.- INSTALACION DE AUGA.
1. DOTACION DE AUGA.

a) Todo edificio debe dispofier de servizo de auga
corrente que reuna as condicions de potabilidade esixi-
das na lexislacion vixente, coa dotacion suficiente para
as necesidades propias do seu uso.

b) As vivendas teran unha dotacién minima diaria de
200 litros/dia.

c) Nos edificios destinados a vivenda esixirase, ade-
mais, instalacion de auga fria e quente.

2. CONTADORES.

Instalaranse contadores individuais centralizados en
local comun.

3. GRUPO DE PRESION.

Nas parcelas, edificios ou actividades nas que, polo
seu especial destino, non exista suficiente presion de
auga na rede ou se precisen presions maiores por
razéons de seguridade, poderan instalarse grupos auté-
nomos de presion.

4. REDE INTERIOR.

Todo edificio con acometida de auga da rede publica
contara cunha chave de pechadura rapida, modelo
homologado & entrada do mesmo e suficientemente
sinalizada, en lugar facilmente accesible aos servizos
municipais.

ARTIGO 134.- INSTALACION DE SANEAMENTO.
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1. A instalacién de evacuacion de augas residuais
debera acometer a rede xeral a través dunha arqueta ou
dun pozo de rexistro, entre a rede horizontal de sanea-
mento e o sumidoiro. Cando reciba augas procedentes
de garaxes, aparcamentos colectivos ou outros locais
con actividade semellante, dispofierase unha arqueta
separadora de lodos e graxas antes da arqueta ou pozo
xeral de rexistro.

2. As baixantes de augas fecais non poderan dispo-
ferse exteriormente, sobre fachadas do edificio que
dean fronte a espazos exteriores accesibles.

3. As industrias que polos seus especiais caracteris-
ticas preciseno, deberan contar con dispositivos de
depuracion mecanicos, fisicos ou fisicoquimicos, para
eliminar das suas augas residuais os elementos non
inocuos.

4. En ningun caso, as augas residuais depuradas,
natural ou artificialmente, deberan engadir ao sumidoi-
ros comporfientes toxicos ou perturbadores por encima
dos limites que fixen as Normas de proteccién do medio
ambiente.

ARTIGO 135.- INSTALACION ELECTRICA.
1. DOTACION DE ELECTRICIDADE.

a) Todo edificio contara con instalacién interior de
enerxia eléctrica, segundo o Regulamento
Electrotécnico de Baixa Tension.

b) As instalacions de baixa tensién estaran calcula-
das para a potencia necesaria e preveranse as necesi-
dades de enerxia para servizos (alumado, calefaccion,
etc.) e para os usos previstos, de acordo coas condi-
cibns de dotacion marcadas nas Instrucions e
Regulamentos especificos.

2. POSTAATERRA.

En todo edificio de nova construcion esixirase a
posta a terra das instalacions e estrutura do edificio, que
deberan cumprir o disposto na normativa sectorial de
aplicacion.

ARTIGO 136.- ANTENAS E REDE TELEFONICA.

1. Nos edificios de vivenda colectiva e no resto,
cando se prevexa a instalacion de equipos receptores
de television e radio, terase en conta o disposto en RD-
LEI 1/1.998, de 27 de febreiro, sobre infraestructuras
comuns nos edificios para o acceso aos servizos de
telecomunicacion. Cando o elemento a instalar sexa
unha antena receptora de sinais de television via satéli-
te, esta debera emprazarse onde supofia un menor
impacto visual para o medio e sempre onde sexa menos
visible desde os espazos publicos.

2. En todos os edificios preveranse canalizacions
para a instalacion de telefonia, con independencia de
que se realice ou non a conexién ao servizo. Nos pluri-
familiares ou de vivenda colectiva preverase tamén a
intercomunicacion en circuito pechado dentro do edifi-
cio, desde o portal ata cada unha das vivendas.

ARTIGO 137.- OUTRAS INSTALACIONS, SERVI-
Z0OS OU DOTACIONS.

1. SERVIZOS HIXIENICOS.

Sen prexuizo das esixencias relativas a servizos
hixiénicos establecidas nas NORMAS 3 (NORMAS DE
USO) desta Normativa, os edificios de uso publico dis-
pofierdn como minimo dunha unidade adaptada nas
condicidns previstas na base 2.3.1 do Regulamento de
accesibilidade e supresion de barreiras ou dun aseo
adaptado para cada sexo si se asolo dentro dos vestia-
rios dunha instalacién deportiva.

2. INSTALACION DE GAS.

Os edificios que inclian o gas entre as suas fontes
de enerxia, deberan cumprir na sua instalacion as con-
dicions impostas pola normativa correspondente, polas
ordenanzas municipais e as propias da compafia sub-
ministradora de combustible.

3. INSTALACION DE COMBUSTIBLES.

O almacenamento, tratamento, distribucion e empre-
go de combustibles estara ao servizo exclusivo das
vivendas e regularase pola normativa especifica.

4. EVACUACION DE FUMES E GASES.

Prohibese a saida libre de fumes por fachadas, bal-
cons e fiestras, debéndose canalizar por chemineas ata
a cuberta. Para a evacuacion de fumes e gases seran
de aplicacién as correspondentes medidas de segurida-
de e as Normas de proteccion do medio ambiente.

Exceptlanse os edificios existentes para o caso de
quentadores de gas que cumpriran coa regulamentacion
vixente na materia.

5. SERVIZOS POSTAIS.

Todo edificio (ou conxunto de edificios dentro dunha
parcela) dispofiera de casilleros ou caixas de correo de
correspondencia nun lugar facilmente accesible para os
servizos de Correos, en numero e coas caracteristicas
regulamentarias.

TITULO IV.- NORMAS REGULADORAS DAS
SITUACIONS DE FORA DE ORDENACION.

ARTIGO 138.- EDIFICACIONS E INSTALACIONS
FORA DE ORDENACION.

1. CUALIFICACION DE FORA DE ORDENACION.

a) De conformidade coas disposiciéns contidas nos
Art. 103° LOUG e 48 RD, os edificios e instalacions eri-
xidos con anterioridade a aprobacion definitiva deste
PXOM que resultasen desconformes co mesmo seran
cualificados como "fose de ordenacion".

b) A cualificacion de "féra de ordenacién" non é apli-
cable aos inmobles catalogados por este PXOM.

¢) En funcién do grado de compatibilidade das edifi-
caciéns ou instalaciéns que queden en situacién de
“féra de ordenacion”, establécense duas situacions:

- Situacion de féra de ordenacion por incompatibili-
dade parcial.

- Situacion de féra de ordenacion por incompatibili-
dade total.

2. SITUACION DE FORA DE ORDENACION POR
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INCOMPATIBILIDADE PARCIAL.

a) Cando a incompatibilidade coas condiciéns esta-
blecidas neste PXOM, non implique emprazamento en
terreos que deban ser obxecto de cesidon ou expropia-
cion para dotaciéns urbanisticas, nin en terreos clasifi-
cados como solo rustico protexido, (coas particularida-
des contidas no CAPITULO IIl.- CONSTRUCIONS,
INSTALAQIONS E EXPLOTACIONS EXISTENTES EN
SOLO RUSTICO do TITULO V das NORMAS 7 desta
Normativa), nin supofia grave prexuizo ou perigo, ou
ben sexan debidas & aplicacién de anteriores Normas
ou Ordenanzas, entenderase que estas edificacidéns ou
instalaciéns atépanse en "Situacion de féra de ordena-
cion por incompatibilidade parcial”.

b) Nesta situacion poderan autorizarse as obras que
esixise a hixiene, o ornato e a conservacion do inmoble,
sempre que se respecte o uso actual e garantase o seu
adecuacion aos criterios técnicos de edificacion desta
Normativa.

c) Cando non estivese prevista a expropiacion ou
demoliciéon do inmoble no prazo de 15 anos a contar
desde a data en que se pretendese a sua realizacion,
poderan autorizarse, excepcionalmente, obras parciais
ou circunstanciais de consolidacién ou de aumento de
volume nos seguintes casos:

c-1) En instalacions industriais e terciarias, e edificios
destinados a equipamento publico, sempre que o
aumento de volume non pase o da ordenanza corres-
pondente.

c-2) Cando as condiciéns da leira non permitan
mellor solucién por aplicacion da ordenanza, poderan
autorizarse obras de aumento de volume e consolida-
cién ao exclusivo obxecto de melléraa das condicions
hixiénico - sanitarias da vivenda

c-3) Tamén poderan autorizarse os usos previstos
nas ordenanzas particulares das correspondentes
zonas, en precario e sen dereito a indemnizacion.

d) En caso de demolicion dos edificios ou instala-
cions, os construidos de nova planta someteranse as
determinacions contidas no presente PXOM.

3. SITUACION DE FORA DE ORDENACION POR
INCOMPATIBILIDADE TOTAL.

a) No caso de que a inadaptacion as condicions esta-
blecidas neste PXOM, supuxesen emprazamento en
terreos de cesidn ou expropiacion para dotacions urba-
nisticas ou en terreos clasificados como solo rustico pro-
texido (coas particularidades contidas no CAPITULO
.- CONSTRUCIONS, INSTALACIONS E
EXPLOTACIONS EXISTENTES EN SOLO RUSTICO
do TITULO V das NORMAS 7 desta Normativa), estive-
se prevista a expropiacion ou demolicion do inmoble no
prazo de 15 anos, ou implicase risco de perigo ou de
incumprimento das medidas de seguridade contidas
nesta normativa ou noutras normativas especificas,
entenderase que estas edificacions ou instalacions at6-
panse en "Situacion de féra de ordenacién por incom-
patibilidade total-. Nesta situaciéon o Concello procedera
a "Declaracion Expresa de Edificacion Foéra de
Ordenacién".

b) O acto de "Declaracion Expresa de Edificacion
Féra de Ordenacién", implica que s6 podera autorizarse
na edificaciéon as minimas reparaciéns de conservacion,
hixiene e ornato do edificio, reservandose o Concello a
posibilidade de proceder a sua demolicién cando as cir-
cunstancias urbanisticas aconsellareno.

4. EDI,FICACIONS EXISTENTES EN SOLO
RUSTICO A ENTRADA EN VIGOR DA LOUG.

As edificacions existentes en solo rustico a entrada
en vigor da LOUG regulanse no CAPITULO Il
(CONSTRUCIONS, INSTALACIONS E
EXPLOTACIONS EXISTENTES EN SOLO RUSTICO)
do TITULO V das NORMAS 7 desta Normativa.

ARTIGO 139.- CONDICIONES PARTICULARES
DAS PARCELAS E EDIFICIOS EN FORA DE
ALINACION.

1. PARCELA FORA DE ALINACION.

Enténdese por parcela en “féra de alifacion”, aquela
que € atravesada pola alinacion oficial ou ben que non
ten contacto coa mesma.

Para ser edificada no primeiro dos casos, o lindeiro
frontal tera que axustarse a alifacion oficial.

Para ser edificada no segundo dos casos, o intere-
sado tera que acceder a propiedade da parte do terreo
que queda ata a alifiacion oficial por libre contrato de
compravenda para a sua conversion en solo privado
afecto a edificacion. Se os terreos da parte que resta
fosen de dominio publico, poderase autorizar a edifica-
cion recuada sen que iso de lugar a indemnizacion.

2. EDIFICACION FORA DE ALINACION.

E aquela edificacion atravesada pola alifiacion ou
ben que non ten contacto coa mesma.

No primeiro caso a edificacion ademais de estar féra
de alifacioén, queda en situacion de "féra de ordenacion
por incompatibilidade total", coas limitaciéons que para
estes casos establecéronse no artigo anterior.

No segundo caso poderase acceder a propiedade da
parte que falta ata a alifiacion oficial procedendo como
se indica no apartado 1 deste artigo.

NORMAS 5.- NORMAS DE URBANIZACION E
DE SERVIZOS.
TITULO I.- DISPOSICIONS XERAIS.

ARTIGO 140.- CONCEPTO E AMBITO DE
APLICACION.

1. As Normas de urbanizacion fixan en solo urbano
as condicions que debe cumprir a rede viaria, asi como
0s servizos de abastecemento de auga, saneamento e
fornezo de enerxia eléctrica, sen prexuizo das condi-
cions que determinen, no seu caso, os correspondentes
Plans Especiais ou Proxectos de Urbanizacion.

2. Estas Normas tamén definen as condicions que
deben cumprir os espazos de uso publico (rede viaria,
aparcamentos vinculados aos espazos e vias de uso
publico e elementos de urbanizacién) para eliminar e
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evitar a formacion de barreiras urbanisticas, de confor-
midade coas disposiciéns contidas na Lei 8/1997, de 20
de agosto, de accesibilidade e supresion de barreiras na
Comunidade Auténoma de Galicia (en diante LASB) e
no Decreto 35/2000, de 28 de xaneiro, polo que se apro-
ba o Regulamento de desenvolvemento e execucion da
Lei de accesibilidade e supresién de barreiras na
Comunidade na Comunidade Autonoma de Galicia (en
diante RASB).

3. As condicions relativas a infraestructuras de servi-
zos definen os requisitos especificos, en canto a servi-
zos urbanisticos que deben cumprir as edificaciéons que
se constrian nos nucleos rurais e as edificacions que
poidan permitirse ou autorizarse en solo rustico.

TITULO 1l.- NORMAS DE URBANIZACION EN
SOLO URBANO.

ARTIGO 141.- REDE VIARIA E APARCAMENTOS
VINCULADOS AOS ESPAZOS E VIAS DE USO
PUBLICO.

1. REDE VIARIA.

En solo urbano non consolidado e en solo urbaniza-
ble o viario principal establecido tera unha anchura igual
ou superior a 16 metros (Art. 48°.2 LOUG). A anchura de
las demais vias non podera ser inferior a 8 metros.

Estas dimensiéns tamén seran de aplicacién aos
viais qre nroradan An dacanunhiamantn Adng Plans
Especic iais esta-
blecido:
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2. CALZADAS.

a) Os materiais e demais caracteristicas técnicas do
firme e da capa de rodadura das calzadas, deberan res-
ponder as necesidades e intensidades de uso e trafico
previstas para cada tipo de via.

b) A pavimentacion das calzadas sera preferente-
mente de aglomerado asfaltico. No entanto en rdas con
pendente elevada ou outros casos poderan acabarse
con formigon, xustificandoo adecuadamente.

c) O disposto no apartado b) anterior, non sera de
aplicacidon aos ambitos protexidos e nucleos rurais.
Nestes ambitos utilizaranse preferentemente o enlousa-
do con pedras e similares que harmonizaran co caracter
destes ambitos.

3. BEIRARRUAS.

a) O pavimento das beirarrias sera antideslizante,
podéndose utilizar o enlousado con pedras naturais ou

artificiais, baldosas hidraulicas ou ceramicas, continuos
de formigon, etc. Os bordos, seran de formigén ou de
pedra. En rdas existentes de ancho inferior a 6 metros
ou naquelas en que asi o decida o concello por resolu-
cion motivada, podera prescindirse da dotacién de bei-
rarrias.

b) O desefio e dimensionado de beirarruas, bordos,
accesos a edificios, etc., axustarase as disposicions
contidas neste PXOM e as determinacions dos corres-
pondentes proxectos de urbanizacion.

4. CONDICIONS DE ACCESIBILIDADE DAS
REDES VIARIAS DOS APARCAMENTOS.

En aplicacién das disposicidons contidas na LASB e
no RASB, as vias publicas e aparcamentos deberan
cumprir as seguintes condicions:

a) As vias publicas deberan ser adaptadas de acor-
do coas condicions esixidas no Art. 15° do RASB.

b) As caracteristicas dos itinerarios peonis ou mixtos
de pedns e vehiculos, o seu desefio e trazado, asi como
as suas condiciéns suxeitaranse ao disposto no Art. 16°
do RASB.

¢) A comunicacion vertical dos itinerarios realizarase
mediante ramplas ou ascensores que cumpriran as con-
dicions establecidas no Art.17° do RASB.

d) Nas zonas destinadas a estacionamento de vehi-
culos lixeiros, sexan de superficie ou subterraneas, que
se sitlen en vias ou espazos de uso publico ou dean
servizo a equipamentos comunitarios, reservaranse con
caracter permanente e tan préximo como sexa posible
dos accesos peonis, prazas debidamente sinalizadas
para vehiculos acreditados que transporten persoas en
situacién de mobilidade reducida.

e) As prazas adaptadas e itinerarios, cumpriran as
condiciéns establecidas no Art. 21° do RASB.

ARTIGO 142.- MOBILIARIO URBANO.
1. CONCEPTO.

A efectos de aplicacion do Regulamento sobre acce-
sibilidade e supresion de barreiras (RASB), considéran-
se elementos do mobiliario urbano o conxunto de obxec-
tos existentes nas vias e espazos publicos que se achen
superpostos ou encostados aos elementos de urbaniza-
cion ou da edificacion de forma que sexa posible o seu
traslado ou modificacion sen alteracidons substanciais
daquelas, talles como semaforos, postes de sinalizacion
e similares, cabinas telefénicas, fontes publicas, pape-
leiras, veladores, toldos, marquesifias, quioscos, conte-
dores, varandas, bolardos, controis de aparcamento e
calquera outros de natureza anéloga.

2. CONDICIONS.

a) Os elementos de mobiliario urbano desefiasense
e colocaran de maneira que non obstaculicen a circula-
cion das persoas e permitan, no seu caso, ser usados
coa maxima comodidade.
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b) Os elementos do mobiliario urbano cumpriran as
condicidns esixidas na base 1.4 do cédigo de accesibili-
dade do RASB.

c) Os sinais de trafico, semaforos, postes de ilumi-
nacién ou calquera outro elemento vertical de sinaliza-
cién que se emprace nun itinerario ou espazo de acce-
so peonil deberan ser desefiadas e colocadas de forma
que resulten adaptadas, emprazandose de maneira que
non obstaculicen a circulacién de calquera tipo de per-
soas e permitan, no seu caso, ser usados coa maxima
comodidade, debendo cumprir coas condicions estable-
cidas na Lei e Regulamento de accesibilidade e supre-
sion de barreiras.

d) Os elementos salientes que se empracen nas ali-
Aacions das fachadas de edificios que interfiran un itine-
rario ou espazo peonil, talles como marquesifnas, toldos
e outros analogos, deberan evitar en todo caso ser un
obstaculo para a libre circulacién de todo tipo de perso-
as, debendo cumprir coas condiciéns establecidas na
LASB e RASB.

ARTIGO 143.- INFRAESTRUCTURAS DE SERVI-
ZOS E ELEMENTOS DE URBANIZACION.

1. CONCEPTO E CONDICIONS.

a) Enténdese por infraestructuras de servizos as
construcions, instalacions e espazos asociados, desti-
nados aos servizos de abastecemento de auga, eva-
cuacion e depuracién de augas residuais, fornezo de
enerxia eléctrica, gas e telecomunicacions.

b) A efectos de aplicacion do Regulamento sobre
accesibilidade e supresion de barreiras, considéranse
elementos de urbanizacion calquera componente das
obras de urbanizacién, entendendo por estas as refe-
rentes a pavimentacion, xardineria, saneamento, sumi-
doiro, alumado, redes de telecomunicacién e redes de
fornezo de auga, electricidade, gases e aquelas que
materialicen as indicaciéns contidas no presente PXOM.

e) Os elementos de urbanizacion integrados en
espazos de uso publico posuiran con caracter xeral
unhas caracteristicas de desefo e execucion talles que
non constitian obstaculo & liberdade de movementos
das persoas con limitacions e mobilidade reducida,
debendo ademais no seu caso axustarse as condicions
de adaptacion establecidas na base 1.2 do cédigo de
accesibilidade do RASB.

1. ABASTECEMENTO DE AUGA.

Sen prexuizo do establecido no apartado anterior, o
abastecemento de auga cumprira as condiciéns previs-
tas nas normativas existentes do Concello de Rabade,
asi como as condiciéns xerais que se establecen nos
apartados seguintes:

a) A dotacion minima de auga potable en zonas resi-
denciais, de acordo co disposto no Decreto 311/1992,
de 12 de Novembro da Xunta de Galicia, non sera infe-
rior a 50 litros por habitante e dia, cun minimo de 200
litros/dia por vivenda. En chans industriais preverase
unha dotaciéon minima de 40 m3/dia por Ha.

O consumo maximo para o calculo da rede obterase
multiplicando o consumo diario medio por 2,5.

b) En todos os casos debera existir a presion ade-
cuada para un normal abastecemento. A falta de presion
na rede debera ser substituida con medios idoneos para
que poidan estar debidamente dotadas as vivendas
mais elevadas, de igual forma, dispofieranse valvulas
redutoras no caso de que se prevexan sobrepresiéns na
rede.

b) Debera preverse un hidrante de 100 mm. por cada
12 Has.

f) Estableceranse en todas as zonas de parques e
xardins, espazos libres, paseos, prazas, ruas, etc. as
instalacions suficientes para un consumo diario minimo
de 20 m¥Ha.

g) As instalacions de redes de abastecemento pro-
pias de urbanizacions, rias de nova construcion ou poli-
gonos seran executados a cargo do promotor con suxei-
cioén ao correspondente proxecto técnico necesariamen-
te aprobado polo Concello e tralo informe previo favora-
ble do concesionario.

Nestas obras deberan cumprirse os criterios que se
refiren aos seguintes aspectos:

- Requisitos previos a execucion.

Sera necesario un informe detallado para o calculo
das necesidades de fornezo: plano de ordenacion inclu-
indo zonificacion, usos, parcelacion, altura de edifica-
cion, densidade de poboacién, trazado viario e outros
espazos publicos. Perfis lonxitudinais e transversais tipo
da rede viaria e plano altimétrico da zona.

Con estes datos, a Oficina Técnica Municipal, por
medio do Servizo Municipal de Augas comunicara ao
promotor da Urbanizacién o punto en que se debe efec-
tuar a conexion a rede xeral de abastecemento, caudal
e presioén dispofible no punto de toma e elaborara un
informe sobre o esquema previsto da rede de distribu-
cion interior da urbanizacion. Unha vez revisada e apro-
bada polos Servizos Técnicos Municipais a rede instala-
da, o persoal do Servizo Municipal de Augas realizara as
conexiéns a rede de abastecemento existente con cargo
ao promotor.

Se non existe rede municipal de abastecemento na
zona, o promotor presentara o estudo da situacién da
captacion, potabilidade do auga e percorrido previsto
para a conducion de alimentacion ao depésito regulador,
situaciéon das instalacidons subterraneas como electrici-
dade, alumado, gas, telefonia, sumidoiro e drenaxe. O
proxecto e a posterior instalacion seran revisados e
aprobados no seu caso polos Servizos Técnicos
Municipais.

- Execucidn e organizacion.

Aqui recollense os criterio técnicos que é necesario
seguir a hora de executar calquera obra de abastece-
mento, faise referencia a execucion das gabias, a colo-
cacién da tubaria, as conducions, pezas especiais e
accesorios e contadores.

- Control e Aceptacion.

Os controis de execucion e as probas de presion que
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se definen neste apartado das Normas Técnicas seran
realizadas por Organismos de Control Autorizados
(OCA) ou polo Servizo municipal de augas sendo os
gastos correspondentes con cargo ao promotor.

A finalizacién das obras e unha vez superadas as
proba, entregarase ao servizo municipal de augas unha
copia do plano definitivo das instalaciéns no que figura-
ran ademais do percorrido das tubarias o resto da infor-
macion da instalacion: tipo de material, diametro, tim-
braxe, situacion de chaves de corte, ventosas, redutoras
de presion, etc.

2. SANEAMENTO E SUMIDOIRO.

O saneamento cumprira as condicions previstas nas
normativas existentes do Concello de Rabade, asi como
as condicions xerais que se establecen nos apartados
seguintes:

a) A evacuacion de augas residuais en solo urbano
farase sempre por rede de sumidoiro.

b) O saneamento realizarase, en xeral, polo sistema
separativo sempre que se verta a colectores de uso
publico, e existan arroios que poidan servir para a eva-
cuacion de augas de choiva.

c) Estaran obrigados a depurar as suas augas resi-
duais antes de vertelas a colectores publicos os esta-
blecementos industriais que evacuen augas residuais
ou produtos cuxas composicidns cualitativas e cuantita-
tivas sexan superiores aos limites establecidos na lei
29/85, de 2 de agosto, de Augas. Estes establecemen-
tos deberan establecer as medidas correctoras adecua-
das para que devanditas augas reunan as caracteristi-
cas regulamentarias.

d) Os valores dos caudais de augas a ter en conta
para o calculo do saneamento seran 0s mesmos que 0s
obtidos para a rede de distribucion incrementados polo
caudal de augas pluviais no caso de sistemas unitarios.

Para sistemas separativos cada rede calcularase de
acordo co caudal correspondente.

e) As redes de evacuacién de auga e saneamento
cumprirdn as seguintes condicions:

- Velocidade das augas: Entre 0,5 e 3 m/seg.
- Seccioén minima: 0,3 m de diametro.

- Dispofieranse camaras de descarga automatica en
cabeceira.

- Pozos de rexistro: Seran visitables e dispofieranse
nos cambios de direccion, e como maximo cada 50
metros nos tramos rectos.

- En relacién cos vertidos sera de estrita aplicacién
as determinacions da Lei 29/85, de 2 de Agosto, de
augas e o Regulamento de Dominio Publico Hidraulico
aprobado por R.D. 849/86, de 11 de Abril.

f) As instalacions de redes de saneamento propias
de urbanizacions, rdas de nova construcién ou poligo-
nos seran executados a cargo do promotor con suxei-
cioén ao correspondente proxecto técnico necesariamen-
te aprobado polo Concello e tralo informe previo favora-

ble do concesionario.

Nestas obras deberan cumprirse os criterios que se
refiren aos seguintes aspectos:

- Requisitos previos a execucion.

Sera necesario un informe no que se describa a
natureza do subsolo, un plano altimétrico da zona preci-
sando os limites das concas afluentes, asi como a posi-
ble canle receptora, incluirase a sta vez a ordenacion
da zona a servir incluindo usos, parcelacion, nimero de
vivendas e trazado de viario, perfis lonxitudinais e trans-
versais da rede viaria e profundidade real ou probable
das edificacions, tamén se reflectira a localizacion das
instalacions de servizo existentes.

- Execucién e organizacion.

Aqui recdllense os criterio técnicos que é necesario
seguir & hora de executar calquera obra de saneamen-
to, faise referencia a execucién das canalizacions,
camaras de descarga, sumidoiro, pozos de rexistro e

pozos de resalto.
- Control e Aceptacion.

Os controis de execucién e as probas de servizo e
estanquidade que se definen neste apartado das
Normas Técnicas seran realizadas por Organismos de
Control Autorizados (OCA) ou polo Servizo municipal de
augas sendo os gastos correspondentes con cargo ao
promotor.

A finalizacion das obras e unha vez superadas as
proba, entregarase ao servizo municipal de augas unha
copia do plano definitivo das instalacions no que figura-
ran ademais do percorrido das tubarias o resto da infor-
macion da instalacion: tipo de material, diametro, tim-
braxe, situacion de chaves de corte, aliviadoiros, pozos,
etc.

4. ENERXIA ELECTRICA E ALUMEADO PUBLICO.

a) Todo proxecto de urbanizacion xustificara que se
dispdén do contrato de fornezo coa empresa eléctrica, na
potencia necesaria para cubrir a futura demanda de
enerxia.

b) A dotacién minima segundo usos sera a seguinte:
- Vivenda: 5.750 W.

- Industrial: 125 W/m? e planta cun minimo por local
de 10.350 W a 230 V.

- Comercial e outros usos: 100 W/m? e planta cun
minimo por local de 3.450 W a 230 V.

c) De conformidade co disposto no Art. 48°.6
LMLOUG, deberan soterrarse as lifias de distribucién e
alumado publico das novas urbanizacions.

d) Todas as vias publicas urbanas deben ter como
minimo as iluminacions e uniformidades sobre a calza-
da que se indican a continuacion:

- Vias arteriais: 30 luxes e uniformidade 0,5.
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- Vias principais de circulacién: 15 luxes e uniformi-
dade 0,3.

- Restantes vias: 15 luxes e uniformidade 0,2.

e) A altura dos puntos de luz non sera inferior a 10
metros naquelas zonas nas que se prevexa circulacion
de vehiculos pesados e as luminarias empregadas
seran de fotometria regulable.

TITULO Ill.- CONDIQIONS DE INFRAESTRUCTU-
RAS EN SOLO DE NUCLEO RURAL E EN SOLO
RUSTICO.

ARTIGO 144.- CONDICIONS XERAIS.

As novas edificacions nos nucleos rurais, asi como
as edificaciéns permitidas ou autorizables en solo rusti-
co, cumpriran as condiciéns de infraestrutura estableci-
das no TITULO Il (ORDENANZAS E NORMAS PARTI-
CULARES DO solo DOS NUCLEOS RURAIS) das
NORMAS 7 e no TITULO V (NORMAS PARTICULARES
DO solo RUSTICO) das NORMAS 7 desta Normativa.

NORMAS 6.- NORMAS DE PROTECCION
AMBIENTAL.
TITULO I.- DISPOSICIONS XERAIS.

ARTIGO 145.- CONCEPTO E AMBITO DE
APLICACION.

1. As condicidéns de proteccion do medio ambiente
regulan a intervencion administrativa sobre actividades
e situacions susceptibles de influir nas condicions
ambientais do municipio.

2 Nas actividades e instalaciéons de nova implanta-
cion, asi como nas que se atopen en funcionamento,
exercicio ou uso poderase esixir o seu adecuaciéon a
normativa cando a mesma resulte modificada.

ARTIGO 146.- PROTECCION DO MEDIO AMBIEN-
TE.

1. Con caracter xeral para a proteccion do medio
ambiente teranse en conta as determinacions contidas
na Lei 1/1995, de 2 de xaneiro, de Proteccion Ambiental
de Galicia.

2. De acordo co disposto na disposicion transitoria
segunda de devandita Lei, mentres non se aproben as
normas reguladoras de desenvolvemento da mesma,
tamén se tera en conta o disposto nos seguintes decre-
tos:

- D. 442/1990, de 13 de setembro, de avaliacion de
impacto ambiental para Galicia.

- D. 327/1991, de 20 de outubro, de avaliacion de
efectos ambientais de Galicia.

- D. 2.414/1961, de 30 de outubro, polo que se apro-
ba o Regulamento de actividades molestas, insalubres,
nocivas e perigosas.

3. Tamén se tera en conta a seguinte normativa::

- Lei 9/2000, de 6 de outubro, de modificacién do
Real Decreto Lexislativo 1302/1986, de 28 de xuio, de

avaliacion de impacto ambiental.

- Lei 6/2001, de 8 de maio, de modificacion do RD
lexislativo 1302/1986, de 28 de xufo, de avaliacion de
impacto ambiental.

- Lei 8/2002, de 18 de decembro, de proteccion do
ambiente atmosférico de Galicia.

TITULO II.- PRQTECCION DAS AUGAS E CONTRA
A CONTAMINACION ATMOSFERICA.

ARTIGO 147.- DISPOSICIONS XERAIS.

1. A proteccién das augas asi como a regulacién dos
vertidos de actividades que poidan contaminar o domi-
nio publico hidraulico, regularase conforme ao disposto
nesta Normativa relativo ao -Chan Rustico de
Proteccién de Augas:, asi como ao disposto na Lei
29/85, de 2 de agosto, de augas e no Regulamento de
Dominio Publico Hidraulico aprobado por RD. 849/86,
de 11 de abril.agosto, de augas y en el Regulamento de
Dominio Publico Hidraulico aprobado por RD. 849/86,
de 11 de abril.

2. As emisibns maximas permitidas a atmosfera
regularanse polas disposicions vixentes na materia.

TITULO  1lI.- PROTECCION CONTRA A
CONTAMINACION ACUSTICA.

ARTIGO 148.- OBXECTO E AMBITO DE
APLICACION.

1. O presente TITULO ten por obxecto establecer os
criterios necesarios para controlar a contaminacion
acustica en ambiente exterior e remite a regulacién de
limites e procedementos de medida para o seu control a
Ordenanza Xeral de Proteccién do Medio Ambiente
Urbano.

2. Para o non especificado neste TITULO estarase
ao disposto na Lei 7/1997, de 11 de agosto, de protec-
cion contra a contaminacién acustica e no Decreto
150/1999, de 7 de maio, polo que se aproba o
Regulamento de protecciéon contra a contaminacion
acustica.

3. As Normas aqui establecidas seran de aplicacién
a:

a) Os niveis sonoros existentes no ambiente exterior
de solo urbano orixinados pola sua propia actividade
sen que se poida determinar a fonte sonora concreta
que os orixina, asi como os orixinados polo trafico ou
outra fonte variable de titularidade multiple.

b) Os niveis de prediccion para zonas de novo des-
envolvemento urbano.

ARTIGO 149.- CRITERIOS DE VALORACION.

1. Os niveis sonoros ambientais expresaranse, de
acordo co establecido no Art. 1 do Anexo & Lei 7/1997,
de 11 de agosto, de proteccidn contra a contaminacion
acustica, mediante o nivel sonoro continuo equivalente
de presion acustica determinado durante un periodo de
tempo establecido, e expresado en decibelios pondera-
dos mediante a rede de ponderacioén a, (Leq d BA).

2. A efectos da presente valoracion, o dia dividese en
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dous periodos; o diurno, de oito a vinte e duas horas e
o nocturno, de vinte e dous a oito horas.

ARTIGO 150.- AREAS RECEPTORAS.

1. Definese como area de recepcién acustica, aque-
la zona onde existen edificacidns ou espazos que polo
seu uso actual ou futuro requiren condicidéns acusticas
homoxéneas, respecto ao ruido procedente de emiso-
res acusticos exteriores. Tratase de ambitos destinados
a un mesmo uso global desde o PXOM ou desde os
seus instrumentos de desenvolvemento.

2. O solo urbano e urbanizable clasificase, en fun-
cion das esixencias acusticas, en:

a) ZONA DE ALTA SENSIBILIDADE ACUSTICA:
Comprende as zonas do territorio que admiten unha
proteccion alta contra o ruido.

b) ZONA DE MODERADA SENSIBILIDADE
ACUSTICA: Comprende as zonas do territorio que
admite unha percepcién do nivel sonoro medio.

c) ZONA DE BAIXA SENSIBILIDADE ACUSTICA:
Comprende as zonas do territorio que admiten unha
percepcion do nivel sonoro elevado.

d) ZONA DE SERVIDUME: Comprende as zonas do
territorio afectadas por servidumes sonoras en favor de
sistemas xerais de infraestruturas viarias, ferroviarias ou
outros equipos publicos que as demanden.

~ ARTIGO 151.- USOS COMPRENDIDOS EN CADA
AREA RECEPTORA.

Os usos adecuados a cada area receptora son os
que se indican a continuacion.

a) ZONA DE ALTA SENSIBILIDADE ACUSTICA: Uso
dotacional sanitario, docente, sociocultural, asi como
espazos protexidos.

b) ZONA DE MODERADA SENSIBILIDADE
ACUSTICA: Uso residencial, hoteleiro e zonas de cen-
tros historicos.

c) ZONA DE BAIXA SENSIBILIDADE ACUSTICA:
Restaurantes, bares, locais ou centros comerciais.

ARTIGO 152.- DISPOSICIONS TRANSITORIAS

RELATIVAS A LOS LIMITES DOS NIVEIS SONOROS
A!\/IRII:NT,AIQ :

VI N

. SOIOURBANO |  SOLOURBANIZABLE
‘ Aﬂm@sﬁrhm»te . dos nitssi#Aonoros| ambieftei®en soIc
urbano e urb mzaﬁle seranmos| quamestablerao g
Ordenanza Xeral de Pro eccion do Medlo Amblente

It; senswblhdade acust|ca a 50°
Urba S daracter transitorio as segumte 5.

Moderada sensibilidade
aclstica

Ata 65 Ata 55 Ata 55 Ata 45

Baixa sensibilidade ac(stica Ata 70 Ata 60 Ata 65 Ata 55

Zona de servidume Maior de 70 Maior de 60 Maior de 65 Maior de 55

2. Todos aqueles ambitos de solo urbano cuxos
niveis sonoros ambientais sexan superiores aos que fixe
a Ordenanza Xeral de Proteccion do Medio Ambiente
Urbano, seran declaradas Zonas de Actuacion e nestas
zonas o0 Concello establecera medidas correctoras
encamifiadas a garantir o cumprimento dos niveis sono-
ros ambientais regulados neste TITULO.

NORMAS 7.- NORMAS PARTICULARES.

TITULO | - NORMAS PARTICULARES DOS SISTE-
MAS XERAIS

E DAS DOTACIONS PUBLICAS LOCAIS.
CAPITULO |.- DETERMINACIONS XERAIS.
ARTIGO 153.- CONCEPTOS E CLASIFICACION.
1. DOTACIONS PUBLICAS.

Entendese por terreos destinados a dotaciéns publi-
cas, os de titularidade municipal ou, no seu caso, de titu-
laridade estatal, da comunidade auténoma ou provincial
que tenden a satisfacer necesidades colectivas e
implantar usos ou servizos publicos, tendo o caracter de
bens de dominio publico (Art. 165°.1 LOUG).

2. SISTEMAS XERAIS.

a) Son terreos de sistemas xerais os dotacionais
publicos que estan desefiados ou previstos para o ser-
vizo da totalidade do municipio e, en especial, para
implantar as infraestructuras basicas do modelo de des-
envolvemento urbano (Art. 165°.2 LOUG).

b) Non teran o caracter de sistemas xerais, de con-
formidade co disposto no Art. 165°.3 LOUG, os terreos,
instalaciéns e infraestructuras de titularidade estatal ou
autondémica de caracter supramunicipal que non estean
contemplados no presente PXOM, e cuxa vocacion
exceda do servizo ao municipio, sen prexuizo do dis-
posto na lexislacidn sectorial de aplicacion.

c) O presente PXOM distingue no municipio de
Rabade, de conformidade co disposto no Art. 53°.e)
LOUG, os seguintes sistemas xerais:

- Sistema Xeral de Comunicacidns e as sUas zonas
de proteccion.

- Sistema Xeral de Espazos libres e Zonas Verdes
Publicas.

Sistema Xeral de Equipamento Comunitario
Publico.

- Sistema Xeral de Servizos Urbanos.
3. DOTACIONS LOCAIS.

Son terreos destinados a dotacions locais, os dota-
cionais publicos de titularidade municipal, que estan
desenados ou previstos predominantemente para o ser-
vizo dos correspondentes poligonos ou sectores, no seu
caso (Art. 165°.4 LOUG).

CAPITULO Il - SISTEMA XERAL DE
COMUNICACIONS E AS SUAS ZONAS DE
PROTECCION.
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Seccién Primeira.- Disposicions xerais.
ARTIGO 154.- CONCEPTO.

A efectos do presente PXOM e de conformidade co
establecido no Art. 166°.3 LOUG, o sistema xeral de
comunicacions, esta integrado polas infraestructuras de
comunicaciéns que se atopan ao servizo do municipio
de Rabade, de acordo coas especificacions contidas
nos Artigos seguintes.

Seccion Segunda.- Sistema Viario.
ARTIGO 155.- CONCEPTO E CLASIFICACION.
1. CONCEPTO.

O sistema viario esta integrado polos espazos ao
servizo do transporte por estrada e todas as instalaciéns
vinculadas ao mesmo.

2. CLASIFICACION.
2.1 SISTEMA XERAL VIARIO.

A efectos do presente PXOM o sistema xeral viario
esta integrado polo conxunto de estradas que atravesan
ou discorren polo municipio de Rabade, asi como polas
travesias das estradas de rango supramunicipal que
atravesan devandito municipio.

Dentro do sistema xeral viario, o PXOM diferenza:

a) O SISTEMA XERAL VIARIO INTERURBANO
E/OU INTERNUCLEAR.

Esta integrado polo conxunto de estradas que permi-
ten as comunicaciéns entre se, das areas urbanas, cos
nucleos rurais e cos centros de producion.

b) O SISTEMA XERAL VIARIO URBANO.

Esta integrado polas travesias das estradas de
caracter supramunicipal ou municipal, asi como por las
demais vias urbanas previstas polo PXOM que estable-
cen as comunicacions entre as distintas zonas ou
barrios que integran o conxunto urbano.

O sistema xeral viario, se grafia nos correspondentes
Planos de Ordenacion.

2.2 VIARIO LOCAL.

O viario local esta integrado, féra dos nucleos de
poboacion, polo conxunto de estradas, pistas ou cami-
fos que permiten comunicar, as zonas cultivo, montes e
nucleos illados co viario do sistema xeral. No interior dos
nucleos de poboacién esta integrado polas ruas que
permiten acceder desde o viario do sistema xeral as par-
celas.

A rede que conforma o viario local se grafia nos
correspondentes Planos de Ordenacion.

ARTIGO 156.- CONDICIONS XERAIS E AREAS DE
INFLUENCIA DAS ESTRADAS.

1. CONDICIONS XERAIS.

O funcionamento, réxime e control das estradas que
discorren ou atravesan o termo municipal de Rabade,

regularase polas determinacions contidas na Lei
25/1988, de 29 de xullo, de Estradas Estatais, na Lei
4/1994, de 14 de setembro, de Estradas de Galicia e
polas condiciéns establecidas neste Capitulo.

2. AREA DE INFLUENCIA DAS ESTRADAS.
2.1 ESTRADAS ESTATAIS.

De conformidade coas disposicions contidas no Art.
20 da Lei 25/1988, de 29 de xullo, a area de influencia
das estradas estatais estd integrada polas zonas de
dominio publico, servidume e afeccion.

a) ZONA DE DOMINIO PUBLICO.

Son de dominio publico os terreos ocupados polas
estradas estatais e os seus elementos funcionais e por
unha franxa de 8 metros de anchura en autopistas, auto-
vias e vias rapidas, e de 3 metros no resto das estradas
estatais, a cada lado da via, medidas en horizontal e
perpendicularmente ao eixe da mesma, desde a aresta
exterior da explanacion.

b) ZONA DE SERVIDUME.

A zona de servidume das estradas estatais consisti-
ra en duas franxas de terreo a ambos os dous lados das
mesmas, delimitadas interiormente pola zona de domi-
nio publico e exteriormente por duas lifas paralelas as
arestas exteriores da explanacién a unha distancia de
25 metros en autopistas, autovias e vias rapidas, e de 8
metros no resto das estradas estatais, medidas desde
as citadas arestas.

c) ZONA DE AFECCION.

A zona de afeccion das estradas estatais consistira
en duas franxas de terreo a ambos os dous lados da
mesma, delimitadas interiormente pola zona de servidu-
me e exteriormente por duas lifas paralelas as arestas
exteriores da explanacion a unha distancia de 100
metros en autopistas, autovias e vias rapidas, e de 50
metros no resto das estradas estatais, medidas desde
as citadas arestas.

2.2 ESTRADAS AUTONOMICAS.

De conformidade co disposto no artigo 29.1 da Lei
4/1994, do 14 de Setembro, de estradas de Galicia, a
area de influencia das estradas esta integrada polas
zonas de dominio publico, de servidume e de afeccion.

a) ZONA DE DOMINIO PUBLICO.

Integran a zona de dominio publico os terreos adqui-
ridos por titulo lexitimo pola Administracion titular da
estrada. O limite exterior da zona de dominio publico
non podera exceder os 15 metros de longo a cada lado
da explanacion en autopistas, autovias, corredores e
vias rapidas, e os 10 metros de longo no resto das
estradas, medidos en horizontal e perpendicularmente
ao eixe da calzada mais proxima, desde a aresta exte-
rior da explanacion.

A aresta exterior da explanacion é a interseccion do
noiro do desmonte, do terraplén, ou no seu caso, dos
muros de sustentacion que a limitan co terreo natural.

Nos casos especiais de pontes, viaductos, tuneles,
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estruturas ou obras similares, poderase fixar como ares-
ta exterior da explanacioén a lifia de proxeccion vertical
do bordo das obras sobre o terreo. Sera en todo caso de
dominio publico, como minimo, o terreo ocupado polos
soportes da estrutura.

b) ZONA DE SERVIDUME.

Consiste en duas franxas de terreo a ambos os dous
lados da estrada, delimitadas interiormente pola zona
de dominio publico, e exteriormente por duas lifias para-
lelas a devandito limite, a unha distancia de 17 metros
en autopistas, autovias, corredores e vias rapidas, e de
2 metros no resto das estradas, medidos desde o limite
exterior da zona de dominio publico.

c) ZONA DE AFECCION.

Consiste en duas franxas de terreo a ambos os dous
lados da estrada, delimitadas interiormente pola zona
de servidume e exteriormente por duas lifias paralelas
as arestas da explanacion a unha distancia de 100
metros en autopistas, autovias, corredores e vias rapi-
das, e de 30 metros no resto das estradas, medidos
desde as citadas arestas.

2.3 ESTRADAS DA DEPUTACION.

De conformidade co disposto na Lei 4/1994, de 14 de
Setembro, de estradas de Galicia, dado que as estradas
da Deputacién se equiparan coas estradas secundarias
autondmicas, a area de influencia das estradas esta
integrada polas zonas de dominio publico, de servidume
e de afeccion.

a) ZONA DE DOMINIO PUBLICO.

Integran a zona de dominio publico os terreos adqui-
ridos por titulo lexitimo ou ocupados pola Deputacion
para a construcion de estradas e dos seus elementos
funcionais. O limite exterior da zona de dominio publico
non podera exceder os 10 metros de ancho, medidos en
horizontal e perpendicularmente ao eixe da calzada
mais préxima, desde a aresta exterior da explanacion
correspondente as calzadas e os seus elementos fun-
cionais.

A aresta exterior da explanacion é a interseccién
do noiro do desmonte, do terraplén, ou no seu caso,
dos muros de sustentacion que a limitan co terreo
natural.

b) ZONA DE SERVIDUME.

Consiste en duas franxas de terreo a ambos os dous
lados da estrada, delimitadas interiormente pola zona
de dominio publico, e exteriormente por duas lifias para-
lelas a devandito limite, a unha distancia de 2 metros,
medidos en horizontal desde o limite exterior da zona de
dominio publico.

c) ZONA DE AFECCION.

Consiste en duas franxas de terreo a ambos os
dous lados da estrada, delimitadas interiormente pola
zona de servidume e exteriormente por duas lifias
paralelas as arestas da explanacion a unha distancia

de 30 metros, medidos en horizontal desde as citadas
arestas.

Para o non especificado neste apartado, estarase ao
disposto na Lei 4/1994, de 14 de Setembro, de estradas
de Galicia en relacion as estradas da rede secundaria.

_ARTIGO 157.- LIMITACIONS DA PROPIEDADE.
LINAS LIMITE DE EDIFICACION E DE PECHADURA.

A efectos do presente PXOM e de conformidade
coas determinacions contidas na Lei 25/1988, de 29 de
xullo, de Estradas Estatais, na Lei 4/1994, de 14 de
setembro, de Estradas de Galicia e no Art. 106° LOUG
‘relativo a proteccion de vias de circulacién-, as linas
limite de edificacion e de pechadura nas estradas que
discorren ou atravesan o termo municipal de Rabade
situaranse, en funcion da clasificacion de solo estableci-
da, asi como da titularidade e tipo de via as seguintes
distancias:

1. SOLO RUSTICO.

1.1 ESTRADAS ESTATAIS.

a) AUTOPISTAS E AUTOVIAS.

- Autovia A-6 (Madrid — A Corufia).

- Lifa de edificacion: A 50 metros, medidos horizon-
talmente desde a aresta exterior da calzada.

- Lina de pechadura: 25 metros, medidos horizontal-
mente desde a aresta exterior da explanacién, se as
pechaduras son diafanos, sobre piquetes sen cimentos
de fabrica (Art. 94.g) do regulamento de estradas RD
1812/1994). Nos restantes casos as pechaduras irdn a
lina de edificacion.

Cando a lifia limite de edificaciéon quedase dentro da
zona de servidume, a citada liha farase coincidir co
bordo exterior de devandita zona.

A liha de edificacion se grafia nos Planos de
Ordenacién do Nucleo de Rabade.

b) ESTRADA CONVENCIONAIS.
- N-VI.
- Antiga N-VI.

- Lina de edificacion: A 25 metros medidos horizon-
talmente desde a aresta exterior da calzada.

- Lifa de pechadura: 8 metros, medidos horizontal-
mente desde a aresta exterior da explanacién, se as
pechaduras son diafanos, sobre piquetes sen cimentos
de fabrica (Art. 94.g) do regulamento de estradas RD
1812/1994). Nos restantes casos as pechaduras irdn a
lina de edificacion.

Cando a lifia limite de edificacion quedase dentro da
zona de servidume, a citada lifia farase coincidir co
bordo exterior de devandita zona.

Para as novas construcions proximas a estradas do
Estado, a necesidade de que con caracter previo ao
outorgamento de licenzas de edificacion lévense a cabo
os Estudos correspondentes de determinacién dos
niveis sonoros esperables, asi como a obrigatoriedade
de establecer limitacions a edificabilidade ou de dispo-
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fier os medios de proteccion acustica imprescindibles,
en caso de superarse os limiares recomendados, de
acordo co establecido na normativa vixente (Lei
37/2003, de 17 de novembro de Ruido, BOE 18-11-
2003), e no seu caso, na normativa autonémica.

1.2 ESTRADAS DE TITULARIDADE DA XUNTA DE
GALICIA.

a) REDE PRIMARIA BASICA.
- Estrada LU-541 (Rabade (A-6) — Vilalba (N-634)).

- Lifla de edificacion: A 12 metros medidos horizon-
talmente desde a aresta exterior da calzada.

- Lifa de pechadura: 2 metros, medidos horizontal-
mente desde a aresta exterior da explanacién, se as
pechaduras son diafanos, sobre piquetes sen cimentos
de fabrica (Art. 94.g) do regulamento de estradas RD
1812/1994). Nos restantes casos as pechaduras iran a
lifna de edificacion.

Cando a liia limite de edificacion quedase dentro da
zona de servidume, a citada liha farase coincidir co
bordo exterior de devandita zona.

b) REDE PRIMARIA COMPLEMENTARIA.
- Estrada LU-111 (Rabade (A-6) - O Santo (LU-120)).

- Estrada LU-107 (Rabade (LU-541) - Rabade (N-
VI1)).

- Lifa de edificacion: 9,5 metros, medidos horizontal
e perpendicularmente ao eixe da calzada mais proxima,
desde a aresta exterior da explanacion.

- Lifa de pechadura: 2 metros do dominio publico se
as pechaduras son diafanos, sobre piquetes sen cimen-
tos de fabrica (Art. 94.g) do regulamento de estradas RD
1812/1994). Nos restantes casos as pechaduras iran a
lina de edificacion.

Cando a lifia limite de edificaciéon quedase dentro da
zona de servidume, a citada lifia farase coincidir co
bordo exterior de devandita zona.

c) REDE SECUNDARIA.

- Estrada LU-110 (Rabade (LU-541) - Estacién de
Rabade).

- Lifa de edificacion: 9,5 metros, medidos horizontal
e perpendicularmente ao eixe da calzada mais proxima,
desde a aresta exterior da explanacion.

- Lifa de pechadura: 2 metros do dominio publico se
as pechaduras son diafanos, sobre piquetes sen cimen-
tos de fabrica (Art. 94.g) do regulamento de estradas RD
1812/1994). Nos restantes casos as pechaduras iran a
lifna de edificacion.

Cando a liia limite de edificacion quedase dentro da
zona de servidume, a citada lifia farase coincidir co
bordo exterior de devandita zona.

1.3 ESTRADAS DE TITULARIDADE
DEPUTACION.

- Estrada LU-PR-51-01.
- Estrada LU-PR-51-02.

DA

- Estrada LU-P-52-03.
- Estrada LU-P-52-04.

- Lifa de edificacion: 7 metros, medidos horizontal e
perpendicularmente ao eixe da calzada mais préxima,
desde a aresta exterior da explanacion.

- Liha de pechadura: 2 metros do dominio publico se
as pechaduras son diafanos, sobre piquetes sen cimen-
tos de fabrica (Art. 94.g) do regulamento de estradas RD
1812/1994). Nos restantes casos as pechaduras iran a
lina de edificacion.

1.4 ESTRADAS DE TITULARIDADE MUNICIPAL.

De acordo cos tipos de via grafitados nos Planos
de Ordenacion, as lihas de edificacion e pechadura
nas estradas dependentes do Concello seran as
seguintes:

- Lifia de edificacion: 7 metros, medidos horizontal e
perpendicularmente ao eixe da calzada mais préxima,
desde a aresta exterior da explanacion.

- Lifa de pechadura: 2 metros do dominio publico se
as pechaduras son diafanos, sobre piquetes sen cimen-
tos de fabrica (Art. 94.g) do regulamento de estradas RD
1812/1994). Nos restantes casos as pechaduras irdn a
lifa de edificacion.

1.5 CAMINOS RURAIS.

- Liha de edificacion e pechadura: 5,00 metros do
eixe do camifio.

- As servidumes de paso regularanse polas disposi-
cions do Cadigo Civil.

1.6 ESTRADAS PREVISTAS.

As reservas viarias grafitadas nos Planos de
Ordenacién coa denominacion RV- seran establecidas
en cada caso polo Organismo competente que ostente
o seu titularidade.

2. SOLO URBANO.
2.1 CONDICIONS XERAIS.

O funcionamento réxime e control dos tramos urba-
nos das estradas estatais e Autondmicas que discorren
polo termo municipal, regularanse polas determinacions
contidas nesta Normativa, concordantes coas disposi-
cions contidas no Art. 25.2 da Lei 25/1988 de 29 de
xullo, de estradas estatais, nos Art. 121 a 129 do R.D
1812/1994, de 2 de setembro, polo que se aproba o
Regulamento Xeral de estradas estatais, e nos Art. 52 e
53 da lei 4/1994, de 14 de setembro, de estradas de
Galicia.

2.2 CONDICIONS DOS TRAMOS URBANOS DAS
ESTRADAS ESTATAIS.

a) O outorgamento de autorizacions para realizar
obras ou actividades non executadas pola
Administracion titular da estrada que afecten a zona de
dominio publico dos tramos urbanos, corresponde ao
Concello, previo informe vinculante de devandita
Administracion, que habera de versar sobre aspectos
relativos a disposicions da Lei de Estradas e a sua
Regulamento (Art. 125.1 do R.D 1812/1994, de 2 de
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setembro).

b) Nas zonas de servidume e afeccién dos tramos
urbanos de estradas, excluidos as travesias, as autori-
zacions de usos e obras outorgaranas os Concellos (Art.
125. 2 do R.D 1812/1994, de 2 de setembro).

c) Nas travesias das estradas estatais corresponde
aos Concellos o outorgamento de toda clase de licenzas
e autorizacions sobre os terreos e edificacions colindan-
tes ou situadas na zona de servidume ou afeccion (Art.
125. 3 do R.D 1812/1994, de 2 de setembro).

d) Para o non especificado neste apartado estarase
ao disposto en Lei 25/1988, de 29 de xullo, de estradas
estatais e no R.D 1812/1994, de 2 de setembro, polo
que se aproba o Regulamento Xeral de estradas esta-
tais.

2.3 CONDICIONES DOS TRAMOS URBANOS DAS
ESTRADAS AUTONOMICAS E DA DEPUTACION.

a) O outorgamento de autorizacions para realizar
obras ou actividades non executadas pola
Administracion titular da estrada que afecten a zona de
circulacién dos tramos urbanos ou travesias, correspon-
delle a referida Administracion, sen prexuizo doutras
competencias concorrentes.

O outorgamento de autorizaciéns para realizar obras
ou actividades non executadas pola Administracion titu-
lar da estrada no resto da zona de dominio publico dos
tramos urbanos correspondelle ao Concello, despois do
informe vinculante de devandita Administracion. Este
informe sera tamén preciso no caso de obras que vaia
realizar o propio Concello.

b) Nas zonas de servidume e afeccion dos tramos de
estrada, as autorizacions de usos e obras outorgaranas
os concellos, debendo axustarse ao disposto no aparta-
do seguinte 2.4 respecto de a lifia limite de edificacion.

c) Nas travesias correspondelles aos Concellos o
outorgamento de toda clase de licenzas e autorizacions
sobre actividades que se vaian a desenvolver en terre-
os contiguos as estradas situados nas zonas de servi-
dume ou afeccion. Os Concellos poderan sinalizar as
estradas nas travesias, despois do informe vinculante
da Administracion titular da estrada.

d) Calquera autorizacién outorgada sen suxeitarse
as disposicions contidas anteriormente, concordantes
co disposto no Art. 53 da Lei 4/1994, de 14 de setembro,
de estradas de Galicia, sen suxeitarse a esta Lei, sen os
informes previos requiridos ou sen axustarse a eles sera
nula.

e) As competencias dos Concellos establecidas pola
Lei 4/1994, de 14 de setembro, de estradas de Galicia,
para autorizar obras ou actuacions que afecten aos tra-
mos urbanos ou travesias de estradas comportan a sua
responsabilidade para sancionar as infraccions que poi-
dan cometerse nos ambitos afectados por devanditas
competencias, sen prexuizo da execucion das suas
competencias polo érgano titular da via.

2.4 LINA LIMITE DE EDIFICACION E PECHADU-
RA.

Nos tramos urbanos das estradas Estatais,
Autondmicas, da Deputacion e Municipais, las linas de
edificacion e, no seu caso, de peche establécense polas
"alifacions oficiais", as cales se grafitan nos correspon-
dentes Planos de Ordenacion.

3. SOLO DE NUCLEO RURAL.

Nos tramos das estradas Estatais, Autonémicas, da
Deputacion e Municipais, que atravesen nucleos rurais
as linas de edificacion e, no seu caso, de pechadura
establécense polas "alifiacions oficiais", grafitadas nos
correspondentes Planos de Ordenacion.

No caso de estradas do Estado, situaranse de acor-
do co establecido no Artigo 25 Apartado 1° da Lei
25/1988, de 29 de xufio, de estradas. A 50 metros en
autopistas, autovias e vias rapidas, e a 25 metros no
resto das estradas, da aresta exterior da calzada (bordo
exterior da parte da estrada destinada a circulacién de
vehiculos en xeral) mais proxima, medidas horizontal-
mente a partir da mencionada aresta.

4. SOLO URBANIZABLE.

No solo urbanizable colindante con estradas, as lifas
de edificacion e pechadura situaranse, de acordo co titu-
lar da estrada, as distancias establecidas para o solo
rustico no apartado 1 deste artigo.

ARTIGO 158.- LIMITACIONS A APERTURA DE
NOVAS VIAS.

De conformidade co establecido no Art. 106°.2
LOUG, non se poderan realizar obras de construciéon de
novas vias de circulacion de vehiculos automobiles que
non estean previstas no presente PXOM ou outros ins-
trumentos de achaiaduwa arbramistico ou de ordenacion
do territorio, sen prexuizo do disposto na IeX|sIaC|on

#e@&ohal de-aplicacion. N_oode caata } s | s |
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ESTRADAS ESTATAIS (Ley 25/1.988 de 29.de xullo)

" DISTANCIAS
DENOMINACION

A(m) B (m) c(m) b1 (m)

AUTOPISTAS, AUTOVIAS Y VIAS

RAPIDAS 8 25 100 50

RED CONVENCIONAL 3 8 50 25

ESTRADAS AUTONOMICAS; (Ley 4/1994 de 14 de setembro)

DENOMINACION DISTANCIAS

A(m) B2 (m) C(m) D2 (m)
AUTOPISTAS, AUTOVIAS,
CORREDORES Y VIAS RAPIDAS. <43 7 120 30
REDE PRIVARIA BASICA <10 2 30 12
REDE PRIMARIA COMPLEMENTARIA <10 2 30 95
REDE SECUNDARIA <10 2 0 7
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Seccion Terceira.- Sistema Xeral Ferroviario.

ARTIGO 159.- CONCEPTO E AMBITO DE
APLICACION.

1. O presente PXOM, de conformidade co estableci-
do no Art. 7 da lei 39/2003, de 17 de Novembro, do sec-
tor ferroviario (en diante LSF) e no apartado 17 do seu
Regulamento (en diante RSF) aprobado por Real
Decreto 2387/2004, de 30 de decembro, cualifica como
sistema xeral ferroviario os terreos do termo municipal
de Rabade ocupados polas INFRAESTRUCTURAS
FERROVIARIAS QUE FORMAN PARTE DA REDE
FERROVIARIA DE INTERESE XERAL, grafitado nos
correspondentes planos de ordenacion.

2. A efectos do disposto anteriormente e de acordo
co establecido na Disposicion Adicional Novena da LSF
e no apartado 4.2 do RSF, a rede Ferroviaria comporie-
rase, no momento da entrada en vigor da LSF, de todas
as infraestructuras ferroviarias que nesa data estean
sendo administradas por RENFE ou cuxa administra-
cion sexa encomendada ao Xestor de Infraestruturas
Ferroviarias ou exerza a Autoridade Portuaria corres-
pondente nos portos de interese xeral. Igualmente, a
rede de ancho métrico de titularidade do Estado e admi-
nistrada por FEVE (Ferrocarris Espafois de Via
Estreita), integrara a Rede Ferroviaria de Interese Xeral.

ARTIGO 160.- NORMAS URBANISTICAS REGULA-
DORAS DE LAS INFRAESTRUCTURAS FERROVIA-
RIAS.

1. REXIME LEGAL ESPECIFICO.

As infraestructuras ferroviarias regulanse polas
determinacions contidas na Lei 39/2003, de 17 de
novembro, do Sector Ferroviario (en diante LSF), e no
seu Regulamento (en diante RSF) aprobado por Real
Decreto 2387/2004, de 30 de decembro, asi como polo
R.D 780/2001, de 6 de xullo, en materia de pasos a nivel
(en diante RD 780/2001), e pola Orde FOM/2230/2005,
de 6 de xullo, pola que se reduce a lifa limite de edifi-
cacion nos tramos das lifas da rede ferroviaria de inte-
rese xeral que discorran por zonas urbanas (en diante
Ou-FOM/2230/2005).

2. DEFINICIONS.
a) INFRAESTRUTURA FERROVIARIA.

Enténdese por infraestrutura ferroviaria a totalidade
dos elementos vinculados as vias principais e as de ser-
Vizo e aos ramais de desviacién para particulares, con
excepcion das vias situadas dentro dos talleres de repa-
racion de material rodante e dos depdsitos e garaxes do
mesmo. Entre devanditos elementos atdpanse os terre-
0s, as estacions, as terminais de carga, as obras civis,
0s pasos a nivel, as instalaciéns vinculadas a xestion e
regulacion do trafico e & seguridade, as telecomunica-
cions, a electrificacion, a sinalizacion das linas, ao alu-
mado e a transformacion e o transporte da enerxia eléc-
trica e os seus edificios anexos.

b) LINA FERROVIARIA.

E a parte da infraestrutura ferroviaria que une dous
puntos determinados do territorio e que esta integrada
polos elementos relacionados no apartado 3.2 do RSF,
non considerandose incluidos no concepto de lifia, as
estacions e terminais ou outros edificios ou instalacions
de atencién ao viaxeiro.

c) AS ZONAS DE SERVIZO FERROVIARIO.

De conformidade co establecido no Art. 9 LSF as
zonas de servizo ferroviario, que deberan estar vincula-
das a estacions ou terminais de carga, comprenderan
os terreos destinados as infraestructuras ferroviarias, ao
desenvolvemento das actividades propias do adminis-
trador de infraestructuras ferroviarias, os destinados a
tarefas complementarias daquelas e os espazos de
reserva que garanten o desenvolvemento do servizo
ferroviario.

3. CONDICIONS ESPECIFICAS DAS ZONAS DE
SERVIZO FERROVIARIO.

a) DETERMINACION DE LAS ZONAS DE SERVIZO
FERROVIARIO.

O establecemento da zona de servizo ferroviario
farase a través dun Proxecto de Delimitacion e
Utilizacién de Espazos Ferroviarios, conforme ao dis-
posto no Art. 9.2 LSF.

b) DESENVOLVEMENTO DAS ZONAS DE SERVI-
ZO FERROVIARIO.

O sistema xeral ferroviario relativo as zonas de ser-
vizo establecido no correspondente Proxecto de
Delimitacion e Utilizacion de Espazos Ferroviarios des-
envolverase a través dun Plan Especial de Ordenacion
da zona de servizo ferroviario ou instrumento equivalen-
te que se tramitara conforme ao disposto no Art. 10.2
LSF.

Dentro das zonas de servizo ferroviario, ademais das
actividades previstas no apartado 2.c) anterior, poderan
realizarse outras de caracter industrial, comercial e de
servizos (hoteis, restauracion, etc.) de conformidade co
que determine o Proxecto de Delimitacién e Utilizacion
de Espazos Ferroviarios e o presente PXOM.

O seu edificabilidade non superara 1 m*¥m?. A ocupa-
cion maxima en planta da parte edificada sera do 50 %
da parcela.

En todos os casos, cumpriran as condiciéns que,
para cada uso, establécense nestas normas.

Dispofierase unha (1) praza de aparcamento, polo
menos, por cada cen (100) metros cadrados construi-
dos.

4. LICENZAS DE OBRAS.

As obras de construcién, reparacién ou conservacion
de lifhas ferroviarias, de tramos das mesmas ou doutros
elementos da infraestrutura seralles de aplicacion os
Art. 5 e Art. 7 LSF.

O administrador de infraestructuras ferroviarias non
precisara as autorizaciéns, permisos ou licenzas admi-
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nistrativas de primeira instalaciéon, funcionamento ou
apertura previstas na normativa vixente para o desen-
volvemento de actividades vinculadas, directamente, ao
trafico ferroviario.

As autorizacions e concesiéns outorgadas a particu-
lares para a realizacion de obras ou actividades na zona
de servizo precisaran a obtencion dos permisos, licen-
zas e demais autorizacidons que sexan esixidas por
outras disposicions legais.

5. LIMITACIONS AO USO DOS TERREOS COLIN-
DANTES CO FERROCARRIL.

a) A ordenacién prevista no presente PXOM sexa
cruzada pola lifia férrea, ou colindante coa mesma,
regulara o uso e a edificacion do solo respectando as
limitaciéns impostas no Capitulo 1l da LSF, e distinguin-
do a estes efectos entre as zonas de dominio publico,
de proteccion e limite de edificacion.

- Zona de dominio publico: Comprende os terreos
ocupados polas lifias ferroviarias que formen parte da
Rede Ferroviaria de Interese Xeral e unha franxa de
terreo de 8 metros a cada lado da plataforma medida en
horizontal e perpendicularmente ao eixe da mesma
desde a aresta exterior da explanacion (Art. 13 LSF e
Art. 25.1 RSF).

- En conformidade co disposto no Art. 15.5 LSF e Art.
27.1 RSF, en solo urbano e solo urbanizable as distan-
cias a aresta exterior da explanacién son de 5 metros
para a zona de dominio publico.

- Zona de proteccion: En conformidade co disposto
no Art. 15.5 LSF e Art. 27.1 RSF as zonas de proteccion
seran as seguintes:

- En solo urbano e solo urbanizable a zona de pro-
teccién comprende unha franxa de terreo a cada lado da
lina ferroviaria delimitada interiormente pola zona de
dominio publico e exteriormente por duas lifias paralelas
situadas a 8 metros das arestas exteriores da explana-
cion.

- En solo rustico a zona de proteccion comprende
unha franxa de terreo a cada lado da lifia ferroviaria deli-
mitada interiormente pola zona de dominio publico e,
exteriormente por duas lifias paralelas situadas a 70
metros das arestas exteriores da explanacion (Art. 14
LSF e Art. 26.1 RSF).

En pontes, viaductos, tineles e outras obras de fabri-
ca, mediranse as distancias desde a proxeccién vertical
sobre o terreo do bordo das obras.

Nas estacions, estas distancias mediranse desde o
valado das mesmas, e a falta deste desde o limite da
propiedade do ferrocarril.

- Limite de edificacion: En conformidade co disposto
no Art. 16.4 LSF as lifias limite de edificacién seran as
seguintes:

- En solo urbano consolidado as lifias limite de edifi-
cacion se grafitan nos correspondentes planos de orde-
naciéon. Cando devandito limite sexa inferior & distancia
fixada na Orde FOM/2230/2005 tera o caracter de pro-
visional, estando o limite definitivo condicionado a tra-

mitacion do correspondente expediente administrativo
expresado en devandita Orde.

- En solo urbano non consolidado sen ordenacion
detallada e remitido a un Plan Especial de Reforma
Interior (PERI), a lifia limite de edificacién definiraa o
propio Plan Especial.

- En solo urbanizable delimitado e non delimitado a
lina limite de edificacion sitiase a 20 metros da aresta
exterior mais proxima da plataforma, medidos horizon-
talmente a partir da mencionada aresta, previo informe
favorable polo administrador da infraestrutura ferroviaria
correspondente.

- En solo rustico, a lifa limite de edificacion sitlase a
50 metros da aresta exterior mais proxima da platafor-
ma, medidos horizontalmente a partir da mencionada
aresta.

b) As limitaciéons ao uso e aproveitamento dos terre-
os en cada unha destas zonas, son as seguintes:

- Zona de dominio publico: Nesta zona, s6 poderan
realizarse as obras necesarias para a prestacion do ser-
vizo publico ferroviario, e aquelas que a prestacién dun
servizo publico de interese xeral asi o esixa, previa auto-
rizacion do administrador da infraestrutura.
Excepcionalmente, podera autorizarse o cruzamento,
tanto aéreo como subterraneo por obras e instalacidns
de interese privado.

- Zona de proteccion: Nesta zona, non poderan reali-
zarse obras nin se permitiran mais usos que aqueles
que sexan compatibles coa seguridade do trafico ferro-
viario previa autorizacion, en calquera caso, do admi-
nistrador de infraestructuras ferroviarias. Este podera
utilizar ou autorizar a utilizacién da zona de proteccién
por razéns de interese xeral ou cando o requira o mellor
servizo da lina ferroviaria.

- Limite de edificacion: Desde a lifia limite de edifica-
cion ata a lifa ferroviaria queda prohibido calquera tipo
de obra de construcion, reconstrucion, ou ampliacion
féra diso as que resultaren imprescindibles para a con-
servacion e mantemento das edificacions existentes no
momento da entrada en vigor desta lei. Igualmente
queda prohibido o establecemento de novas lifias eléc-
tricas de alta tensién dentro da superficie afectada pola
lina limite de edificacion.de alta tensién dentro de la
superficie afectada por la lifa limite de edificacion.

c) Nas areas urbanas, impedirase o libre acceso a
linas ferroviarias mediante a disposiciéon de barreiras ou
valas de separacion de altura suficiente para o cumpri-
mento do seu destino e, de acordo coa normativa esta-
blecida polo Ministerio de Transportes, non se creara
ningun paso a nivel, é dicir, o cruzamento da rede viaria
ou peonil prevista nos plans coa via férrea realizarase a
diferente nivel.

6. OUTRAS CONDICIONS DAS ORDENACIONS
COLINDANTES.

a) As ordenaciéns que se prevexa que sexan cruza-
das polas vias férreas, ou inmediatas a ela, regularan a
edificacién e o uso e ordenaran o solo, respectando as
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limitaciéns impostas pola lexislacion especifica ferrovia-
ria e pola normativa ferroviaria deste PXOM.

b) Nelas, a inedificabilidade a que se refire o aparta-
do anterior, podera ser ampliada ou reducida respecto
de areas ou sectores determinados, sempre que se res-
pecten, en todo caso, as limitaciébns impostas pola
empresa titular da lifia e previa autorizacién da
Administracién Competente.

c) As actuacions urbanisticas colindantes coa
infraestrutura ferroviaria estan obrigadas a valar, ao seu
cargo, as lindes con este ou a establecer medidas de
proteccion suficientes para garantir a seguridade das
persoas e bens.

d) A construcion de novas urbanizaciéns ou equipa-
mentos implicard a obrigacion de construir un cruza-
mento a distinto nivel e o valado da zona adxacente e,
no seu caso, a supresion do paso a nivel preexistente,
cando o acceso leve a necesidade de cruzar unha lifia
férrea ou dea orixe ao risco de provocar na practica
devandito cruzamento. O custo de tal construciéon e
supresion sera por conta do promotor da urbanizacion
ou equipamento e en calquera caso a entidade promo-
tora presentara un proxecto especifico dos accesos a
mesma, incluidos os aspectos de parcelacion, rede via-
ria e servizos urbanos que incidan sobre as zonas de
dominio publico, servidume e afeccion do ferrocarril.

CAPITULO IIl - SISTEMA DE ESPAZOS LIBRES E
ZONAS VERDES PUBLICAS.

ARTIGO 161.- NORMAS REGULADORAS.
1. AMBITO DE APLICACION.

a) Comprende o conxunto de dotaciéns urbanisticas
publicas que garanten o lecer da poboacion e melléraa
das condiciéns ambientais.

b) O sistema de espazos libres e zonas verdes publi-
cas se grafia nos correspondentes Planos de
Ordenacion.

2. CLASIFICACION.

a) SISTEMA XERAL DE ESPAZOS LIBRES E
ZONAS VERDES DE DOMINIO E USO PUBLICO.

Esta constituido polo conxunto de espazos libres e
zonas verdes destinados a parques urbanos, forestais,
arqueoldxicos, asi como as areas recreativas e 0s
demais espazos libres e verdes establecidos neste
PXOM, desefiados ou previstos para o servizo do con-
xunto da poboacion do municipio.

b) SISTEMA LOCAL DE ESPAZOS LIBRES
PUBLICOS.

Esta constituido polos espazos publicos de caracter
local, destinados a parques, xardins, areas de lecer,
expansion e recreo da poboacion.

3. CONDICIONS XERAIS.

A efectos do presente PXOM diferéncianse, depen-
dendo da clasificacion de solo e do seu localizacion, os
seguintes tipos de espazos libres e verdes:

3.1 EN SOLO URBANO.

En solo urbano o PXOM diferenza a efectos do seu
pormenorizacion e regulacion, os espazos libres e
zonas verdes existentes en solo urbano consolidado,
dos espazos libres e zonas verdes previstos polo PXOM
en solo urbano non consolidado.

3.1.1 Solo urbano consolidado.

a) En solo urbano consolidado o PXOM respecta
todos os espazos libres e zonas verdes existentes xur-
didos do proceso de desenvolvemento.

b) De acordo coas suas dimensions e funcions, estes
espazos se equiparan aos tipos de espazos libres e
zonas verdes establecidos en solo urbano non consoli-
dado, ainda que non se ten en conta a efectos do seu
computo os parametros relativos a dimensions, forma e
pendente, esixidos aos espazos libres e verdes previs-
tos en solo urbano non consolidado.

c) Manterase en xeral a composicién destes espa-
zos, respectandose as instalacions e edificacions exis-
tentes. No entanto as obras de remodelacion que pui-
desen realizarse nestes espazos tenderan a equiparar-
se as condicidns previstas no solo urbano non consoli-
dado.

3.1.2 Solo urbano non consolidado.

A efectos do seu regulacién, en solo urbano non con-
solidado distinguense os seguintes tipos de espazos
libres e zonas verdes:

a) PARQUES (P)

a-1) Comprenden os espazos libres publicos de
superficie non inferior a 5.000 m? nos que poida inscri-
birse unha circunferencia de 30 m de diametro e conten
cunha pendente inferior ao 30 %, polo menos na meta-
de da sua superficie.

a-2) O 50 %, como minimo, da superficie dos par-
ques estara arboredo e na sua urbanizacion utilizarase
o mobiliario necesario, como bancos, papelerias, fontes,
setos vexetais e similares, que estaran en consonancia
co caracter destes espazos.

a-3) Previo acordo municipal, podera autorizarse a
instalacion permanente de elementos de ornato como,
templetes, palcos de mdusica, pérgolas ou similares.
Tamén se admiten os usos deportivos e culturais sen
edificacion. A superficie ocupada por estas edificacions
e instalaciéns, non podera superar o 20 % da superficie
total.

b) XARDINS (J)

b-1) Comprenden os espazos libres publicos de
superficie non inferior a 1.000 m? nos que poida inscri-
birse unha circunferencia de 30 m de diametro, que
posuan condiciéns apropiadas para a plantacion de
especies vexetais e unha pendente inferior ao 30 %,
polo menos na metade da sua superficie.

b-2) Cumpriran as condicions establecidas nos apar-
tados a-2), a-3) para os parques, féra diso as corres-
pondentes a superficie arboredo e a implantacion de
usos deportivos e culturais.
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¢) AREAS DE XOGO (A)

c-1) Comprende os espazos publicos de superficie
non inferior a 400 m?, na que poida inscribirse un circu-
lo de 12 m de diametro minimo.

c-2) Estes espazos estaran destinados a areas de
xogo complementadas cos elementos de urbanizacion e
0 mobiliario necesario.

c-3) Os parques infantis e areas de xogo cumpriran
as condicions establecidas no Decreto 306/1997, de 23
de outubro, polo que se establecen as normas de segu-
ridade en parques infantis

3.1.3 Condicions especificas dos espazos libres de
caracter privado.

a) Os espazos libres de caracter privado, grafitados
nos planos de ordenacion, teran unha profundidade
minima de 3 metros para permitir a apertura de luces,
salvo que nos planos de ordenacion se grafite un ancho
maior nese caso habera de respectarse este.

b) Nestes espazos prohibese todo tipo de constru-
cions, admitindose a construcion de piscinas ou instala-
cions deportivas ao aire libre.

c) Permitese a utilizacion do subsolo destes espazos
para garaxe - aparcamento, sempre que se cumpran as
normas de posicion previstas na ordenanza aplicable,
sen prexuizo da prolongacién baixo o patio de maza,
nos casos expresamente permitidos nas Normas
Particulares.

3.2 SOLO DE NUCLEO RURAL.

a) Nos nucleos rurais os espazos libres publicos
estan constituidos por prazas, xardins, campos de festa
e areas recreativas. Estes espazos manteran, en xeral,
as suas caracteristicas rusticas.

b) Nos campos de festa, ademais dos usos permiti-
dos en parques e/ou xardins, permitense as instalacions
e construcions tradicionais.

3.3 SOLO RUSTICO.

a) Os espazos libres en solo rustico estaran constitu-
idos polas areas recreativas, asi como polos chans rus-
ticos de especial proteccion (forestal, natural, de augas,
etc.), que sexan establecidos no presente PXOM por
adscribirse aos novos desenvolvementos urbanisticos
que estean previstos nos terreos colindantes (Art. 32°.4
LOUG).

b) As areas recreativas regularanse polas suas dis-
posicions especificas. A ordenacion realizarase normal-
mente mediante arborado, sendas peonis, pasarelas e
co mobiliario usual deste tipo de espazos; grelladas,
fontes, mesas, papeleiras, etc., todas elas de tipo rusti-
co.

c) Os espazos libres establecidos polo PXOM en
solo rustico protexido, regularanse polas condicions
establecidas nesta Normativa para o solo rustico de
especial proteccion.

4. CONDICIONS DE ACCESIBILIDADE.
4.1 CONDICIONS XERAIS.

a) Os parques, xardins e demais espazos libres de
uso publico deberan ser adaptados de acordo coas
seguintes condicions de accesibilidade:

- Dispofieran dun itinerario adaptado que permita un
percorrido polo seu interior e 0 acceso aos elementos
singulares do espazo e aos servizos hixiénicos segundo
as esixencias sinaladas na base 1.1 do Regulamento
sobre accesibilidade e supresion de barreiras (Decreto
35/2000, de 28 de xaneiro).

- Os elementos de urbanizacién (pavimentos, sanea-
mento, alumado, electricidade, fornezo de auga, etc.)
que forman parte do citado itinerario estaran adaptados,
de acordo coa base 1.2 do citado regulamento.

- O mobiliario urbano (sinais de transito, postes de
iluminacién ou calquera outro elemento vertical de sina-
lizacion) sera adaptado de acordo coa base 1.4 do codi-
go de accesibilidade e co previsto no Art.19 e Seccion 62
do Regulamento citado anteriormente.

b) Os parques, xardins e demais espazos libres de
uso publico deberan cumprir as prescricidons sobre itine-
rarios, comunicacion vertical, ramplas, ascensores e
escaleiras previstas nos Art. 16 e 17 do Regulamento
citado no apartado a) anteriormente.

4.2 SERVIZOS HIXIENICOS.

a) Os aseos de uso publico que se dispofian nestes
espazos deberan disponer polo menos dunha unidade
adaptada composta como minimo por un inodoro e un
lavabo que poida ser accesible a calquera tipo de per-
soa, a cal podera ser substituida pola adaptacion, como
minimo, dun inodoro e un lavabo no interior dos aseos
para cada sexo.

b) Para acceder a estes servizos hixiénicos debera
existir un itinerario adaptado conforme as condicions
establecidas no Regulamento sobre accesibilidade e
supresion de barreiras.

CAPITULO IV - SISTEMA DE EQUIPAMENTOS.
ARTIGO 162.- NORMAS REGULADORAS.
1. AMBITO DE APLICACION.

a) Comprende o conxunto de construciéns, instala-
cions e espazos asociados destinados ao servizo direc-
to da poboacién.

b) Os espazos destinados a equipamento, se grafitan
nos correspondentes Planos de Ordenacion.

2. CLASIFICACION.

a) SISTEMA XERAL DE EQUIPAMENTO COMUNI-
TARIO DE TITULARIDADE PUBLICA.

Esta constituido polo conxunto de edificacions, insta-
lacidns e espazos asociados, desefiados ou previstos
para o servizo do conxunto da poboaciéon do municipio.

b) SISTEMA DE EQUIPAMENTOS PUBLICOS.

Constituido polo conxunto de dotacions publicas de
caracter local, destinadas a prestacion de servizos sani-
tarios, asistenciais, educativos, culturais deportivos e
outros que sexan necesarios.
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3. CONDICIONS XERAIS.

A efectos do seu regulacion distinguense, tal e como
son definidos nas Normas de Uso desta Normativa, os
seguintes tipos de equipamento:

a) Docente.

b) Sanitario-asistencial.
c¢) Sociocultural.

d) Deportivo.

e) Relixioso.

f) Servizos publicos.

4. CONDICIONS PARTICULARES DOS EQUIPA-
MENTOS SITUADOS EN SOLO URBANO.

4.1 SOLO URBANO CONSOLIDADO.

a) En solo urbano consolidado el PXOM respecta
todos os espazos destinados a equipamento, proceden-
tes do seu desenvolvemento, mantendo en xeral os
usos actuais.

b) As obras de ampliaciéon permitidas, no seu caso,
por aplicacion desta Normativa, suxeitaranse as condi-
cions establecidas no apartado seguinte para o solo
urbano non consolidado.

4.2 SOLO URBANO NON CONSOLIDADO.

Nas parcelas de solo urbano non consolidado desti-
nadas a equipamento polo presente PXOM ou pola
achaiadura de desenvolvemento aplicaranse, en xeral,
as condiciéns establecidas na ordenanza da zona en
que se situe, coa finalidade de que o novo equipamento
intégrese na correspondente zona. A estes efectos cum-
priranse as seguintes condicions:

a) TIPOLOXIA: Permitese a tipoloxia de edificacion
encostada ou exenta en edificio exclusivo.

Exceptuanse os equipamentos de pequenas dimen-
sions; docentes (academias), sanitarios - asistenciais
(consultas médicas ou garderias), deportivos (ximna-
sios), socioculturais, relixiosos, etc., que poderan situar-
se en edificio compartido co uso de vivenda.

b) ALINACIONS.

Nas zonas con ordenacion detallada, as alifiacions
oficiais se grafitan nos Planos de Ordenacion. Nos
demais casos, as alienacions seran establecidas no
correspondente Plan Especial de Reforma Interior.

¢) RECUADOS.
c-1) RECUADO FRONTAL.

Tenderase a que o recuado frontal do equipamento
garde relacion co esixido na correspondente zona de
ordenanza, salvo que se sitle en zonas nas que non
esixe recuado, nese caso a lifia de fachada do equipa-
mento podera situarse na alifiacion oficial.

c-2) RECUADO A LINDEIROS.

Salvo que o equipamento sitiese en zonas de edifi-
caciéon pechada, nese caso non se esixen recuados, nos
demais casos o recuado a lindeiros sera, como minimo,

a metade da altura da edificacion, cun minimo de 3
metros.

d) SEPARACION ENTRE EDIFICIOS DUNHA
MESMA PARCELA.

No caso de que o equipamento estea constituido por
dous ou mais edificios, a separacién entre as suas
fachadas sera igual ou superior a maior das alturas de
cornixa.

e) ALTURA MAXIMA DE CORNIXA.

e-1) A altura maxima de cornixa, salvo xustificacion
expresa, non podera superar a maxima permitida na
zona de ordenanza en que se situe.

e-2) A medicidon de alturas realizarase de acordo
coas condicions xerais establecidas no Art. 99 desta
Normativa.

f) OUTRAS CONDICIONS.

f-1) Permitense os voos e salientes cumprindo as
condicions xerais establecidas nos Art. 104 e 105 desta
Normativa.

f-2) Permitense as plantas baixas diafanas portica-
das coas condicidns xerais establecidas no Art. 102
desta Normativa.

f-3) Autorizanse sotos e semisotos cumprindo as
condicions xerais establecidas nos Art. 108 e 109 desta
Normativa.

g) CONDICIONS DE USO

Permitense os usos establecidos no apartado 3
deste Artigo, coas condicidns particulares establecidas
nas NORMAS 3 (NORMAS DE USO) desta Normativa.

5. CONDICIONS PARTICULARES DOS EQUIPA-
MENTOS EN SOLO DE NUCLEO RURAL.

Os equipamentos existentes nos nucleos rurais e os
que puidesen implantarse por aplicacion das condicidns
establecidas neste PXOM ou nos Plans Especiais de
proteccion, rehabilitacién e mellora do medio rural, cum-
priran as condiciéns establecidas no TITULO Il (ORDE-
NANZAS E NORMAS PARTICULARES DO solo DOS
NUCLEOS RURAIS) das NORMAS 7 desta Normativa.

6. CONDICIONS PARTICULARES DOS EQUIPA-
MENTOS EN SOLO RUSTICO.

Os equipamentos existentes en solo rustico e os que
puidesen implantarse no futuro por aplicacion das con-
dicions establecidas neste PXOM, regularanse polas
condiciéns establecidas no TITULO V (NORMAS PAR-
TICULARES DO solo RUSTICO) das NORMAS 7 desta
Normativa.

7. CONDICIONS DE ACCESIBILIDADE.

Os equipamentos cumpriran as condicions estableci-
das en Lei 8/199, de 20 de agosto, de accesibilidade e
supresion de barreiras na Comunidade Auténoma de
Galicia e no Decreto 35/2000, de 28 de xaneiro, polo
que aproba o Regulamento de desenvolvemento e exe-
cucion da Lei de accesibilidade e supresion de barreiras
na Comunidade Autbnoma de Galicia.
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8. CAMBIO DE USO DOS EQUIPAMENTOS.

O Pleno do Concello, por maioria absoluta legal e
sen necesidade de seguir o procedemento de modifica-
cion do presente PXOM podera, de conformidade co
establecido no Art. 47°.4 LOUG, acordar o cambio de
uso dos terreos reservados para equipamentos publicos
por outro uso dotacional publico distinto, sempre que se
mantefia a titularidade publica ou se destine a incre-
mentar as zonas verdes e espazos libres publicos.

CAPITULO V.- SISTEMA DE INFRAESTRUCTURAS
DE SERVIZOS.

ARTIGO 163.- DEFINICION E CLASIFICACION.

1. As infraestructuras de servizos estan integradas
polas construciéns, instalacions e espazos asociados
destinados a prestaciéon dos servizos de abastecemento
de auga, evacuacién e depuracién de augas residuais,
fornezo de enerxia eléctrica, gas, telecomunicacions e
outros servizos que sexan necesarios.

2. A efectos do seu pormenorizacion distinguense as
seguintes clases de servizos:

a) ABASTECEMENTO DE AUGA.

b) SANEAMENTO.

c) ENERXIA ELECTRICA.

d) TELEFONIA.

e) GAS.

ARTIGO 164.- CONDICIONS XERAIS.

1. Todas as instalaciéns de infraestructuras de servi-
zos poderan dar lugar & imposicion de servidumes e
proteccidns de acordo coa lexislacion sectorial vixente,
asi como coa regulamentacion especifica que en cada
caso lle sexa de aplicacion.

2. En todo caso teranse en conta as bandas de pro-
teccion e servidume sinaladas, no seu caso, nos corres-
pondentes Planos de Ordenacion.

ARTIGO 165.- ABASTECEMENTO DE AUGA E
SANEAMENTO.

1. Ao longo das infraestructuras xerais de abastece-
mento e saneamento e a fin de salvagardar a sua segu-
ridade, prohibese establecer estruturas, salvo as moi
lixeiras que poidan levantarse con facilidade.

2. Calquera actuacion de plantacién ou axardina-
mento, instalacion de viais, asi como o seu cruzamento
por calquera outra infraestrutura, requirira a conformida-
de expresa da compafiia subministradora.

ARTIGO 166.- ENERXIA ELECTRICA.

1. Os terreos, asi como as construcions, instalaciéns
e plantacions de arborado, etc., que puidesen situarse
nas proximidades das lifas aéreas eléctricas de alta
tension, estaran suxeitas as servidumes, limitacions e
demais condicions establecidas no Regulamento de
Lifas Eléctricas Aéreas de Alta Tension aprobado por
decreto do Ministerio de Industria 3151/1968, de 28 de
novembro, e na Lei de 18 de marzo de 1966 e ao

Decreto do 20 de outubro de 1966.

2. As distancias que deben gardar as plantacions de
arbores e a construcion de edificios e instalacions res-
pecto da proxeccion vertical das lifias seran, en funcion
da tension da lifia eléctrica "V" medida en Ky, as seguin-
tes:

a) BOSQUES, ARBORES E MASAS DE ARBORA-
DO:

- 1,5+ V/100 m, cun minimo de 2 metros.
b) EDIFICACIONS E CONSTRUCIONS:

- Distancias a linas sobre soportes accesibles a per-
soas: 3,3 V/100 m, cun minimo de 5 metros.

- Distancias a lifias sobre soportes non accesibles a
persoas: 3,3 V/150 m, cun minimo de 4 metros.

3. En los solos urbano e urbanizable, seran de apli-
cacion aos centros de transformacion de enerxia eléctri-
ca e as instalacions asimilables a eles, as seguintes
condicions:

a) Queda prohibida a instalacién de centros de trans-
formacién na via publica. No entanto, poderan instalar-
se en ambitos axardinados e zonas verdes sempre que
asi o contemplen os correspondentes instrumentos de
achaiadura ou proxectos de urbanizacion.

b) Os centros de transformacion situaranse preferen-
temente subterraneos ou en locais adecuados no inte-
rior dos edificios. No entanto, poderan instalarse en edi-
ficio exclusivo sobre rasante, adoptando soluciéns este-
ticamente acordes coa contorna, nas zonas ou ambitos
cuxo uso global sexa o industrial.

4. De conformidade co disposto no Art. 48°.6
LMLOUG, deberan soterrarse as linas de distribucion e
alumado publico das novas urbanizacions.

ARTIGO 167.- TELEFONO E CABLE.

1. En los solos urbano, urbanizable e de nucleo rural,
toda instalacion nova de tendido de cables para o servi-
zo telefénico executarase de forma subterranea.

2. Aos efectos de desefio e dimensionado estarase
ao disposto na lexislacion e normativa de caracter sec-
torial aplicable.

3. Non poderan establecerse novas instalacions
radioeléctricas ou modificarse as existentes cando o seu
funcionamento puidera supofer que se superen os limi-
tes de exposicién recollidos no anexo |l do Regulamento
que establece condicions de proteccion do dominio
publico radioeléctrico, restriciéns as emisions radioeléc-
tricas (Real Decreto 1066/2001). Para as estacions
situadas en solo urbano, cando nun contorno de 100m
existan espazos considerados sensibles (garderias,
centros de educacion infantil, primaria, centros de ensi-
no obrigatorio, centros de saude, hospitais, parques
publicos e residencias ou centros xeriatricos).
Xustificarese a minimizacion dos niveis de exposicion
sobre os mesmos conforme ao previsto no artigo 8.7 do
citado Regulamento. (Artigo 167.3 engadido polo apar-
tado 11l da Orde de 23 de xullo de 2008 da Conselleria
de Politica Territorial, Obras Publicas e Transportes).
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ARTIGO 168.- GAS.

Ao gasoducto de transporte e aos ramais e redes de
distribucion grafitados nos correspondentes Planos de
Ordenacioén, seranlles de aplicaciéon as disposicions
contidas no Regulamento de Redes e Acometidas de
Combustibles Gasosos do Ministerio de Industria e
Enerxia, complementadas coas Normas e
Especificacions da compafiia subministradora, coa
Regulamentacién e Normativa vixente nesta materia.

TITULO Il.- NORMAS PARTICULARES DEL SOLO
URBANO.

CAPITULO |.- DETERMINACIONS XERAIS.
ARTIGO 169.- EIDO DE APLICACION.

As determinacions particulares contidas neste
TITULO, definen as condicions de edificacion e de uso,
en cada unha das zonas en que se dividiu o solo urba-
no.

ARTIGO 170.- CATEGORIZACION DO SOLO
URBANO, DIVISION EN DISTRITOS E EN ZONAS.

1. CATEGORIZACION.

O solo urbano clasificado no presente PXOM divide-
se, de conformidade co establecido no Art. 12° LOUG,
nas seguintes categorias:

1.1 SOLO URBANO CONSOLIDADO.

Esta integrado polos solares, asi como polas parce-
las que, polo seu grado de urbanizacion efectiva e asu-
mida polo presente PXOM, poidan adquirir a condicion
de solar mediante obras accesorias e de escasa entida-
de que poden executarse simultaneamente coas de edi-
ficacion ou construcion.

1.2 SOLO URBANO NON CONSOLIDADO.

Esta integrado pola restante superficie de solo urba-
no e, en todo caso, polos terreos nos que son necesa-
rios procesos de urbanizacion, reforma interior, renova-
cion urbana ou obtencion de dotacions urbanisticas con
distribucion equitativa de beneficios e cargas, por aque-
les nos que a ordenacion urbanistica prevexa unha
ordenacion substancialmente diferente da realmente
existente, asi como polas areas de recente urbanizacion
xurdidas a marxe da achaiadura.

Nesta categoria de solo, cando o presente PXOM
contén a ordenacién detallada incorpora, ademais das
determinaciéns propias do solo urbano consolidado, a
delimitacién dos poligonos necesarios para a execucion
do PXOM e a determinacién do correspondente sistema
de actuacion (Art. 55°.1 LOUG).

Cando o PXOM non contén a ordenacién detallada,
remitese esta a o desenvolvemento do correspondente
Plan Especial de Reforma Interior, cuxas determina-
cions figuran nas fichas correspondentes.

2. DIVISION EN DISTRITOS.

De conformidade co establecido no Art. 49°.1 LOUG,
o solo clasificado como urbano no presente PXOM divi-
dese nun unico distrito.

A delimitacién do distrito se grafia nos correspon-
dentes Planos de Ordenacion.

3. DIVISION EN ZONAS HOMOXENEAS.

De acordo coas caracteristicas morfoldxicas, tipold-
xicas e funcionais dos tecidos que conforman o solo
urbano consolidado e coas previsions da ordenacién en
solo urbano non consolidado, o PXOM divide o solo
urbano en zonas homoxéneas que se configuran como
os eidos nos que seran de aplicacién as corresponden-
tes ordenanzas.

O cadro n° 3.1 contén a distribucion do solo urbano en
zonas e a determinacién das correspondentes ordenan-
zas de aplicacion que, no seu caso, integran o distrito.

CADRO N° 3.1 DISTRITO DO MUNICIPIO DE RABADE
{Cadro xeral)

AL Ef
2 EDIFICACION RESIDENCIAL EN BLOQUE EXENTO 02
3 EDIFICACION RESIDENCIAL UNIFAMILIAR O3
4 BARRIOS ORIXINARIOS o4
5 EDIFICACION DE USO TERCIARIO O-5
6 EDIFICACION DE USO INDUSTRIAL 0-6
7 ESPAZOS LIBRES E ZONAS VERDES o7
8 EQUIPAMENTOS o8

CADRO N° 3.1.1 DISTRITO 1 (Rébade)

1 EDIFICACION RESIDENCIAL ENTRE MEDIANEIRAS 01

2 EDIFICACION RESIDENCIAL EN BLOQUE EXENTO 02

3 EDIFICACION RESIDENCIAL UNIFAMILIAR o3

D-1 4 BARRIOS ORIXINARIOS o4
RABADE 5 EDIFICACION DE USO TERCIARIO 05
6 EDIFICACION DE USO INDUSTRIAL 06

7 ESPAZOS LIBRES E ZONAS VERDES 07

8 EQUIPAMENTOS o8

CAPITULO II.- ORDENANZAS REGULADORAS DO
SOLO URBANO.

ARTIGO 171.- ORDENANZA 1 (O-1). EDIFICACION
RESIDENCIAL ENTRE MEDIANEIRAS.

1. EIDO DE APLICACION.

Esta ordenanza sera de aplicacion nas zonas do
nicleo de Rabade, grafitadas nos Planos de
Ordenacion, coa denominacion O-1.

2. CARACTERISTICAS E OBXECTIVOS.

As zonas de aplicacion desta ordenanza estan cons-
tituidas, en xeral, por edificacion entre medianeiras for-
mando mazas pechadas con ou sen patio de maza
(maza compacta), asi como por edificacion entre media-
neiras de desenvolvemento lineal.

Nestas zonas o PXOM prevé rematar a ordenacion



B.O.P. de Lugo

Num. 192 - Jueves, 21 de Agosto de 2008 64

existente de tipoloxia de edificacion entre medianeiras
nas variantes citadas.

3. USO E TIPOLOXIA CARACTERISTICOS.

O uso caracteristico € o residencial e a tipoloxia edi-
ficatoria é de edificacion de vivenda entre medianeiras.

4. DIVISION EN CATEGORIAS DE SOLO.

De acordo co nivel de desenvolvemento urbanistico
que presentan estas zonas, ou a necesidade de realizar
operacions de reforma interior, establécense duas cate-
gorias de solo urbano, consolidado e non consolidado.

5. CONDICIONS PARTICULARES EN SOLO
URBANO CONSOLIDADO.

5.1 EIDO DE APLICACION.

As condiciéns que se establecen nos apartados
seguintes seran de aplicacién nas zonas grafitadas nos
Planos de Ordenacion coa denominacién O-1.

5.2 GRADOS DE ORDENANZA.

De acordo coas caracteristicas da edificacion exis-
tente nos eidos de aplicacion desta ordenanza, o PXOM
establece os seguintes grados:

- O-1.1.- Edificacion entre medianeiras formando
mazas pechadas compactas ou sen patio de maza.

- 0O-1.2.- Edificacion entre medianeiras formando
mazas pechadas con patio de maza.

- O-1.3.- Edificacion entre medianeiras de desenvol-
vemento lineal.

5.3 CONDICIONS DE EDIFICACION.
5.3.1 Obras permitidas.

Nas edificacions existentes permitense obras de
restauracion, conservacion, consolidacion e rehabilita-
cion.

5.3.2 Condiciones de parcela.
a) PARCELA MINIMA.

a-1) Sera aquela que sexa capaz de permitir a edifi-
cacion dunha vivenda de superficie minima, tal e como
se establece no decreto 311/1992 de 12 de novembro
da Xunta de Galicia sobre habitabilidade de vivendas.

a-2) A efectos de parcelacions, reparcelacions e
segregacions, as parcelas minimas resultantes deberan
ter unha superficie igual ou maior de 100 m? e unha
dimension minima de fachada a rda de 8 metros lineais.

5.3.3 Condiciéns de posicion.
a) ALINACIONS.

As alifiacions oficiais se grafitan nos Planos de
Ordenacion.

b) LINA DE EDIFICACION EXTERIOR.

b-1) A lifa de edificacion exterior coincidira coas ali-
Aacioéns oficiais grafitadas nos Planos de Ordenacion.

b-2) Os chafrans definidos nos Planos de
Ordenacién rexeranse pon as condicidns xerais estable-
cidas no Art. 103 desta Normativa.

b-3) Admitense recuados para a formacién de sopor-
tais que cumpriran as condiciéns xerais establecidas no
Art. 102 desta Normativa. Nas zonas onde existan
soportais, como consecuencia do seu desenvolvemento
histérico ou por aplicacion de ordenanzas especificas
anteriores, para conseguir a sua consolidacion as edifi-
cacions manteran os soportais coa profundidade, altura,
ritmo de columnas e estilo dos existentes, mantendo a
uniformidade.

c) LINA DE EDIFICACION INTERIOR EN PLANTAS
DE PISO.

c-1) Nos grados O-1.2 e O-1.3, a liia de edificacion
interior nas plantas de piso definese polo fondo edifica-
ble grafitado nos Planos de Ordenacion. No grado O-1.1
non se grafia a lifa de edificacion interior en plantas de
piso, sendo susceptible de ocupacién o 100 % da super-
ficie da parcela.

c-2) No grado O-1.2, o patio de maza formado polo
trazado das lifias de edificacion interior en planta piso,
cumprira as condicidns xerais establecidas no Art. 114
desta Normativa.

d) LINA DE EDIFICACION INTERIOR EN PLANTA
BAIXA.

As lifias de edificacion interior en plantas baixas, se
grafitan nos Planos de Ordenacion. No caso de que se
permita prolongar a planta baixa ao interior de parcela
tamén se grafitan, as lifias de edificacién das prolonga-
cions permitidas nas plantas baixas. Estas cumpriran as
condicions xerais establecidas no Art. 114 desta
Normativa.

e) FONDO EDIFICABLE.

e-1) No grado O-1.2 e 0-1.3 os fondos obrigatorios
edificables permitidos en plantas altas, se grafitan nos
Planos de Ordenacion.

e-2) No grado O-1.1 non se establece profundidade
maxima edificable, sendo susceptible de ocuparse a
totalidade da parcela. No entanto cando se trate de par-
celas colindantes con frontes a ruas opostas e algunha
delas careza do fondo edificable necesario para o uso
de vivenda, sera necesario acordo entre colindantes
para evitar a formacién de parcelas non edificables.

5.3.4 Condicions de volume.
a) ALTURA OBRIGATORIA DE CORNIXA.

a-1) A altura obrigatoria de cornixa, medida en nume-
ro de plantas (incluida a planta baixa), se grafia nos
Planos de Ordenacion, a que lle correspondera a altura
en metros establecida no Art. 99 desta Normativa.

a-2) A medicion de alturas realizarase de acordo
coas condicidons xerais establecidas no Art. 99 desta
Normativa.

b) SALIENTES E VOOS.

Permitense, cumprindo as condicidns xerais estable-
cidas nos Art. 104 e 105 desta Normativa.

c) SOTOS E SEMISOTOS.

Autorizanse sotos e semisotos cumprindo as condi-
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ciéns xerais establecidas nos Art. 108 e 109 desta
Normativa.

d) APROVEITAMENTO BAIXO CUBERTA.

Permitense os aproveitamentos baixo cuberta, cum-
prindo as condicidns xerais establecidas no Art. 100
desta Normativa, computando sempre edificabilidade.

Ademais en solo urbano consolidado, en edificacion
entre medianeiras, a pendente obrigatoria de cuberta
sera de 30° sesaxesimais, salvo no caso no que exista
edificacion colindante, nese caso a pendente se equipa-
rara a dita edificacién cun maximo de 40° e coa altura
maxima definida no plano.

e) ENTREPLANTAS.
No se permiten.
5.3.5 Qutras condicions.

No caso de que polas caracteristicas ou servidumes
da edificacién colindante, ou por tratarse de parcelas
colindantes con outras correspondentes a outra orde-
nanza ou de uso dotacional non fose posible o apega-
mento, a nova edificacion separarase dos lindeiros afec-
tados un minimo de 3 metros, debéndose tratar os para-
mentos como fachadas polo propietario da nova edifica-
cion.

5.4 CONDICIONS DE USO.
5.4.1 Uso caracteristico.

- RESIDENCIAL.

5.4.2 Usos pormenorizados permitidos.

- RESIDENCIAL: Categorias 12, 22 e 3°.

- INDUSTRIAL: Categoria: 12 (pequena industria en
forma de talleres o actividades artesanais).

- ALMACEN: Categorias: 12 e 2.

- COMERCIAL: Categorias: 12, 23 e 32, si ben esta
ultima en planta baixa.

- OFICINAS: Categorias: 1% e 22.

- HOTELEIRO: Categorias: 12, 22 e 32

- ESPEC, RECR. e HOST.: Categorias: 12 e 22

- DOCENTE: Categorias: 12 e 32.

- SANITARIO-ASISTENCIAL: Categorias: 12, 22 e 32.
- SOCIOCULTURAL.: Categorias: 12, 22 e 32

- DEPORTIVO: Categorias: 22 e 32.

- RELIXIOSO: Categoria: 12.

- SERVIZOS PUBLICOS: Administrativo, da Orden,
de Hixiene e Prevencién (excepto cemiterios).

- GARAXE - APARCADOIRO: Categorias: 22, 32,42 ¢ 52,

Os usos citados anteriormente, cumpriran as condi-
cions establecidas nas NORMAS 3 (NORMAS DE USO)
desta Normativa.

5.5 CONDICIONS ESTETICAS.

Seran de aplicacion as condiciéns xerais estableci-

das nos CAPITULOS | e Il do TITULO Il das NORMAS
4, en todo aquilo que afecte a esta ordenanza.

6. CONDICIONS PARTICULARES EN SOLO URBA-
NO NON CONSOLIDADO.

6.1 EIDO DE APLICACION.

As condicions que se establecen nos apartados
seguintes seran de aplicacién nas zonas de solo urbano
non consolidado, grafitadas nos Planos de Ordenacion
coa denominacién O-1.

6.2 ORDENACION.

En solo urbano non consolidado a ordenacion remi-
tese a un Plan Especial de Reforma Interior (PERI).

6.2.1 Ordenacién mediante PERI.

A ordenacion remitese a redaccién de Plans
Especiais de Reforma Interior (PERI), cuxas delimita-
cions se grafitan nos correspondentes Planos de
Ordenacion.

Os PERI cumpriran as condiciéns establecidas nas
fichas correspondentes contidas no ANEXO | desta
Normativa, relativo a eidos de desenvolvemento, xes-
tion e execucion do PXOM en solo urbano que se com-
plementaran coas condicions establecidas no apartado
5 anterior para o solo urbano consolidado.

7. PATRIMONIO CULTURAL.

Os edificios catalogados comprendidos no eido
desta ordenanza, asi como os seus contornos ou areas
de proteccion, regularanse ademais polas NORMAS DE
PROTECCION DO PATRIMONIO CULTURAL contidas
no TITULO VI das NORMAS 7 desta Normativa.

ARTIGO 172.- ORDENANZA 2 (0O-2): EDIFICACION
RESIDENCIAL EN BLOQUE EXENTO.

1. EIDO DE APLICACION.

Esta ordenanza sera de aplicaciéon nas zonas de solo
urbano do nucleo de Rabade grafitadas nos Planos de
Ordenacién coa denominacién O-2.

2. CARACTERISTICAS E OBXECTIVOS.

As zonas de aplicacion desta ordenanza estan cons-
tituidas en bloque exento.

Nestas zonas o presente PXOM prevé rematar a
ordenacion existente.

Empregarase a tipoloxia entre medianeiras e en
maza pechada soamente cando se trate de completar
as pezas edificatorias existentes, a fin de evitar apanta-
llamentos continuos e como fransicion coas zonas de
edificacion unifamiliar.

3. USO E TIPOLOXIA CARACTERISTICOS.

O uso caracteristico é o residencial e a tipoloxia edi-
ficatoria é de edificacion en bloque exento de vivendas,
con espazos libres ou zonas verdes rodeando as edifi-
cacions.

4. DIVISION EN CATEGORIAS DE SOLO.

De acordo co nivel de desenvolvemento urbanistico
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que presentan as zonas de aplicaciéon desta ordenanza,
establécense duas categorias de solo urbano, consoli-
dado e non consolidado.

5. CONDICIONES PARTICULARES EN SOLO
URBANO CONSOLIDADO.

5.1 EIDO DE APLICACION.

As condiciébns que se establecen nos apartados
seguintes seran de aplicacion nas zonas grafitadas nos
Planos de Ordenacion coa denominacion O-2.

5.2 CONDICIONS DE EDIFICACION.
5.2.1 Condiciéns de parcela.
a) PARCELA MINIMA.

a-1) Sera aquela que sexa capaz de permitir a edifi-
cacion dunha vivenda de superficie minima, tal e como
se establece no decreto 311/1992, de 12 de novembro,
da Xunta de Galicia, sobre habitabilidade de vivendas, e
como minimo 500 m>.

a-2) A efectos de parcelaciéns, reparcelacions e
segregacions, as parcelas minimas resultantes deberan
ter unha superficie igual ou maior de 500 m? e unha
dimension minima de fachada a rda de 22 metros line-
ais.

b) FRONTE MiNIMA.

Para as novas construcidons esixirase unha fronte
minima de 22 metros.

c) REGULACION DE LINDEIROS.

En parcelas contiguas libres de edificacion, procede-
rase a regulacién de lindeiros de parcela, cando o angu-
lo formado entre a alifiacién oficial e calquera dos lin-
deiros laterais da parcela sexa inferior a 70° ou superior
a 110? sesaxesimais.

5.2.2 Condiciéns de posicion.
a) ALINACIONS.

Nos Planos de Ordenacion se grafitan as alifiacions
das ruas principais ou os entronques coas ruas que
deben respectarse.

b) LINA DE EDIFICACION EXTERIOR.

b-1) A lifia de edificaciéon exterior podera coincidir
coas alifiacions oficiais grafitadas nos Planos de
Ordenacién ou recuarse libremente, nese caso o recua-
do non sera inferior a 3 metros.

c) LINA DE EDIFICACION INTERIOR EN PLANTA
PISO.

A lifa de edificacion interior nas plantas de piso vén
definida polo fondo edificable.

d) LINA DE EDIFICACION INTERIOR EN PLANTA
baixa.

Las liras de edificacion interior en plantas baixas,
vefen definidas por el fondo edificable.

e) FONDO EDIFICABLE.

O fondo maximo edificable permitido en plantas altas
sera de 18 m. O fondo minimo sera aquel que permita a
edificacion dunha vivenda de superficie minima, tal e
como se define no decreto 311/1992, de 12 de novem-
bro, da Xunta de Galicia, sobre habitabilidade de viven-
das, e cun minimo 10 metros.

f) RECUADOS.

f-1) FRONTAL: non se esixe, en caso de recuado
sera de minimo 3 metros.

f-2) A LINDEIROS: a metade da altura da edificacion
e como minimo 3 m a lindeiro lateral e posterior.

g) OCUPACION.

A ocupacién maxima sobre parcela neta sera do
50%.

h) RECUADO E SEPARACIONS ENTRE EDIFICIOS
EN BLOQUE EXENTO DENTRO DUNHA MESMA PAR-
CELA.

- Os edificios gardaran unha separacion minima res-
pecto ao eixe da rua a que de fronte, igual @ metade da
sUa altura de cornixa, cun minimo de 8 metros.

- Os bloques deberan gardar unha separacién entre
as suas fachadas igual ou superior & maior das alturas
das suas cornixas, cun minimo de 12 metros.

- A fin de evitar a formacion de barreiras de edifica-
cioén, a maxima lonxitude das fachadas dos bloques non
podera superar os 50 metros.

5.2.3 Condicions de volume.
a) EDIFICABILIDADE.

A edificabilidade maxima sobre parcela neta sera de
1,5 m?/m2,

b) ALTURA MAXIMA DE CORNIXA.

b-1) A altura maxima de cornixa, medida en niumero
de plantas (incluida a planta baixa) sera de catro plan-
tas, a que lle correspondera a altura en metros estable-
cida no Art. 99 desta Normativa.

b-2) A medicién de alturas realizarase de acordo
coas condicidons xerais establecidas no Art. 99 desta
Normativa.

c) SALIENTES e VOOS.

Permitense cumprindo as condicidns xerais estable-
cidas nos Art. 104 e 105 desta Normativa.

d) SOTOS E SEMISOTOS.

Autorizanse sotos e semisotos cumprindo as condi-
ciéns xerais establecidas nos Art. 108 e 109 desta
Normativa. Salvo que se destinen a garaxe ou instala-
cions do edificio, sotos e semisotos computaran edifica-
bilidade.

e) APROVEITAMENTO BAIXO CUBERTA.
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Permitense os aproveitamentos baixo cuberta cum-
prindo as condicidons xerais establecidas no Art. 100
desta Normativa, computando sempre edificabilidade.

f) ENTREPLANTAS.
No se permiten.
5.2.4 Outras condiciéns.

Sen aumentar a edificabilidade, permitense as plan-
tas baixas diafanas porticadas coas condicions xerais
establecidas no Art. 102 desta Normativa.

5.3 CONDICIONS DE USO.

5.3.1 Uso caracteristico.

- RESIDENCIAL.

5.3.2 Usos pormenorizados permitidos.
- RESIDENCIAL: Categorias 22 e 32.

- INDUSTRIAL: Categoria: 12 (pequena industria en
forma de talleres artesanais).

- ALMACEN: Categorias: 12 e 22.

- COMERCIAL: Categorias: 128, 22, e 32 ainda que
esta ultima en planta baixa.

- OFICINAS: Categorias: 12 e 22.
- HOTELEIRO: Categorias: 12, 22 e 32.

- ESPEC, RECR. e HOST.: Categorias: 12,22, 3% e 42,
ainda que as duas ultimas en edificio exclusivo.

- DOCENTE: Categorias: 12 e 32.

- SANITARIO-ASISTENCIAL: Categorias: 12, 2% e 32.
- SOCIOCULTURAL: Categorias: 12, 22 e 32.

- DEPORTIVO: Categorias: 22 e 32.

- RELIXIOSO: Categoria: 12.

- SERVIZOS PUBLICOS: Administrativo, del Orden,
de Hixiene e Prevencion (excepto cemiterios).

- GARAXE-APARCADOIRO: Categorias: 228, 32, 42
e 52

Os usos citados anteriormente cumpriran as condi-
cions establecidas nas NORMAS 3 (NORMAS DE USO)
desta Normativa.

5.4 CONDICIONS ESTETICAS.

Seran de aplicacion as condicions xerais estableci-
das nos CAPITULOS | e Il do TITULO Il das NORMAS
4, en todo o que afecte a este ordenanza.

6. CONDICIONS PARTICULARES EN SOLO URBA-
NO NON CONSOLIDADO.

6.1 EIDO DE APLICACION.

As condiciéns establecidas nos apartados seguintes
seran de aplicacién nas zonas de solo urbano non con-
solidado grafitadas nos Planos de Ordenacion do nucleo
de Rabade coa denominacion O-2.

6.2 ORDENACION.

En solo urbano non consolidado a ordenacion remi-
tese a un Plan Especial de Reforma Interior (PERI).

6.2.1 Ordenacién mediante PERI.

A ordenacion remitese a redaccion de Plans
Especiais de Reforma interior (PERI), cuxas delimita-
cions se grafitan nos correspondentes Planos de
Ordenacion.

Os PERI cumpriran as condiciéns establecidas nas
fichas correspondentes contidas no ANEXO 1 desta
Normativa, relativo aos eidos de desenvolvemento, xes-
tion e execucion do PXOM en solo urbano que se com-
plementaran coas condicidns establecidas no apartado
5 anterior para o solo urbano consolidado.

7. PATRIMONIO CULTURAL.

Os edificios catalogados comprendidos no eido
desta ordenanza, asi como os seus contornos ou areas
de proteccion, regularanse ademais polas NORMAS DE
PROTECCION DO PATRIMONIO CULTURAL contidas
no TITULO VI das NORMAS 7 desta Normativa.

ARTIGO 173.- ORDENANZA 3 (O-3): EDIFICACION
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR.

1. EIDO DE APLICACION.

Esta ordenanza sera de aplicacion nas zonas de solo
urbano do nucleo de Rabade grafitadas nos Planos de
Ordenacién coa denominacién O-3.

2. CARACTERISTICAS E OBXECTIVOS.

As zonas de solo urbano consolidado de aplicacién
desta ordenanza estan constituidas por vivendas unifa-
miliares exentas, apegadas, e a vez que outras tipoloxi-
as de edificacion colectiva resultado da aplicacion
dunha ordenanza anterior con maiores alturas.

Nas zonas de solo urbano non consolidado de apli-
cacion desta ordenanza, o PXOM establece o seu con-
solidacién mediante tipoloxia de vivenda unifamiliar, de
acordo coas caracteristicas das tipoloxias existentes na
contorna.

3. USO E TIPOLOXIA CARACTERISTICOS.

O uso caracteristico é o residencial e a tipoloxia edi-
ficatoria é a de edificacién de vivenda unifamiliar nas
sUas variantes exentas, apegada e aparellada.

4. CATEGORIAS DE SOLO.

En atencion ao nivel de desenvolvemento urbanisti-
Cco que presentan as zonas de aplicacidon desta orde-
nanza, coa necesidade de realizar operaciéns de refor-
ma interior, establécense duas categorias de solo urba-
no, consolidado e non consolidado, grafitados nos
Planos de Ordenacion, aos que lles seran de aplicacion
as condicions establecidas nos apartados seguintes.

5. CONDICIONS PARTICULARES EN SOLO URBA-
NO CONSOLIDADO.

5.1 EIDO DE APLICACION.
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As condicions que se establecen nos apartados
seguintes seran de aplicacién nas zonas de solo urbano
consolidado do ndcleo de Rabade, grafitadas nos
Planos de Ordenacion coa denominacion O-3.

5.2 GRADOS DE ORDENANZA.

De acordo coas caracteristicas da edificacion e do
parcelario existente, o PXOM establece en solo urbano
consolidado os seguintes grados de ordenanza:

0-3.1.- Vivenda unifamiliar apegada.
0-3.2.- Vivenda unifamiliar exenta.
5.3 CONDICIONS DE EDIFICACION.
5.3.1 Obras permitidas.

Nas edificacions existentes permitense obras de res-
tauracion, conservacion, consolidacion e rehabilitacion.

5.3.2 Condiciéns de parcela.
a) PARCELA MINIMA.

Nos dous grados considérase parcela minima edifi-
cable a existente que sexa capaz de permitir a edifica-
cién dunha vivenda de superficie minima, tal e como se
define no Decreto 311/1992, de 12 de novembro, da
Xunta de Galicia, sobre habitabilidade de vivendas, e
cumpran cos recuados minimos esixidos en cada caso.

A efectos de parcelacions, reparcelacions e segrega-
cions, as parcelas resultantes deberan cumprir as con-
dicions sinaladas no cadro achego.

- Grados de | parcela minima | Fronte minimo | Didmetro minimo-
ordenanza | (M) L (m) | inscritible(m)
03.1 150 6,00 6,00
032 400 12,00 12,00

En caso de responder a proxecto conxunto, a fronte
minima e o diametro minimo inscritible sera de 6 metros,
manténdose o resto de condicidns de edificacion do
Grado 0O-3.2.

As parcelas que incumpran en fronte minimo de 12
metros poderan encostarse aos lindeiros mediante acor-
do entre colindantes.

5.3.3 Condiciéns de posiciéon e ocupacion.
a) ALINACIONS.

As alifacions oficiais se grafitan nos Planos de
Ordenacién. As pechaduras da leiras coincidiran coas
alifacions grafitadas nos citados Planos.

b) RECUADOS.
- Recuado frontal.
- No Grado O-3.1 non se esixe..

- Nas obras de nova planta do Grado 0-3.2, a lifia de
edificacion exterior se recuara 3 metros respecto da ali-
facioén oficial. O espazo do recuado tera o caracter de

verde privado.
- Recuado a lindeiros.

- No Grado 0O-3.1, aos laterais non se esixe, e 3
metros, como minimo ao lindeiro posterior.

- No Grado 0-3.2, 3 metros, como minimo, aos lin-
deiros laterais, excepto cando responda a proxecto con-
xunto; e 3 metros ao lindeiro posterior.

Os recuados establecidos non poderan ser pasados
por ningun elemento da edificacién, como voos, escalei-
ras exteriores, etc.

c) OCUPACION.

A ocupacién maxima sobre parcela neta sera a
seguinte:

- 0-3.1: A resultante de establecer un fondo maximo
de edificaciéon de 16 metros contados a partir da alifia-
cion oficial reflectida nos planos de ordenacion.

- 0-3.2: 30 %.
5.3.4 Condicions de volume.
a) EDIFICABILIDADE.

A edificabilidade maxima sobre parcela neta sera a
seguinte:

- 0-3.1: A resultante de establecer un fondo maximo
de edificacién de 16 metros contados a partir da alifia-
cion oficial reflectida nos planos de ordenacion, con altu-
ra de Planta baixa 1 planta Baixo cuberta.

- 0-3.2: 0,70 m¥m?2.

No computo da edificabilidade tivose en conta o
aproveitamento baixo cuberta.

b) ALTURA MAXIMA DE CORNIXA.

A altura maxima de cornixa sera de 7 metros equiva-
lentes a baixo e planta.

A medicidén de alturas realizarase de acordo coas
condiciéns xerais establecidas no Art. 99 desta
Normativa.

c) SALIENTES E VOOS.

Permitense salientes e voos, cumprindo as condi-
cions xerais establecidas nos Art. 104 e 105 desta
Normativa.

d) SOTOS E SEMISOTOS.

Autorizanse sotos e semisotos cumprindo as condi-
cions xerais establecidas nos Art. 108 e 109 desta
Normativa.

e) APROVEITAMENTO BAIXO CUBERTA.

Permitense os aproveitamentos baixo cuberta coas
condiciéns xerais establecidas no Art. 100 desta
Normativa.

5.3.5 Edificacions auxiliares.

a) Permitense edificacions auxiliares, destinadas a
garaxe e rocho. Estas edificaciéns seran de planta
baixa, cunha altura maxima de 3 metros e unha ocupa-
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cion maxima en planta de 40 m2.

b) Estas edificacions poderan situarse exentas, en
contacto coa pechadura do lindeiro sen prexuizo a tercei-
ros ou apegadas a edificacion principal sempre que non
se sitle a menor distancia da alifiacion que a fachada do
edificio principal que dea fronte ao vial e con permiso do
colindante.

c) As edificacions auxiliares computaran edificabili-
dade en todos os casos (Art. 46°.6.a) LOUG).

5.4 CONDICIONS DE USO.

a) USO CARACTERISTICO.

RESIDENCIAL.

b) USOS PORMENORIZADOS PERMITIDOS.
RESIDENCIAL: Categorias: 12, 22

INDUSTRIAL: Categorias:
(Talleres artesanais).

COMERCIAL: Categorias: 12.

OFICINAS: Categorias: 12 e 22
HOTELEIRO: Categorias: 12.

ESP. e RECREATIVO: Categorias: 12.
HOSTALERIA: Categorias. 12.

DOCENTE: Categorias: 12.
SANITARIO-ASISTENCIAL: Categorias: 1°.
DEPORTIVO: Categorias: 22 e 32
SOCIOCULTURAL: Categorias: 12.
RELIXIOSO: Categorias: 12.

SERVIZOS PUBLICOS: Administrativo.
GARAXE E APARCADOIRO: Categorias: 12 e 42,

Os usos citados anteriormente cumpriran as condi-
cions establecidas nas NORMAS-3 (NORMAS DE USO)
desta Normativa.

5.5 CONDICIONS ESTETICAS.

Seran de aplicacion as condicions xerais estableci-
das nos CAPITULOS | e Il do TITULO Il das NORMAS
4, en todo aquilo que afecte a esta ordenanza.

6. CONDICIONS PARTICULARES EN SOLO URBA-
NO NON CONSOLIDADO.

6.1 EIDO DE APLICACION.

As condicions que se establecen nos apartados
seguintes seran de aplicaciéon as zonas de solo urbano
non consolidado grafitadas nos Planos de Ordenacion
do nucleo de Rabade coa denominacién O-3.

6.2 ORDENACION.

En solo urbano non consolidado a ordenacién remi-
tese a un Plan Especial de Reforma Interior (PERI).

6.2.1 Ordenacion mediante PERI.

A ordenacion remitese a redaccién de Plans
Especiais de Reforma Interior (PERI), cuxas delimita-

12 en planta baixa

cions se grafitan nos correspondentes Planos de
Ordenacién.

Os PERI cumpriran as condiciéns establecidas nas
fichas correspondentes contidas no ANEXO | desta
Normativa, relativo a eidos de desenvolvemento, xes-
tion e execucion do PXOM en solo urbano que se com-
plementaran coas condicions establecidas no apartado
5 anterior para o solo urbano consolidado.

7. PATRIMONIO CULTURAL.

Os edificios catalogados comprendidos no eido
desta ordenanza, asi como 0s seus contornos ou areas
de proteccion, regularanse ademais polas NORMAS DE
PROTECCION DO PATRIMONIO CULTURAL contidas
no TITULO VI N das NORMAS 7 desta Normativa.

ARTIGO 174.- ORDENANZA 4 (O-4): BARRIOS
ORIXINARIOS.

1. EIDO DE APLICACION.

Esta ordenanza sera de aplicaciéon nas zonas de solo
urbano do nucleo de Rabade grafitadas nos Planos de
Ordenacién coa denominacién O-4.

2. CARACTERISTICAS E OBXECTIVOS.

Os barrios orixinarios constitien as zonas do nucleo
de Rabade sobre as que se asentan as edificacions
mais antigas e representativas do caracter do nucleo.

O primeiro eido sitiase no centro do nucleo urbano
de Rabade, totalmente consolidado onde destaca a
Praza de Espafia e en cuxo contorno localizase edifica-
cions destinadas a vivenda constituidas por tipoloxias
entre medianeiras e exentas de escasa altura.

O segundo eido atdpase situado ao leste do nucleo
urbano de Rabade, e esta formado principalmente por
edificacidéns de vivenda unifamiliar con tipoloxias apega-
das e exentas de duas plantas, apoiadas sobre un tra-
zado sinuoso de ruas estreitas.

A ordenacion prevé o mantemento da estrutura e do
caracter do conxunto, de acordo coas caracteristicas
das tipoloxias existentes neste contorno.

3. USO E TIPOLOXIA CARACTERISTICOS.

O uso caracteristico é o residencial en ambas zonas
e a tipoloxia edificatoria € na primeira zona (no centro
do nucleo urbano de Rabade) de edificacion residencial
entre medianeiras, e na segunda zona (ao leste do
nucleo urbano de Rabade) de vivenda unifamiliar ape-
gada e exenta.

Para as novas edificacions de vivenda unifamiliar
permitidas por aplicacién desta ordenanza, dispofierase
a tipoloxia apegada cando na parcela ou parcelas colin-
dantes exista parede medianeira. Nos restantes casos a
tipoloxia sera exenta.

4. CATEGORIAS DE SOLO.

Esta ordenanza sera de aplicaciéon unicamente ao
solo urbano consolidado, establecéndose polo tanto
unha unica categoria de chan.
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5. CONDICIONS DE EDIFICACION.
5.1 OBRAS PERMITIDAS.

Nas edificacions existentes permitense obras de res-
tauracion, conservacion, consolidacion e rehabilitacion.

5.2 CONDICIONES DE POSICION E OCUPACION.
5.2.1 Alifaciéns e rasantes.

Con caracter xeral mantéfiense as alifacions e
rasantes actuais, salvo reaxustamentos nas alinacions
grafitados nos Planos de Ordenacion. Estas alifiacions
teran a consideracion de alifiacions oficiais.

Para as edificacions existentes as lifias de edifica-
cion interior e exterior manténense. Nas novas edifica-
ciéns nas que se aplique a tipoloxia de edificacion resi-
dencial entre medianeiras as linas de edificacion exte-
rior e interior se equiparan as das edificaciéns colindan-
tes, situandose como maximo a 16 metros contados
desde a alifacion oficial. Na tipoloxia de vivenda unifa-
miliar apegada, as lifias de edificacion exterior e interior
se equipararan as das edificaciéns colindantes e na
tipoloxia exenta, a lina de edificacidon exterior situarase
como minimo a 3 metros da alifiacion oficial.

5.2.2 Ocupacion e condiciones de parcela.

Na tipoloxia de edificacion residencial entre media-
neiras ou vivenda unifamiliar apegada a ocupacion da
parcela vira definida polas alifacidons exteriores e pola
lina de edificaciéon interior definida no apartado 5.2.1
anterior.

Con caracter xeral manterase a estrutura parcelaria
actual. No entanto admitese a agregacion de parcelas
colindantes e en nimero maximo de dous, cando algun-
ha delas conte cunha fronte igual ou inferior a 4 metros,
ou cando tendo fronte superior, a superficie non alcance
0s 40 m2,

Nestes casos a composicion da fachada resultante,
debera harmonizar coas dimensions predominantes das
frontes das fachadas que compofien a rta en que se
sitle o edificio. Isto tamén sera de aplicacion en parce-
las que conten con frontes de dimensions superiores
aos predominantes nas correspondentes ruas.

Na tipoloxia de vivenda unifamiliar exenta a ocupa-
cion maxima da parcela sera do 30 % e a edificacion se
recuara de todos os lindeiros un minimo de 3 metros.

5.3 CONDICIONS DE VOLUME.
5.3.1 Alturas de edificacion.

Para as edificacions existentes respéctanse as altu-
ras actuais. Para as novas edificacions permitidas por
aplicacion desta ordenanza, o numero de plantas permi-
tidas reflictese nos Planos de Ordenacion.

A medicion de alturas realizarase de acordo coas
condiciéns xerais establecidas no Art. 99 desta
Normativa.

5.3.2 Voos.

Con caracter xeral unicamente autorizanse os voos
correspondentes a cornixas e beirados.

Poderan autorizarse voos, cando se xustifique a sua
existencia na ria onde a sua sitie a nova edificacion.
Neste caso o saliente do voo se equiparara aos dos
colindantes.

5.3.3 Sotos e semisotos.

Permitense cando existan nas edificaciéns colindan-
tes e/ou cando a sua construcién permita unha mellor
adaptacioén da edificacion a topografia do terreo.

Os sotos e semisotos cumpriran as condicions xerais
establecidas nos Art. 108 e 109 desta Normativa.

5.3.4 Aproveitamento baixo cuberta.

Permitense os aproveitamentos baixo cuberta, cum-
prindo as condicions establecidas no Art. 100 desta
Normativa, computando sempre edificabilidade.

5.4 EDIFICACIONS AUXILIARES.

Permitense edificaciéons auxiliares, destinadas a
garaxe e rocho. Estas edificaciéns seran de planta
baixa, cunha altura maxima de 3 metros e unha ocupa-
ciéon maxima en planta de 40 m2,

Estas edificacions poderan situarse exentas, en con-
tacto coa pechadura do lindeiro sen prexuizo a terceiros
ou apegadas a edificacién principal sempre que non se
sitle a menor distancia da alifiacion oficial que a facha-
da que dea fronte ao vial.

As edificacions auxiliares computaran edificabilidade
en todos os casos (Art. 46°.6.a) LOUG)

6. CONDICIONS DE USO.

a) USO CARACTERISTICO.

RESIDENCIAL.

b) USOS PORMENORIZADOS PERMITIDOS.
RESIDENCIAL: Categorias: 12 e 22,
INDUSTRIAL: Categorias: 12 (Talleres artesanais).
COMERCIAL: Categorias: 12.

OFICINAS: Categorias: 12 e 22

ESPECT. e RECREATIVO: Categorias: 12.
HOSTALERIA: Categorias: 12 (En planta baixa).
DOCENTE: Categorias: 12.
SANITARIO-ASISTENCIAL: Categorias: 1°.
SOCIOCULTURAL: Categorias: 12.
DEPORTIVO: Categorias: 3°.

RELIXIOSO: Categorias: 12.

GARAXE E APARCADOIRO: Categorias: 12.

7. CONDICIONS ESTETICAS.

a) CONDICIONS XERAIS.

Como Norma xeral as novas construcions e as modi-
ficacidns das existentes deberan responder no seu des-
efio e composicidn as caracteristicas dominantes do
ambiente en que haxan de emprazarse. A tal fin pofiera-
se especial coidado en harmonizar sistemas de cuber-
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tas, cornixas, posiciéon de forxados, ritmos, dimensiéns
de ocos e macizos, composicidon, materiais, cor e deta-
lles constructivos, recomendandose como norma xeral a
maior sinxeleza.

b) FACHADAS.

As soluciéns de ritmos e proporcion entre ocos e
macizos na composicion das fachadas deberan ade-
cuarse as caracteristicas tipoléxicas das edificacions e
da contorna.

As fachadas laterais vistas e as posteriores trataran-
se con condicions de composicion e materiais en cohe-
rencia cos da fachada principal.

c) ACABADOS E MATERIAIS DE FACHADA.

Os materiais, o seu tratamento, disposicion, textura,
cor, etc., seran os predominantes no conxunto onde se
situe a edificacion.

Os acabados seran lisos ou de textura de gran fino,
excluindose os de textura rugosa. Como material de

fachada predominara a pedra sobre calquera outro aca-
bado.

Prohibese a utilizaciéon en cerramentos exteriores de
azulexos, gresites ou ceramicas. Non se admitiran des-
peces simulando silleria, nin debuxos xeométricos.

d) OCOS DE FACHADA.

Os ocos de fachada seran verticais de tipo fiestra ou
porta balconeira.

A composicién da planta baixa seguira a modulacién
de ocos das plantas superiores. Exceptuanse as portas
de garaxe cando se autoricen, ainda que a sua lina de
lintel debera coincidir horizontalmente coa dos restantes
ocos de planta baixa.

e) BEIRADOS, CORNIXAS E VOOS.

Os voos, cornixas, beirados, molduras, etc., corres-
ponderanse no posible cos existentes nos edificios
colindantes.

Os voos permitidos seran preferentemente os de bal-
cons ou galerias de estrutura lixeira, independentes do
muro de fachada. As galerias reservaranse para as pri-
meira ou as duas plantas altas e dispoferan dunha
superficie acristalada non inferior ao 70% da superficie
das suas paramentos.

f) CUBERTAS.

Utilizarase a lousa como material de cubricion. As
pendentes dos planos de cuberta cumpriran as condi-
cions xerais establecidas no Art. 100 desta Normativa.

g) ENGADAS DE PLANTAS.

Nos casos en que se autoricen engadas de plantas
por aplicacion desta normativa, estas cumpriran as
seguintes condicions:

En ausencia de cornixas de referencia, engadalas de
planta haberan de gardar proporcion coas plantas xa

existentes. Como norma xeral, manteranse na planta
engadida os eixes compositivos de ocos da fachada ori-
xinal. Sera obrigatoria a adicion con galeria cando a
planta inmediata inferior presente tal disposicion.

h) CARPINTERIA EXTERIOR DE OCOS DE
FACHADA.

Sera de madeira tratada ou pintada, e prohibense as
persianas exteriores.

i) CERRAXERIA.

Os ocos das fiestras balconeiras incorporaran ele-
mentos de proteccion en forma de balaustres en madei-
ra tratada ou pintada, forxa ou fundicién de ferro que
harmonicen cos existentes.

Nos balcéns realizaranse balaustres compostos pre-
dominantemente por elementos metalicos verticais en
forxa ou fundicién metalica e nos corredores poderas
ser de madeira.

j) BAIXANTES E OUTROS ELEMENTOS.

Os canldéns seran de cobre e de forma circular, e os
cubrecanaldns seran de fundicion.

Prohibense os contadores eléctricos e as caixas de
correo en fachadas, asi como os cristais de espello.

8. PATRIMONIO CULTURAL.

Os edificios catalogados comprendidos no eido
desta ordenanza, asi como 0s seus contornos ou areas
de proteccion, regularanse ademais polas NORMAS DE
PROTECCION DO PATRIMONIO CULTURAL contidas
no TITULO VI das NORMAS 7 desta Normativa.

ARTIGO 175.- ORDENANZA 5 (O-5): EDIFICACION
DE USO TERCIARIO.

1. EIDO DE APLICACION.

Esta ordenanza sera de aplicacion nas zonas do
nucleo de Rabade, grafitadas nos Planos de
Ordenacién coa denominacién O-5.

2. CARACTERISTICAS E OBXECTIVOS.

A zona de aplicacién desta ordenanza correspdnde-
se co eido ao sur do municipio colindante co solo urba-
no residencial e como transicién ao solo urbano indus-
trial, ademais de actividades terciarias de pequena
dimension repartidas polo area urbana, destinadas fun-
damentalmente a actividades hostaleiras e hoteleiras..

A ordenacion establecida respecta as actividades
terciarias existentes.

3. USO E TIPOLOXIA CARACTERISTICOS.

O uso caracteristico é o terciario e a tipoloxia edifi-
catoria é edificacion apegada e/ou exenta.

4. CATEGORIAS DE SOLO.

En atencion ao nivel de desenvolvemento urbanisti-
co que presentan as zonas de aplicacion desta orde-
nanza, establécese unha unica categoria de chan; urba-
no consolidado.

5. CONDICIONS DE EDIFICACION E USO.
5.1 EIDO DE APLICACION.
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As condicions que se establecen nos apartados
seguintes seran de aplicacion nas zonas de solo urbano
consolidado do area urbana de Rabade, grafitadas nos
Planos de Ordenacion coa denominacién O-5.

5.2 CONDICIONS DE EDIFICACION.
5.2.1 Condiciéns de parcela.
a) PARCELA MINIMA.

Establécese unha parcela minima de 600 m?, cunha
fronte minima de 12 metros. As parcelas non reparcela-
bles que non alcancen a superficie minima ou a fronte
minima antes indicado e que se atopen entre parcelas
colindantes edificadas, pero que admitan a construcion
dunha edificacion cumprindo as restantes condicions
establecidas nesta ordenanza, non lles sera de aplica-
cioén a condicion de parcela minima ou fronte minima.

5.2.2 Condiciéns de posiciéon e ocupacion.
a) ALINACIONS.

As alinaciéns oficiais se grafitan nos Planos de
Ordenacién.

b) RECUADOS.

b-1) En parcelas de superficie igual ou inferior a
1.000 m? non se esixen recuados.

b-2) En parcelas de superficie maior de 1.000 m?, a
edificaciéon separarase, como minimo, 3 metros de
todos os lindeiros, salvo en casos que presenten media-
neiras o suficientemente xustificados, impedindo a apa-
ricion de medianeiras cara o medio rural.

Nestes casos, sera necesario a presentacion dun
estudio de detalle.

c) OCUPACION.

c-1) En parcelas de superficie igual ou inferior a
1.000 m?, a ocupacion maxima sera do 80 %.

c-2) En parcelas de superficie maior de 1.000 m?, a
ocupacion maxima sera do 70 %.

d) APARCADOIROS.

Reservaranse prazas de aparcadoiro nas propor-
cions esixidas no Decreto 267/1999, de 30 de setembro,
por la que establecese a ordenacion dos establecemen-
tos hoteleiros.

5.2.3 Condiciéns de volume.
a) EDIFICABILIDADE.

A edificabilidade maxima sobre parcela neta sera:
2,00 m¥m>.

b) ALTURA MAXIMA DE CORNIXA.

No caso de ampliaciéns de actividades existentes
sera a altura actual, nos restantes casos sera de 12
metros. Esta altura podera pasarse en casos debida-
mente xustificados polos elementos ou instalacions que
requira a actividade.

c) SOTOS E SEMISOTOS.

Autorizanse sotos e semisotos, cumprindo as condi-
cidns xerais establecidas nos Art. 108 e 109 desta
Normativa, computando sempre edificabilidade.

5.3 CONDICIONS DE USO.

USO CARACTERISTICO.

TERCIARIO.

b) USOS PORMENORIZADOS PERMITIDOS.
ALMACEN: Categorias: 32.

SERVIZOS EMPRESARIAIS.

COMERCIAL: Categorias: 32.

OFICINAS: Categorias: 42.

HOTELEIRO: Categorias: 3°.

HOSTALERIA: Categorias: 12, 2° e 3°.

SERVIZOS PUBLICOS: Hixiene e Prevencién (par-
que de bombeiros).

GARAXE-APARCADOIRO: Categorias: 28 3?2 (en
Esp. Libres privados), 4% e 52.

c) USOS COMPLEMENTARIOS.

Como usos complementarios do terciario permitense
todos aqueles usos vinculados coas actividades princi-
pais como: Vivenda para garda da instalacién (cunha
superficie maxima construida de 100 m?), oficinas, ins-
talacions deportivas, aparcadoiro e similares, todos eles
anexos as actividades principais.

d) USOS TOLERADOS.

Tolérase a pequena industria en forma de talleres ou
actividades artesanais.

Os usos citados anteriormente cumpriran as condi-
cions establecidas nas NORMAS 3 (NORMAS DE USO)
desta Normativa.

5.4 CONDICIONS ESTETICAS.
O bloque representativo dara fronte a via publica.

Os paramentos que queden ao descuberto teran cali-
dade de obra terminada similar ao da fachada principal.

Os rotulos seran a base de materiais inalterables
polos axentes atmosféricos, debéndose manter en bo
estado de conservacion.

Os cerramentos entre parcelas teran unha altura
maxima de 2 m e estaran constituidos por base de fabri-
ca de 0,50 m de altura e o resto da altura con tea meta-
lica ou similar.

6. PATRIMONIO CULTURAL.

Os edificios catalogados comprendidos no eido
desta ordenanza, asi como os seus contornos ou areas
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de proteccion, regularanse ademais polas NORMAS DE
PROTECCION DO PATRIMONIO CULTURAL contidas
no TITULO VI N das NORMAS 7 desta Normativa.

ARTIGO 176.- ORDENANZA 6 (O-6): EDIFICACION
DE USO INDUSTRIAL.

1. EIDO DE APLICACION.

Esta ordenanza sera de aplicacion nas zonas do
nucleo de Rabade, grafitadas nos Planos de
Ordenacién coa denominacién O-6.

2. CARACTERISTICAS E OBXECTIVOS.

As zonas de aplicacion desta ordenanza correspon-
dense co eido do Poligono industrial de Rabade situado
no area urbana.

O PXOM respecta en xeral as actividades industriais
existentes.

3. USO E TIPOLOXIA CARACTERISTICOS.

O uso caracteristico é o industrial e a tipoloxia edifi-
catoria prevista é a edificacion exenta e apegada para a
formacién en parcelas nifio.

4. DIVISION EN CATEGORIAS DE SOLO.

Para estas zonas, ao atoparse consolidadas, esta-
blécese unha Unica categoria de solo, solo urbano con-
solidado.

5. CONDICIONS DE EDIFICACION E USO.
5.1 EIDO DE APLICACION.

As condiciébns que se establecen nos apartados
seguintes seran de aplicacién as zonas de solo urbano,
grafitadas nos planos de Ordenacién coa denominacion
0-6.

5.2 CONDICIONES DE EDIFICACION PARA
TIPOLOXIA EXENTA.

5.2.1 Condiciéns de parcela.
a) PARCELA MINIMA E FRONTE MINIMA.

Establécese unha parcela minima de 1.000 m?
cunha fronte minima de 20 metros.

5.2.2 Condiciéns de posicidn e ocupacion.
a) ALINACIONS.

As alifacions oficiais se grafitan nos Planos de
Ordenacion.

b) RECUADOS.

b-1) O recuado frontal minimo: 7 metros con posibili-
dade de utilizar esta zona como aparcadoiro particular
de parcela.

b-2) A edificacion separarase, como minimo 3 metros
ao lindeiro posterior e laterais.

c) OCUPACION.

A ocupacion maxima sera do 75 %.

d) APARCADOIROS.

Reservaranse prazas de aparcadoiro nas seguintes
proporciéns: 1 praza de aparcadoiro por cada 100 m?
edificables, das cales, como minimo unha cuarta parte
seran de dominio publico.

5.2.3 Condiciéns de volume.
a) EDIFICABILIDADE.

A edificabilidade maxima sobre parcela neta sera: 1
m2/m?.

b) ALTURA MAXIMA DE CORNIXA.

A altura maxima de cornixa sera de 9 metros. Esta
altura podera pasarse en casos debidamente xustifica-
dos polos elementos ou instalaciéns que requira a acti-
vidade.

c) SOTOS E SEMISOTOS.

Autorizanse sotos e semisotos, cumprindo as condi-
cions xerais establecidas nos Art. 108 e 109 desta
Normativa, computando sempre edificabilidade.

5.3 CONDICIONS DE EDIFICACION PARA PARCE-
LAS NINO.

Coa finalidade de permitir parcelas de menor tamafio
(parcelas nifio), en tipoloxia apegada, permitese a agru-
pacion de parcelas ata un minimo de 5.000 m2,

A ordenacion da parcela resultante desenvolverase
mediante un Estudo de Detalle que cumprira as seguin-
tes condicions:

TIPOLOXIA: Apegada.

O Estudo de Detalle cumprira os parametros relati-
vOs a ocupacion e edificabilidade establecido no aparta-
do anterior, para a tipoloxia exenta.

A parcela minima sera de 500 m?, cunha fronte mini-
ma de 14 metros. O Estudo de Detalle xustificara que os
parametros de ocupacion e edificabilidade da parcela-
cion resultante non superan os maximos permitidos na
parcela orixinal.

Os recuados de volume total resultante seran os
establecidos no apartado anterior, para a tipoloxia exen-
ta.

A altura maxima de cornixa sera a establecida no
apartado anterior para a tipoloxia exenta.

A lonxitude maxima do volume total resultante non
podera superar os 140 metros.

5.4 CONDICIONS DE USO.

a) USO CARACTERISTICO.

INDUSTRIAL.

b) USOS PORMENORIZADOS PERMITIDOS.
ALMACEN: Categorias: 32 e 4.

SERVICIOS EMPRESARIAIS.
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COMERCIAL: Categorias: 12.
OFICINAS: Categorias: 22.

SERVICIOS PUBLICOS: Hixiene e Prevencion (par-
que de bombeiros).

GARAXE-APARCADOIRO: Categorias: 4% e 5°.
c) USOS COMPLEMENTARIOS.

Como usos complementarios do uso industrial per-
mitense todos aqueles usos vinculados coas activida-
des principais como: Vivenda para garda da instalacion
(cunha superficie maxima construida de 100 m?), ofici-
nas, instalaciéns deportivas, aparcadoiro e similares,
todos eles anexos as actividades principais.

Os usos citados anteriormente cumpriran as condi-
ciéns establecidas nas NORMAS 3 (NORMAS DE USO)
desta Normativa.

5.5 CONDICIONS ESTETICAS.
O bloque representativo dara fronte a via publica.

Os paramentos que queden ao descuberto teran cali-
dade de obra terminada similar ao da fachada principal.

Os rotulos seran a base de materiais inalterables
polos axentes atmosféricos, debéndose manter en bo
estado de conservacion.

Los cerramentos entre parcelas teran una altura
maxima de 2 m e estaran constituidos por base de fabri-
ca de 0,50 m de altura e el resto de la altura con tela
metalica o similar.

ARTIGO 177.- ORDENANZA 7 (O-7): ESPAZOS
LIBRES E ZONAS VERDES.

1. EIDO DE APLICACION.

Comprende o conxunto de espazos existentes e pre-
vistos en solo urbano, destinados a garantir o lecer da
poboacién e a mellorar as condicidons estéticas e
ambientais de determinadas zonas. Estes espazos se
grafitan nos Planos de Ordenaciéon coa sua trama
correspondente.

2. CONDICIONES DOS ESPAZOS LIBRES E
ZONAS VERDES.

Os espazos do sistema xeral de espazos libres e
zonas verdes situados en solo urbano, asi como as
dotacidns locais de espazos libres e zonas verdes urba-
nas, regulanse polas condiciéns establecidas no
CAPITULO Il (SISTEMA DE ESPAZOS LIBRES E
ZONAS VERDES PUBLICAS) do TITULO | das NOR-
MAS 7 desta Normativa.

3. PATRIMONIO CULTURAL.

Os edificios catalogados comprendidos no eido
desta ordenanza, asi como os seus contornos ou areas
de proteccion, regularanse ademais polas NORMAS DE
PROTECCION DO PATRIMONIO CULTURAL contidas
no TITULO VI das NORMAS 7 desta Normativa.

ARTIGO 178.- ORDENANZA 8 (O-8): EQUIPAMEN-

TOS.
1. EIDO DE APLICACION.

Comprende o conxunto de terreos, edificaciéns e ins-
talacions existentes e previstas en solo urbano ao servi-
zo directo da poboacion, grafitados nos Planos de
Ordenacién coa sua trama correspondente.

2. CONDICIONES DE EDIFICACION e USO.

O equipamento comunitario situado en solo urbano,
asi como as dotacidns locais de equipamento urbano
regularanse polas condicions establecidas no
CAPITULO IV (SISTEMA DE EQUIPAMENTOS) do
TITULO | das NORMAS 7 desta Normativa.

3. PATRIMONIO CULTURAL.

Os edificios catalogados comprendidos no eido
desta ordenanza, asi como 0s seus contornos ou areas
de proteccion, regularanse ademais polas NORMAS DE
PROTECCION DO PATRIMONIO CULTURAL contidas
no TITULO VI das NORMAS 7 desta Normativa.

CAPiTUITO l1l.- EIDOS PARA O DESENVOLVEMEN-
TO, XESTION E EXECUCION DO PXOM EN SOLO
URBANO.

ARTIGO 179.- DISPOSICIONS XERAIS.

1. No interior do solo urbano o PXOM diferenza duas
categorias de chan: Consolidado e Non Consolidado.

2. Nos eidos de solo urbano consolidado as actua-
cions levaranse a cabo por execucion directa.

3. Nos eidos de solo urbano non consolidado preci-
sase desenvolver un proceso de execucion integral,
necesario para garantir o cumprimento dos deberes de
cesion, xusta distribucion de cargas e beneficios, e
urbanizacién. Polo tanto nesta categoria de solo, o
PXOM delimita areas de reparto de beneficios e cargas.

ARTIGO 180.- AREAS DE REPARTO E
POLIGONOS.

1. Para o solo urbano non consolidado o PXOM esta-
blece:

a) AREAS DE REPARTO e APROVEITAMENTOS
TIPO.

Mediante a delimitacion dos eidos das areas de
reparto e a fixacion dos correspondentes aproveitamen-
tos tipo, o PXOM establece para cada area de reparto
os “aproveitamentos susceptibles de apropiacion”.

b) POLIGONOS E SISTEMA DE ACTUACION.

Para o solo urbano non consolidado que contena a
ordenacion detallada, o PXOM delimita os correspon-
dentes poligonos e fixa para cada un deles o corres-
pondente sistema de actuacion.

2. A definicion das areas de reparto e o calculo do
aproveitamento tipo, asi como os criterios utilizados
para a delimitacion de poligonos e para a determinacion
dos sistemas de actuacién realizouse conforme aos cri-
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terios expostos na Memoria Xustificativa de Ordenacion.

3. Adelimitacion das areas de reparto e, no seu caso,
dos correspondentes poligonos se grafia nos Planos de
Ordenacién. En devanditos eidos seran de aplicacién as
determinacions contidas nas fichas contidas no Anexo |
desta Normativa.

TITULO IIl.- ORDENANZAS E NORMAS PARTICU-
LARES DO SOLO DOS NUCLEOS RURAIS.

CAPITULO .- REGULACION DO SOLO DOS
NUCLEOS RURAIS.

ARTIGO 181.- SOLO DE NUCLEO RURAL.
1. EIDO DE APLICACION.

As determinacions contidas nesta ordenanza seran
de aplicacién nos eidos dos nucleos rurais, cuxas deli-
mitacions se grafitan nos correspondentes Planos de
Ordenacién dos Nucleos Rurais.

2. CARACTERISTICAS ACTUAIS.

Os nucleos rurais estan constituidos por agrupacions
de vivendas de caracter rural, asi como polas suas
areas de expansién ou crecemento coas caracteristicas
e demais particularidades contidas no Art. 13° LOUG,
concordantes coas previstas na Memoria Xustificativa
do presente PXOM.

3. CO[\IDICIONS QUE DEBEN CUMPRIR AS
ACTUACIONS EN LOS NUCLEOS RURAIS.

3.1 CONDICIONS DE INFRAESTRUCTURAS.

a) En aplicacién do disposto no Art. 29°.1.g) LOUG,
en solo de nucleo rural non se poderan conceder licen-
zas de edificacion de nova planta, se non estivese resol-
ta previamente e a costa do promotor, polo menos os
servizos de acceso rodado, abastecemento de auga,
evacuacion e tratamento de augas residuais e fornezo
de enerxia eléctrica, ou noutro caso, garantir a execu-
cion simultanea coa edificacion.

b) A efectos do disposto no apartado a) anterior e de
conformidade co disposto nos Art. 29°.1.g) LOUG e
172°.2 LMLOUG, para edificar no eido dos nucleos
rurais, incluida a sua area de expansion, debera:

b-1) Executarse a conexion coas redes de servizos
existentes no nucleo rural ou nas proximidades.

b-2) No caso de non existir redes de servizos, debe-
ran resolverse por medios individuais, con cargo ao pro-
motor da edificaciébn e co compromiso de conexion
cando se implanten os servizos.

Os sistemas individuais a que se refire o apartado b-
2) anterior, cumpriran as seguintes condiciéns:

- O abastecemento de auga podera ser por captacion
individual sempre que se garanta unha dotaciéon minima
de auga potable de 50 litros por habitante e dia, cun
minimo de 200 litros/dia, de acordo co disposto no
Decreto 311/1992, de 12 de Novembro da Xunta de
Galicia.

- O saneamento podera resolverse por medios indi-
viduais, de maneira que se garanta a non contaminacion
do medio natural. A estes efectos e no caso de viven-
das, o tratamento das augas residuais axustarase, como
minimo, aos sistemas que a tal fin describense na
Norma Tecnoléxica da Edificacion NTE-ISD de 1974, ou
calquera outra que a substitua.

Os pozos ou gabias filtrantes e, en todo caso, os
puntos de vertido do sistema de depuracion destas ins-
talacions deberan gardar, como minimo, as seguintes
distancias:

- Vinte metros de calquera pozo de captacion de
auga.

- Cinco metros de la edificacién principal.

- Cinco metros dos lindeiros, salvo no caso de que
sexa comun ou apegada coa do colindante.

b-3) Unha vez aprobado definitivamente o Plan
Especial de Proteccion, Rehabilitacion e Mellora do
medio rural a que se refire o CAPITULO Il do presente
TITULO, deberan implantarse as redes de servizos e as
instalacidons que resulten necesarias para o fornezo de
auga e de enerxia eléctrica e para a evacuacion e depu-
racion das augas residuais e, se € o caso, realizarase a
conexion coas redes existentes no nucleo rural ou nas
suas proximidades (Art. 172°.2 LMLOUG).

3.2 CONDICIONS VIARIAS E DE ACCESIBILIDA-
DE.

a) Cando se pretenda construir novas edificaciéns ou
substituir as existentes, os propietarios deberan ceder
gratuitamente ao concello os terreos necesarios para a
apertura ou regularizacion do viario preciso e executar,
a sla costa, a conexion cos servizos existentes no
nucleo (Art. 24°.2 LOUG).

b) En aplicacion das disposiciéns contidas na Lei
8/1997, de 20 de agosto, de accesibilidade e supresion
de barreiras e no Regulamento que a desenvolve, as
vias publicas dos nucleos rurais cumpriran as condi-
cions de adaptacion esixidas no Art.15° do Regulamento
sobre accesibilidade e supresion de barreiras. No entan-
to cando as caracteristicas morfoléxicas das edifica-
cions e ruas preexistentes ou a orografia dificulten a cre-
acion de itinerarios peonis adaptados, poderan admitir-
se, de conformidade co disposto no Art. 16°.6 do citado
regulamento, substituciéns por itinerarios mixtos que
cumprirdn as condicions establecidas no Art. 16°.4 do
Regulamento sobre accesibilidade e supresién de
barreiras.

c) No nucleo rural de Vilar de Seo, tanto para o
nucleo tradicional como para a area de expansién, pro-
hibense novos accesos coa estrada autondmica, LU-
111 Rébade (A-6)-Ou Santo (LU-120), debendo realizar-
se 0s accesos as parcelas do mesmo, a través doutras
vias.

3.3 LIMITACIONS ATA A REDACCION DOS PLANS
ESPECIAIS DE PROTECCION, REHABILITACION E
MELLORA DO MEDIO RURAL (PEMR).
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a) En aplicacion das disposiciéns contidas no Art.
24°.4 L MLOUG sera obrigatorio, nas zonas de expansion
dos nucleos rurais, a redaccion dun PEMR, cando se
esgotou o 50 % da capacidade residencial da corres-
pondente zona de expansion. A estes efectos teranse en
conta as seguintes condicions:

a-1) Ata que non se redacte e entre en vigor o PEMR,
non se permitirdn segregacions ou division de parcelas
no area de expansion, excepto os supostos previstos no
Art. 206°.1 LMLOUG.

a-2) Ao establecerse nas zonas de expansion dos
nucleos rurais, un tamafno minimo de parcela de 1000
m>2. Non se computaran como edificables, no calculo da
capacidade residencial, as parcelas de tamano inferior a
devandita superficie.

b) Unha vez aprobado o PEMR, podera obterse
licenza municipal con suxeicion as condiciéns estableci-
das por devandito PEMR, sen necesidade de previa
autorizacion autonémica (Art. 24°.4 LMLOUG).

3.4 CONDICIONS DE USO.
3.4.1 Actuaciéns permitidas.

Nos nucleos rurais delimitados no presente PXOM,
de conformidade co disposto no Art. 25° LOUG permiti-
ranse, previa licenza municipal e sen necesidade de
autorizacion autondmica previa, as seguintes actua-
ciéns:

a) OBRAS DE CONSERVACION E
RESTAURACION das edificaciéns existentes, a condi-
ciéon de que non supoina variacion das caracteristicas
esenciais do edificio, nin alteracion do lugar, volume e
tipoloxia tradicional. En todo caso devanditas obras
axustaranse as condiciéns de edificacion establecidas
no apartado 3.5 do presente Artigo.

b) OBRAS DE REHABILITACION E AMPLIACION en
planta ou altura das edificacions existentes que non
impliquen variacion da sua tipoloxia, sempre que se
cumpran PXOM as condiciéns de edificacion estableci-
das no apartado 3.5 do presente Artigo.

c) NOVAS EDIFICACIONS de acordo coas condi-
ciéns de edificacion establecidas na Apartado 3.5 deste
Artigo.

d) OBRAS DE CONSERVACION, RESTAURACION,
REHABILITACION E RECONSTRUCION, das edifica-
cions tradicionais ou de especial valor arquitectonico
existentes no nucleo rural, sempre que non supofian
variacion das caracteristicas esenciais do edificio, nin
alteracion do lugar, do seu volume nin da tipoloxia orixi-
naria, sen necesidade de cumprir todas as condicions
esixidas polo apartado 3.5 do presente Artigo (Art.
25°.6.d) LMLOUG).

Os edificios e conxuntos catalogados polo presente
PXOM situados en solo de nucleo rural, cumpriran, ade-
mais as condiciéns establecidas no TITULO VIN (NOR-
MAS DE PROTECCION DO PATRIMONIO CULTURAL)

destas NORMAS 7 desta Normativa.
3.4.2 Obras de derribo e demolicion.

a) De conformidade co disposto no Art. 26° LOUG, no
interior dos nucleos rurais queda prohibido a derriba ou
demolicién das construcions existentes, salvo nos
seguintes supostos:

a-1) Aquelas construcions sen interese arquitectoni-
co algun nas que, polo seu reducido tamafio ou imposi-
bilidade de acceso, non sexa posible a sua recupera-
cion, restauracién ou reconstrucién para calquera dos
usos autorizados neste CAPITULO.

a-2) As edificacions de escaso valor historico ou
etnogréafico que, estando en ruina material de acordo
coa lexislacion urbanistica, con evidente perigo para as
persoas ou cousas, non sexa viable a sua recuperacion
total ou parcial.

a-3) Todos os engadidos que desvirtien a tipoloxia,
forma e volume de calquera edificacion primitiva, ou que
polos materiais neles empregados supofian un efecto
distorsionador para a harmonia e estética do conxunto
edificatorio. Igualmente todos os alpendres, almacéns e
edificacions auxiliares que estean nas mesmas condi-
cions.

b) Nos supostos previstos anteriormente, solicitarase
licenza de demolicion acompafando ao proxecto técni-
co un estudo xustificativo e motivado do cumprimento e
veracidade das circunstancias que concorren, de acor-
do co especificado anteriormente.

3.4.3 Usos permitidos.

3.4.3.1 Uso caracteristico.

- RESIDENCIAL.

3.4.3.2 Usos pormenorizados permitidos.

a) Nos nucleos rurais poderanse permitir usos
comerciais, produtivos, turisticos e tradicionais ligados a
vida rural, asi como pequenos talleres.

b) Os usos citados no apartado a) anterior poderan-
se permitir sempre que non se altere a estrutura morfo-
I6xica do asentamento e o novo uso contribua a revitali-
zar a vida rural e mellorar o nivel de vida das suas mora-
dores e que, en todo caso, resulten compatibles co uso
residencial (Art. 27° LOUG).

3.4.4 Actuacions prohibidas.

No interior dos nucleos rurais, de conformidade co
disposto no Art. 28° LOUG e Art. 28°.g) LMLOUG e
Disposicién Derrogatoria LMLOUG, non se permitira:

a) As edificacions, xa sexan de vivenda, auxiliares ou
doutro uso, cunha tipoloxia que non responda as do
asentamento en que se localicen.

b) Vivendas apegadas, proxectadas en serie, de
caracteristicas similares e colocadas en continuidade en
mais de tres unidades.
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¢) Naves industriais de calquera tipo.

d) Aqueles movementos de terras que supofian unha
agresion ao medio natural ou que varien a morfoloxia da
paisaxe do lugar.

e) A apertura de pistas, ruas ou camifios que non
estean contemplados no presente PXOM, asi como a
ampliacién dos existentes ou a derriba, de forma inxus-
tificada, de muros tradicionais dos rueiros e corredoiras.

f) As novas instalaciéns destinadas a producion gan-
deira, excepto as pequenas construcidons destinadas a
usos gandeiros para o autoconsumo.

g) Aqueles usos, xa sexa polo tamafio das constru-
cions, pola natureza dos procesos de producion, polas
actividades a desenvolver, ou por outras condicions,
ainda cumprindo cos requisitos da lexislacion ambiental,
non sexan propios do asentamento rural.

3.5 CONDICIONS DE EDIFICACION.
3.5.1 Condiciéns xerais das novas edificacions.

As novas edificacions que se pretendan emprazar
nos nucleos rurais identificaranse coas caracteristicas
propias do lugar e estaran encamifiadas, de conformi-
dade co disposto no Art. 29° LOUG a consolidar a trama
rural existente e cumpriran as seguintes condiciéns:

3.5.2 Tipoloxia.

a) As novas edificaciéons manteran a tipoloxia ou tipo-
loxias das edificacidons existentes no nucleo correspon-
dente, podendo encostarse ou recuarse a outras cons-
trucions, de acordo coas caracteristicas e condiciéns
que se establecen nos apartados b) e c) seguintes.

b) Dado o predominio da tipoloxia de vivenda unifa-
miliar exenta nos nucleos rurais, addptase con caracter
xeral dita tipoloxia edificatoria. No entanto sera obriga-
torio o apegamento naquelas zonas tradicionais dos
nucleos rurais nas que exista edificacion principal ape-
gada a lindeiro que presente medianeira.

Se a particularidade citada anteriormente désese en
ambos lindes da parcela, a nova edificacién levantarase
entre as duas medianeiras, sempre que se presente
estudo xustificativo da solucién adoptada, o cal debera
axustarse na medida do posible ao caracter rural das
edificacions existentes na sua forma, volume e tipoloxia.

c) Tamén se permitira a construcién de novas viven-
das apegadas cando se xustifique a sua existencia no
nucleo rural correspondente, sempre que respondan a
proxecto conxunto, conten con caracteristicas similares
e coléquense en continuidade en non mais de tres uni-
dades.

3.5.3 Condicidns de parcela.
a) PARCELA MINIMA.
a-1) ZONA TRADICIONAL.

Para as zonas tradicionais dos nucleos rurais, grafi-
tadas nos Planos de Ordenacion, a parcela minima edi-
ficable non sera inferior a 600 m? salvo casos excep-

cionais debidamente xustificados de parcelas inferiores
situadas entre outras xa edificadas que imposibiliten
alcanzar a parcela minima (Art. 29°.1.a) LMLOUG).

a-2) ZONA DE EXPANSION.

Para as zonas de expansién dos nucleos rurais, gra-
fitadas nos Planos de Ordenacion, a parcela minima
non serd inferior a 1000 m2.

Tanto na zona tradicional como na de expansion,
autorizaranse dimensions menores de parcela, cando a
mesma reduzase por cesion de terreo ao Concello para
a apertura ou regularizacion do viario.

En todo caso, antes da aprobacion do Plan Especial
de Proteccion, Rehabilitacién e Mellora do Medio Rural,
a que se refire o CAPITULO Il do presente TITULO, non
se permitirdn segregaciéons ou divisions de parcelas no
area de expansioén, excepto os supostos previstos no
Art. 206°.1 LMLOUG.

b) FRONTE MiNIMA.

- A fronte minima de parcela sera de 14 metros e a
mesma debera permitir inscribir no seu interior unha cir-
cunferencia de 14 metros de diametro.

- Para os casos de apegamento a fronte minima sera
de 8 metros no caso de edificacion entre medianeiras e
de 11 metros no caso de apegamento a un dos lindeiros.

- Nos casos citados poderan autorizarse frontes
menores, unicamente cando a parcela atépese entre
outras xa edificadas.

3.5.4 Condiciéns de posicion.
a) ALINACIONS.

As alifacidns nos nucleos rurais atépanse grafitadas
nos Planos de Ordenacion.

b) RECUADOS.
b-1) A VIAS.

As novas edificacions separaranse, como minimo, 3
metros das alifacidéns establecidas nos Planos de
Ordenacién. Exceptiuanse as novas edificacions que
poidan encostarse as edificacions existentes, por apli-
caciéon do disposto no apartado 3.5.2 anterior, as cales
poderan adoptar o recuado da edificacion existente a
que se apega.

b-2) ALINDEIROS.

As novas edificacions separaranse, como minimo, 3
metros do lindeiro posterior. Tamén se establece un
recuado minimo de 3 metros, respecto de os lindeiros
laterais, salvo nos casos en que se permite o apega-
mento.

Os recuados establecidos non poderan ser pasados
por ningun elemento saliente da edificacion como voos,
escaleiras exteriores, etc, salvo os beirados de cuberta
de ata 0,80 metros.
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3.5.5 Condicions de volume.
a) CONDICIONS XERAIS.

O volume maximo da edificacion sera similar ao das
edificacions tradicionais existentes no nucleo rural. No
caso en que resulte imprescindible superalo por esixen-
cias do uso ou actividade, debera descomporierse en
duas ou mais volumes conectados entre si, co fin de
adaptar as volumetrias as tipoloxias tradicionais propias
do medio rural. En todo caso, deberan adoptarse as
medidas correctoras necesarias para garantir o minimo
impacto visual sobre a paisaxe e a minima alteracion da
topografia natural dos terreos (Art. 29° 1.c) LMLOUG).

Sen prexuizo do disposto anteriormente, as novas
edificaciéns axustaranse aos pardmetros seguintes:

a-1) OCUPACION MAXIMA.

- Na zona tradicional: 40 % da superficie neta de par-
cela.

- Na zona de expansion: 30 % da superficie neta da
parcela.

a-2) ALTURA DE LA EDIFICACION.

- A altura da edificacion non excedera de planta baixa
e piso, nin dun maximo de 7 metros, medidos no centro
de todas as fachadas, desde a rasante natural do terreo
ao arranque inferior da vertente da cuberta, salvo que as
caracteristicas especificas da actividade, debidamente
xustificadas, fixesen imprescindible superalos nalgun
dos seus puntos (Art. 29°.1.d) LOUG).

- Respectando, en todo caso, a altura maxima (7
metros) establecida anteriormente, a altura da planta
baixa non podera superar os 3,50 metros e as plantas
piso os 3,00 metros.

a-3) EDIFICABILIDADE MAXIMA.

- Na zona tradicional: 0,50 m*m?

- Na zona de expansion: 0,40 m¥m?
a-4) CUBERTAS.

De acordo co establecido no Art. 29°.1.e) LOUG, as
cubertas das edificacions cumpriran as seguintes condi-
cions:

- Teran unha pendente igual ou inferior 8 media das
existentes no correspondente nucleo rural, nunca supe-

rior a 30° e estara formada por planos continuos sen
quebros das suas vertentes.

- Permitese o aproveitamento baixo cuberta como
prolongacion da vivenda inferior, recibindo iluminacion e
ventilacion polos testeiros e polas fiestras inclinadas
situadas no plano das vertentes das cubertas.

- Salvo en casos debidamente xustificados e previa
autorizacion preceptiva do Concello, o material a utilizar
na terminacién da cubricién sera a lousa, de acordo coa
tipoloxia da zona.

- Quedan prohibidas as mansardas ou bufardas.

a-5) SOTOS E SEMISOTOS.

- Permitense cando se xustifique a slUa existencia
nas edificacidons da contorna e/ou cando a sua constru-
cion admita unha mellor adaptacion da edificacién a
topografia do terreo.

- Os sotos e semisotos que excedan nalgun dos seus
puntos mais de 1,00 metro sobre a cota natural do terreo
ou sobre a rasante da via a que dea fronte computaran
como unha planta.

3.5.6 Alteracion de condicions.

De conformidade co disposto no Art. 29°.3 LMLOUG,
o Plan Especial de Proteccion, Rehabilitacion e Mellora
do Medio Rural, regulado no CAPITULO Il do presente
TITULO, podera establecer condiciéns de edificacién
distintas das establecidas nos apartados anteriores rela-
tivas a parcela minima, altura de edificacion e recuados.

3.6 EDIFICACIONS AUXILIARES.

a) Nos nucleos rurais permitese a construcion de
edificaciéns auxiliares que cumpriran as condicidns
xerais previstas no Art. 107.2 desta Normativa.

b) As edificacions auxiliares computaran edificabili-
dade en todos os casos (Art. 46°.6.a) LMLOUG).

3.7 INVERNADOIROS.

De conformidade co establecido no Art. 29°4
LMLOUG, a instalacion de invernadoiros con destino
exclusivo ao uso agrario que se instalen con materiais
lixeiros e facilmente desmontables non estara suxeita as
condicions de edificacion establecidas en apartado 3.5
deste Artigo.

3.8 CONDICIONS DE ESTETICA.

a) As caracteristicas estéticas e construtivas, e os
materiais, cores e acabados seran acordes coa paisaxe
rural e coas construciéns tradicionais do asentamento.
En tal sentido, para o acabado das edificacions empre-
garase a pedra ou outros materiais tradicionais e pro-
pios da zona. En casos xustificados pola calidade arqui-
tectdnica da edificacidn, poderan empregarse outros
materiais que harmonicen cos valores naturais, a paisa-
xe rural e as edificacions tradicionais da contorna (Art.
29°.1.b) LMLOUG).

b) As pechaduras das parcelas estaran en conso-
nancia cos tradicionais existentes no correspondente
nacleo rural. Cando a pechadura ou valado de leiras
sexan de elementos opacos ou de fabrica teran unha
altura maxima de 1,00 metro, podendo pasarse esta
altura ata 1,50 metros con materiais diafanos, acordes
cos existentes no nucleo, asi como con pechaduras
vegetales.

4. PATRIMONIO CULTURAL.

Os edificios catalogados comprendidos no eido
desta ordenanza, asi como 0s seus contornos ou areas
de proteccion, regularanse ademais polas NORMAS DE
PROTECCION DO PATRIMONIO CULTURAL contidas
no TITULO VI das NORMAS 7 desta Normativa.
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CAPITULO Il.- PLANS ESPECIAIS DE
PROTECCION, REHABILITACION E MELLORA DO
MEDIO RURAL QUE CONTEMPLEN ACTUACIONS
DE CARACTER INTEGRAL NOS NUCLEOS RURAIS.

ARTIGO 182.- DISPOSICIONS XERAIS.

1. Os Plans Especiais de Proteccion, Rehabilitacion
e Mellora do medio rural (PEMR) regulanse no
CAPITULO IV do TITULO V das NORMAS 7 desta
Normativa Urbanistica. No entanto tendo en conta que o
Art. 72° LOUG tamén determina que poderan redactar-
se PEMR para a proteccion, rehabilitacion e mellora dos
nacleos rurais e ata coa exclusiva finalidade de desen-
volver unha operacién de caracter integral sobre un area
de expansion dun nucleo rural que constitia unha uni-
dade urbanistica homoxénea e completa (Art. 72°.2
LMLOUG), no presente CAPITULO regulanse as parti-
cularidades dos PEMR que afectan aos nucleos rurais.

2. Sera obrigatorio desenvolver un PEMR que con-
temple actuacions de caracter integral nos nucleos
rurais cando se produza algun dos indicadores, relativos
aos nucleos rurais, establecidos no Art. 213 apartados
b) e ¢) desta Normativa, para facer fronte & complexida-
de urbanistica sobrevida.

Tamén sera obrigatoria a redaccion dun PEMR,
cando se dean as circunstancias establecidas nas areas
de expansion dos nucleos rurais a que se refire o Art.
181 apartado 3.3 desta Normativa.

ARTIGO 183.- DELIMITACION DOS PEMR.

Os PEMR poderan delimitarse no presente PXOM ou
delimitarse con posterioridade a aprobacién definitiva do
mesmo, sempre que se dean os indicadores estableci-
dos no Art. 213 desta Normativa ou as condicions pre-
vistas no Art. 181 desta Normativa.

ARTIGO 184.- CONDICIONS DOS PEMR.

De conformidade co disposto no Art. 72°.2 LMLOUG,
os PEMR que tefian como finalidade exclusiva desen-
volver unha operacién de caracter integral sobre un area
de expansion dun nucleo rural, cumpriran as seguintes
condiciéns:

a) Garantiran a integracion da actuacion coa morfo-
loxia, a paisaxe, os servizos e as caracteristicas do
nacleo rural.

b) Conteran as determinacions sinaladas nos aparta-
dos d), e), f), g) e h) do Art. 72°.3 LOUG.

En relacién co disposto no apartado h) do Art. 72°.3,
no eido das actuacions de caracter integral, deberan
delimitarse poligonos de execucion, a densidade maxi-
ma non podera superar as 25 viv/ha, sen prexuizo do
obrigado cumprimento das condiciéns de edificacion e
uso establecidas neste PXOM para o solo de nucleo
rural.

c) Preveran as reservas de solo para dotaciéns publi-
cas e para aparcadoiros, na proporcién minima estable-
cida polo Art. 47°.2 LMLOUG.

d) Sen prexuizo do establecido nos apartados ante-
riores o PEMR, con fundamento no estudo detallado e
individualizado do nucleo rural, podera establecer con-
dicions de edificacion distintas das establecidas no Art.
181 desta Normativa, en relacion coa parcela minima,
alturas de edificacion e recuados (Art. 29°.3 LMLOUG).

ARTIGO 185.- OBRIGACIONS DOS PROPIETA-
RIOS.

1. De conformidade co disposto no Art. 24°.3 LOUG,
no suposto de execuciéon de PEMR que prevexan actua-
cions de caracter integral nos nucleos rurais e delimiten
poligonos, os propietarios de solo estan obrigados a:

a) Ceder gratuitamente ao Concello os terreos desti-
nados a viais, equipamentos e dotacions publicas.

b) Costear e executar as obras de urbanizacion pre-
vistas no PXOM Especial.

c) Solicitar a licenza de edificacién e edificar cando o
PEMR asi o estableza.

2. En execucion de PEMR que desenvolvan opera-
ciéns de caracter integral sobre un area de expansion
do nucleo rural, ademais das obrigacions establecidas
no apartado 1) anterior, os propietarios de solo estaran
obrigados a cederlle obrigatoria, gratuitamente e libre de
cargas ao Concello o solo correspondente ao 10 % do
aproveitamento urbanistico de devandita area. A admi-
nistracion actuante non tera que contribuir nos custos
de urbanizacion dos terreos nos que se localice devan-
dito aproveitamento, que deberan ser asumidos polos
propietarios (Art. 24°.5 LMLOUG).

TITULO IV.- NORMAS PARTICULARES DO SOLO
URBANIZABLE.

CAPITULO I- DISPOSICION XERAIS.
ARTIGO 186.- EIDO DE APLICACION.

As determinacions contidas neste Capitulo seran de
aplicacion aos eidos de solo urbanizable, grafitados nos
correspondentes Planos de Ordenacion.

ARTIGO 187.- CONCEPTO E CATEGORIAS DO
SOLO URBANIZABLE.

1. O solo urbanizable, de conformidade co estableci-
do no Art. 14°.1 LOUG esta constituido polos terreos
que non tefien a condicion de urbanos, de nucleo rural,
nin rusticos e poidan ser obxecto de transformacion
urbanistica nos termos establecidos no presente PXOM.

2. Dentro do solo urbanizable, o PXOM diferenza
duas categorias:

- SOLO URBANIZABLE DELIMITADO OU INMEDIA-
TO.

- SOLO URBANIZABLE NO DELIMITADO OU DIFE-
RIDO.

CAPITULO II- SOLO URBANIZABLE DELIMITADO
OU INMEDIATO.

ARTIGO 188.- DISPOSICIONS XERAIS.

1. LIMITACIONS ATA O DESENVOLVEMENTO DA
ORDENACION DETALLADA.
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a) Nesta categoria de solo, de conformidade co dis-
posto no Art. 21°.3 LOUG, en tanto non se aprobe a
correspondente ordenacion detallada, non poderan rea-
lizarse obras nin instalacions, salvo as que se vaian a
executar mediante a redaccién de plans especiais de
infraestructuras e as de caracter provisional nas condi-
cions establecidas no Art. 102° LOUG.

b) O desenvolvemento do solo urbanizable delimita-
do requirira a previa aprobacién do Plan Parcial do sec-
tor correspondente, salvo que o PXOM tivese estableci-
da a ordenacion detallada.

2. DIVISION EN SECTORES.

O PXOM divide o solo urbanizable delimitado en sec-
tores, utilizando preferentemente como limites os siste-
mas xerais e os elementos naturais determinantes, para
garantir unha adecuada insercion do sector dentro da
estrutura urbanistica do PXOM.

O PXOM divide o solo urbanizable delimitado en sec-
tores, utilizando preferentemente como limites os siste-
mas xerais e os elementos naturais determinantes, para
garantir unha adecuada insercién do sector dentro da
estrutura urbanistica do PXOM.

3. SUPERFICIE DOS SECTORES.

As superficies dos sectores establécense nas fichas
correspondentes ao solo urbanizable delimitado.
Devanditas superficies, de acordo co establecido no Art.
49.2 LOUG, son iguais ou superiores a 20.000 m?, salvo
no caso dalgun sector que por atopase inmediato ao
solo urbano e por garantir o seu viabilidade técnica e
econdémica en base a superficie adoptada e ao aprovei-
tamento establecido, puidose reducir a sua superficie.

ARTIGO 189.- SECTORES EN REXIME TRANSITO-
RIO.

O presente PXOM asume as determinacions e apro-
veitamentos dos sectores de solo urbanizable con Plan
Parcial aprobado definitivamente e en vigor, antes da
aprobacion definitiva deste PXOM.

ARTIGO 190.- SECTORES A DESENVOLVER
MEDIANTE PLANS PARCIAIS.

1. DETERMINACIONS XERAIS.

Nas fichas correspondentes contidas no ANEXO Il
asignanse a cada sector de solo urbanizable delimitado,
de acordo co establecido no Art. 57°.1.e) LOUG, os usos
globais, as tipoloxias edificatorias e os niveis de intensi-
dade de edificacion, cos criterios establecidos na
Memoria Xustificativa de Ordenacion do presente
PXOM.

2. RESERVAS DE SOLO PARA DOTACIONS
URBANISTICAS.

a) Os Plans parciais que establezan a ordenacion
detallada estableceran as reservas de solo para espa-
zos libres publicos, para equipamentos publicos e para
prazas de aparcadoiro de vehiculos, previstas no Art.
47°.2 LMLOUG.

b) As reservas de solo para as citadas dotacions
urbanisticas localizaranse, de conformidade co esta-
blecido no Art. 47°.3 LOUG, nos lugares mais adecua-
dos para satisfacer as necesidades da poboacién, co
fin de asegurar o seu accesibilidade, funcionalidade e
integracion na estrutura urbanistica, evitando en todo
caso a sua localizacidon en zonas marxinais ou resi-
duais.

c) As correntes de auga de escasa entidade que dis-
corren dentro do eido dun sector de solo urbanizable
quedaran integradas no sistema de espazos libres publi-
cos, con suxeicion ao réxime de solo urbanizable (Art.
32°.1.d) LMLOUG).

3. INFRAESTRUCTURAS DE COMUNICACIONS E
SERVIZOS.

Para os sectores de solo urbanizable delimitado, o
PXOM establece nos correspondentes Planos de
infraestructuras:

a) O trazado das redes fundamentais de abastece-
mento de auga, sumidoiro, enerxia eléctrica (Art.
57°.1.c) LOUG).

b) A determinacién das conexiéns cos sistemas
xerais existentes e exteriores ao sector e, no seu caso,
a prevision das obras necesarias para a ampliacion e
reforzo de devanditos sistemas en funcion das necesi-
dades xeradas pola actuacion e de forma que se ase-
gures o seu correcto funcionamento.

O viario principal de nova apertura, no seu caso, que
contara cun ancho igual ou superior a 16 metros (Art.
48°.2 LOUG).

As infraestructuras de conexion cos sistemas xerais
existentes, asi como as obras necesarias para a amplia-
cion e reforzo dos citados sistemas, seran a cargo dos
propietarios incluidos no eido do Plan Parcial.

c) O PXOM tamén determina, nas fichas correspon-
dentes os sistemas xerais incluidos ou adscritos a cada
sector (Art. 57°.1b) LOUG).

ARTIGO 191.- AREAS DE REPARTO E APROVEI-
TAMENTO TIPO.

1. De acordo cos criterios establecidos na Memoria
Xustificativa da Ordenacion, para cada eido de solo
urbanizable delimitado, o PXOM determina a sua
correspondente area de reparto e a sua aproveitamento
tipo.

2. A delimitaciéon dos eidos de solo urbanizable se
grafitan nos correspondentes Planos de Ordenacién. En
devanditos eidos seran de aplicacion as determinacions
establecidas nas fichas contidas no ANEXO Il desta
Normativa Urbanistica.

ARTIGO 192.- SECTORES CON ORDENACION
DETALLADA NO PXOM.

O presente PXOM non establece a ordenacion deta-
llada en ningun sector de solo urbanizable.
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CAPITULO lil.- SOLO URBANIZABLE NON DELIMI-
TADO O DIFERIDO.

ARTIGO 193.- DISPOSICIONS XERAIS.

1. De conformidade co establecido no Art. 66°.1
LOUG, as determinacions estructurantes da ordenacion
urbanistica necesaria para a transformacion dos terreos
clasificados como solo urbanizable non delimitado, esta-
blécense mediante os correspondentes Plans de
Sectorizacion.

2. Nesta categoria de solo, de acordo co establecido
no Art. 21°.4 LOUG, en tanto non se aprobe o corres-
pondente Plan de Sectorizacion, aplicarase o réxime do
solo Rustico de Proteccion Ordinaria contido no TITULO
V das NORMAS 7 desta Normativa.

ARTIGO 194 .- QONDICIONS XERAIS DOS PLANS
DE SECTORIZACION.

1. EIDO DA ACTUACION.

A superficie minima de actuacion dos plans de sec-
torizacién limitase a 20.000 m? (Art. 49°.2 LOUG).

2. CONDICIONS DE INFRAESTRUCTURAS.

De conformidade co establecido no Art. 66°.3.b)
LOUG en relacion co disposto no Art. 57° LOUG, o Plan
de Sectorizacion debera adoptar as medidas necesarias
e suficientes para garantir a adecuada conexion do sec-
tor cos sistemas xerais exteriores existentes e, no seu
caso, a prevision da obras necesarias para a ampliacion
ou reforzo de devanditos sistemas en funcion das nece-
sidades xeradas pola actuacién e de forma que se ase-
gure o seu correcto funcionamento. Igualmente debera
resolver enlacelos coas estradas ou vias actuais e coas
redes de servizos de abastecemento de auga e sanea-
mento, fornezo de enerxia eléctrica, telecomunicacions,
gas, residuos sélidos e outros.

As infraestructuras de conexion cos sistemas xerais
existentes, asi como as obras necesarias para a amplia-
cion e reforzo dos citados sistemas, seran a cargo dos
propietarios incluidos no eido do Plan de Sectorizacion
(Art. 22°.c) LOUG).

Cando se xustifique a dificultade técnica ou o eleva-
do custo de conectar a actuacion co sistema xeral de
saneamento, pola lonxania da infraestrutura xeral de
saneamento existente ou pola necesidade de implantar
bombeos sucesivos ou outras causas analogas, podera
resolverse o saneamento mediante depuradoras, que
garantan que o efluente redina a composicion quimica e
bioldxica, esixida na Lei de Augas e no Regulamento de
Dominio Publico Hidraulico, para o seu vertido a canles
publicas.

3. CONDICIONS DE ORDENACION E APROVEITA-
MENTO.

A delimitacion das areas de reparto e o calculo do
aproveitamento tipo dos sectores que se delimiten en
solo urbanizable non delimitado determinarase nos
correspondentes plans de sectorizacion e en funcién do
uso caracteristico asignado non poderan superarse 0s
parametros seguintes:

- En solo urbanizable non delimitado, sexa contiguo
ou non ao solo urbano, de uso residencial, hoteleiro, ou
terciario, de conformidade coas disposicions contidas
no Art. 46°.4 LMLOUG, a superficie edificable maxima
en cada sector limitase a 0,30 m? /m2.

- En solo urbanizable non delimitado de uso industrial
non se permitira unha ocupacion de terreo polas cons-
trucidons superior as duas terceiras partes da superficie
do sector (Art. 46°.5 LMLOUG).

4. RESERVAS DE SOLO PARA DOTACIONS
PUBLICAS.

a) Os plans de sectorizacion estableceran as reser-
vas de solo para dotacidns urbanisticas previstas no Art.
47°.1 LOUG € en Art. 47°.2 LMLOUG.

b) Nos Plans de Sectorizacién conservarase o arbo-
rado autoctono (carballos, castifieiros, etc.) que puide-
sen existir, destinando estes espazos para a implanta-
cion da reservas de espazos libres e verdes esixidas
legalmente.

c) Sen prexuizo do exposto no apartado b) anterior,
as correntes de auga de escasa entidade que discorren
dentro do eido dun sector de solo urbanizable quedaran
integradas no sistema de espazos libres publicos, con
suxeicion ao réxime de solo urbanizable (Art. 32°.2.d) da
LMLOUG)

5. PRIORIDADES PARA GARANTIR UN DESEN-
VOLVEMENTO URBANO RACIONAL.

De acordo co establecido no Art. 58° LOUG, a deli-
mitacion de novos sectores en solo urbanizable non
delimitado, para cada uso caracteristico, sera posterior
ao desenvolvemento dos xa delimitados neste PXOM.

ARTIGO 195.- CONDICIONS PARTICULARES DO
SOLO URBANIZABLE NON DELIMITADO.

1. DIVISION DO SOLO URBANIZABLE NON DELI-
MITADO.

De acordo cos usos existentes e coas previsions do
PXOM, no solo urbanizable non delimitado (SUND)
establécense os tipos descritos nos apartados seguin-
tes.

2. SOLO URBANIZABLE NON DELIMITADO
(INDUSTRIAL).

3.1 EIDO DE APLICACION.

Comprende o solo urbanizable non delimitado desti-
nado a uso industrial grafitado nos Planos de
Ordenacién coa denominacién SUND-I1.

3.2 DESENVOLVEMENTO.

Este tipo de solo podera incorporarse ao proceso de
desenvolvemento urbanistico mediante a redaccion dos
correspondentes Plans de Sectorizacion, os cales cum-
priran as condiciéns xerais establecidas no Artigo ante-
rior e ademais as contidas nos apartados seguintes.

3.3 CONDICIONS DE USO.
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a) USO CARACTERISTICO.
- INDUSTRIAL.

b) USO COMPLEMENTARIO.
- TERCIARIO.

3.4 CONDICIONS DE ORDENACION E APROVEI-
TAMENTO.

a) SUPERFICIE MINIMA DE ACTUACION: 40.000
m?, salvo que nos Planos de Ordenacién se delimiten
eidos de menor superficie, nese caso adoptaranse
como actuacion minima estes ultimos.

b) OCUPACION MAXIMA: A ocupacién maxima por
edificacions non podera superar as duas terceiras par-
tes da superficie do correspondente sector.

c) TIPOLOXIA: Naves exentas e apegadas.

d) ALTURA MAXIMA DE CORNIXA: 9 metros, equi-
valente a baixo e planta, que podera ser superada en
casos debidamente xustificados por esixencias da acti-
vidade.

ARTIGO 196.- EDIFICACIONS EXISTENTES EN
SOLO URBANIZABLE NON DELIMITADO.

1. Como se expuxo anteriormente, mentres non se
delimiten e aproben os correspondentes Plans de
Sectorizacion, o solo urbanizable non delimitado estara
suxeito ao réxime do chan rustico de proteccion ordina-
ria regulado no CAPITULO V do TiTULO V das NOR-
MAS 7 desta Normativa.

2. Nas construcions, instalacions e explotaciéns exis-
tentes en solo rustico de proteccion ordinaria concluidas
antes da entrada en vigor da LOUG, sera de aplicacion
o establecido no CAPITULO IIl do TITULO V das NOR-
MAS 7 desta Normativa.

3. As actividades industriais e terciarias existentes en
solo urbanizable non delimitado poderan incorporarse
ao proceso de desenvolvemento urbanistico mediante a
formulacién do correspondente Plan de Sectorizacion,
sempre que se localicen en chans urbanizables non
delimitados de uso caracteristico industrial ou terciario
respectivamente e cumpran as condiciéns do artigo
anterior.

CAPITULO IV.-- SOLO URBANIZABLE DE ASENTA-
MENTOS DE POBOACION.

ARTIGO 197.- EIDO DE APLICACION.

O solo urbanizable de “asentamentos de poboacién”,
comprende os eidos dos asentamentos de poboacion
xurdidos a marxe de planeamento (Disposicion
Transitoria Décimo Terceira LMLOUG).

Ao non darse este tipo de asentamentos no munici-
pio de Rabade, o PXOM non clasifica solo urbanizable

de asentamento de poboacion.

,TiTULO V.- NORMAS PARTICULARES DO SOLO
RUSTICO.

CAPITULO |.- DETERMINACIONS DE CARACTER
XERAL.

ARTIGO 198.- CONCEPTO E CATEGORIAS DO
SOLO RUSTICO.

1. El solo rustico esta integrado polos terreos que o
presente PXOM preserva dos procesos de desenvolve-
mento urbanistico nos termos establecidos no Art. 15°
LOUG e Art. 15°.e€) LMLOUG, concordantes cos criterios
establecidos na Memoria xustificativa do presente
PXOM.

2. El solo rustico delimitado no PXOM dividese nas
seguintes categorias:

a) SOLO RUSTICO DE PROTECCION ORDINARIA.

b) SOLO RUSTICO ESPECIALMENTE PROTEXI-
DO.

ARTIGO 199.- USOS DO SOLO RUSTICO.
1. DEFINICION E CLASIFICACION.

Considéranse usos do solo rustico, aqueles usos vin-
culados a explotacién dos recursos naturais. O presen-
te PXOM diferencia os seguintes usos rusticos:

a) USOS AGROPECUARIOS (Agricola, Forestal,
Gandeiro e Piscicola).

b) USOS EXTRACTIVOS.
2. USO AGRICOLA.

a) Incluense no uso agricola as actividades ligadas
directamente ao cultivo de recursos vexetais non fores-
tais.

b) As construcions e instalacions que requiran as
explotacions agricolas, regulanse neste TITULO.

3. USO FORESTAL.

a) Enténdese por uso forestal o relativo ao cultivo ou
ao crecemento espontaneo e natural de especies arb6-
reas e doutros vexetais asociados a masas arboreas,
susceptibles de explotacion e aproveitamento controla-
do da madeira e outros produtos asociados, incluindo
actividades propias da sua explotacion de orixe, talles
como garda, talla, aserrado, astillado, despece, elabora-
cion de carbon vexetal, destilado, envasado, etc.

b) As construcidns e instalacions que requiran as
explotacions forestais, regulanse neste TITULO.

4. USO GANDEIRO.
4.1 DEFINICION e CLASIFICACION.

Considéranse usos gandeiros todas aquelas activi-
dades relativas a cativa de todo tipo de gando, asi como
doutros animais de granxa ou curral. Deste uso excep-
tuase a cativa de especies piscicolas polo seu especial
vinculacién co aproveitamento dos recursos fluviais.

Polos seus efectos sobre o territorio distinguense
dous tipos de ganderia:
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a) GANDERIA EXTENSIVA VINCULADA AOS
RECURSOS DO SOLO.

b) GANDERIA INTENSIVA INDUSTRIALIZADA DES-
LIGADA DOS RECURSOS DO SOLO.

4.2 GANDERIA EXTENSIVA.

a) A ganderia extensiva é a vinculada aos recursos
do solo e explota en xeral gando maior. Estas explota-
cions non ofrecen en xeral risco de vertidos contami-
nantes perigosamente concentrados nin 0 seu réxime
de explotacion incide de xeito importante na ordenacion
parcelaria nin na paisaxe.

b) Estas explotaciéns cumpriran coa regulamenta-
cion que lles for de aplicacion e coas condiciéns que
procedan de acordo co regulamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas e Perigosas.

c) As construcions e instalacions que requiran estas
explotacions, regulanse neste TITULO.

4.3 GANDERIA INTENSIVA.

a) Considérase ganderia intensiva, toda estabulacion
con fins comerciais na que os recursos alimenticios non pro-
cedan directamente da explotacién, como minimo no 50 %.

b) A Autorizacién de implantacion e construcion
dunha instalacién de ganderia intensiva, estara supedi-
tada a acreditacion de dispofier dun sistema idéneo e
suficiente que garanta o illamento da explotacion e a
absorcién e tratamento de esterco sen risco de conta-
minacién do solo ou das augas, para iso presentarase
co proxecto, un estudo especifico de absorcién de ester-
co e de decantacién do xurro, asi como de manipulacion
e transporte ao terreo a fertilizar, ou un proxecto de tra-
tamento, en orde a evitar os vertidos a canles ou cami-
fos publicos.

5. USO PISCICOLA.

a) A construcion deste tipo de instalacions requirira
autorizacion previa do Organismo de conca e da
Conselleria de Medio Ambiente. A peticién de autoriza-
cion acompanarase de estudo da situacion actual da
zona, acompafado de estudo de impacto ambiental
onde se consideren as canalizacions, vertidos, decanta-
cions no rio, calidade de augas, etc.

b) A localizacion destas instalacions estara suxeita as
limitacidns impostas na Lei 29/1985, de 2 de agosto, de
augas.

6. USOS EXTRACTIVOS.

a) Considéranse actividades extractivas, as relativas
a explotacion de canteiras ou de extraccién de terras ou
aridos.

b) A regulacion destas actividades establécese no
CAPITULO Il do presente TITULO e no Art. 55.3 desta
Normativa.

ARTIGO 200.- DETERMINACION DE USOS.

Os usos e actividades posibles en solo rustico, con-
cordantes cos establecidos no Art. 33° LOUG, determi-

nanse nos Artigos seguintes, de acordo coas seguintes
definiciéns:

a) USOS PERMITIDOS.

Correspdondense con aqueles usos compatibles coa
proteccion de cada categoria de solo rustico, sen prexu-
izo da esixibilidade de licenza urbanistica municipal e
demais autorizacions administrativas sectoriais que pro-
cedan.

b) USOS AUTORIZABLES.

Correspondense cos usos que estan suxeitos a auto-
rizacion da Administracion Autonémica, previamente a
licenza urbanistica municipal e nos que deban valorarse
en cada caso as circunstancias que xustifiguen a sua
autorizacion, coas cautelas que procedan.

c) USOS PROHIBIDOS.

Correspondense con aqueles usos incompatibles
coa proteccion de cada categoria de solo ou que impli-
quen un risco relevante de deterioro dos valores prote-
xidos.

Quedan prohibidos a colocacion e mantemento de
anuncios, carteis, valas publicitarias ou instalacions de
caracteristicas similares.

CAPITULO Il.- LIMITACIONS AS ACTUACIONS EN
SOLO RUSTICO.

Seccion Primeira.- Camifios e Movementos de Terra.

ARTIGO 201.- REGULACION DA APERTURA DE
CAMINOS E DOS MOVEMENTOS DE TERRAS.

1. De acordo co establecido no Art. 35° LOUG, non
esta permitida a apertura de novos camifos ou pistas en
solo rustico que non estean expresamente contempla-
dos no presente PXOM ou nos instrumentos de ordena-
cion do territorio, salvo os camifios rurais contidos en
proxectos aprobados pola Administracion competente
en materia de agricultura, de montes ou de medio
ambiente e aqueles que obtivesen a correspondente
autorizacion autonémica de acordo co tramite previsto
no Art. 206 desta Normativa.

En todo caso, a execucidon de novas pistas ou cami-
nos que afecten ao solo rustico de proteccion de espa-
zos naturais e de interese paisaxistico, estaran suxeitas
a avaliacion de efectos ambientais que prevé a Lei
1/1995, de 22 de xaneiro, de proteccion ambiental de
Galicia.

2. As novas aperturas de camifios ou pistas que se
poidan realizar deberan adaptarse as condicions topo-
graficas do terreo, coa menor alteracion posible da pai-
saxe e minimizandose ou corrixindose o seu impacto
ambiental.

3. Con caracter xeral quedan prohibidos os move-
mentos de terras que alteren a topografia natural dos
terreos rusticos, salvo nos casos establecidos na lexis-
lacién urbanistica e nesta Normativa.
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Seccioén Segunda.- Edificaciéns e instalacions.

ARTIGO 202.- CONDICIONS XERAIS DAS
EDIFICACIONS E INSTALACIONS.

Para outorgar licenza ou autorizar calquera clase de
edificacions ou instalacions en solo rustico, debera xus-
tificarse o cumprimento das seguintes condicions:

1. CONDICIONS DE INFRAESTRUTURA.

a) Garantir o acceso rodado publico adecuado a
implantacion, o abastecemento de auga, a evacuacioén e
tratamento de augas residuais, o fornezo de enerxia
eléctrica, a recolleita, tratamento, eliminacion e depura-
cion de toda clase de residuos, e no seu caso, a previ-
sién de aparcamentos suficientes, asi como corrixir as
repercusions que produza a implantacién na capacida-
de e funcionalidade das redes de servizos e infraestruc-
turas existentes (Art. 42°.1.a) LOUG).

b) As soluciéns citadas deberan ser asumidas como
custo a cargo exclusivo do promotor da actividade, for-
mulando expresamente o correspondente compromiso
en tal sentido e aportando as garantias esixidas ao efec-
to pola Administracién na forma que regulamentaria-
mente determinese e que poderan consistir na esixen-
cia de prestar aval do exacto cumprimento de devandi-
tos compromisos por importe do 10 % do costo estima-
do para a implantacion ou reforzo dos servizos (Art.
42°1.a) LOUG).

c) No caso de que o saneamento, por non existir
rede municipal, realicese por medios individuais de eva-
cuacion e tratamento de augas residuais, debera garan-
tir a non contaminaciéon do medio natural.

No caso de vivendas o tratamento das augas resi-
duais axustarase, como minimo aos sistemas que a tal
fin describense na Norma Tecnoloxica da Edificacion
NTE-ISD de 1974, ou calquera outra que a substitua.
Estas instalaciéns gardaran, como minimo, as seguintes
distancias minimas:

- Vinte metros de calquera pozo de captaciéon de
auga.

- Cinco metros da edificacion principal.
- Cinco metros dos lindeiros.
2. MEDIDAS CORRECTORAS.

Preveranse as medidas correctoras necesarias para
minimizar a incidencia da actividade solicitada sobre o
territorio, asi como todas aquelas medidas, condiciéns
ou limitaciéns tendentes a conseguir a menor ocupacion
territorial e a mellor proteccién da paisaxe, 0s recursos
produtivos e o medio natural, asi como a preservacion
do patrimonio cultural e a singularidade e tipoloxia arqui-
tectonica da zona (Art. 42°.1.b) LOUG).

3. CONDICIONS DAS EDIFICACIONS.

3.1 CONDICIONS DE POSICION E
IMPLANTACION.

De conformidade co establecido no Art. 42°.1.d)
LOUG, as edificacions cumpriran as seguintes condi-
ciéns de posicion e implantacion.

a) PARCELA MINIMA: Sera a establecida en cada
caso nesta Normativa, sen que para ese efecto sexa
admisible a adscricién doutras parcelas.

b) RECUADOS: Os recuados das construcions aos
lindes da parcela haberan de garantir a condicion de illa-
mento e, en ningun caso, poderan ser inferiores a 5
metros.

c) Os edificios adaptaranse no posible ao terreo e ao
lugar mais apropiado para conseguir a maior reducion
do impacto visual e a menor alteracion da topografita do
terreo.

d) As condicions de abancalamento obrigatorio e de
acabado dos bancais resultantes deberan definirse e
xustificarse no proxecto, de maneira que quede garanti-
do o minimo impacto visual sobre a paisaxe e a minima
alteracién da topografita natural dos terreos.

e) Manterase o estado natural dos terreos, ou no seu
caso, 0 uso agrario dos mesmos ou con plantacién de
arborado ou especies vexetais en, polo menos, a meta-
de da superficie da parcela.

3.2 QONDICIONS ~DE VOLUME E
CARACTERISTICAS TIPOLOXICAS, CONSTRUCTI-
VAS E DE ESTETICA.

De conformidade co establecido no Art. 42°.1.c)
LMLOUG, as edificacidons cumpriran as seguintes condi-
cions:

a) OCUPACION MAXIMA.

a-1) A superficie maxima ocupada pola edificacion en
planta non excedera do 20 % da superficie da leira.

a-2) As edificacions destinadas a explotaciéns gan-
deiras e os establecementos de acuicultura poderan
ocupar ata o 40 % da superficie da parcela.
Excepcionalmente, os instrumentos establecidos pola
Lei 10/1995, de ordenacion do territorio de Galicia,
poderan permitir unha ocupacién superior para estas
actividades, sempre que se mantefia o estado natural,
cando menos, nun terzo da superficie da parcela.

b) VOLUME MAXIMO.

O volume maximo da edificacién sera similar ao das
edificacions tradicionais existentes na contorna. No
caso de que resulte imprescindible superalo por esixen-
cias do uso ou actividade autorizable, procurarase des-
compofier en duas ou mais volumes conectados entre
si, co fin de adaptar as volumetrias as tipoloxias propias
do medio rural. En todo caso, deberanse adoptar as
medidas correctoras necesarias para garantir o minimo
impacto visual sobre a paisaxe e a minima alteracién da
topografita natural dos terreos.

c) CARACTERISTICAS TIPOLOXICAS.

As caracteristicas tipoldxicas da edificacién haberan
de ser congruentes coas tipoloxias rurais tradicionais da
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contorna, en particular, as condiciéons de volumetria, tra-
tamento de fachadas, morfoloxia e tamafio dos ocos e
soluciéns de cuberta que, en todo caso, estaran forma-
das por planos continuos sen quebres nas suas verten-
tes. Salvo en casos debidamente xustificados, pola cali-
dade arquitectonica do proxecto, o material que se vaia
a utilizar na terminacién da cuberta sera lousa.

d) ALTURA MAXIMA.

d-1) SOLO RUSTICO DE PROTECCION ORDINA-
RIA, AGROPECUARIA, FORESTAL OU DE INFRAES-
TRUCTURAS.

Nos solos rusticos de proteccién ordinaria, agrope-
cuaria, forestal ou de infraestructuras a altura maxima
das edificaciéns non podera superar as duas plantas
nin os 7 metros, medidos no centro de todas as facha-
das, desde a rasante natural do terreo ao arranque
inferior do faldén da cuberta. Excepcionalmente pode-
ran superarse os 7 metros de altura, cando as carac-
teristicas especificas da actividade, debidamente xus-
tificadas, fixesen imprescindible superalos nalgun dos
seus puntos.

d-2) OUTRAS CATEGORIAS DE SOLO RUSTICO.

En las demais categorias de solo rustico protexido
establecidas nesta Normativa, a altura maxima das edi-
ficacibns non superara unha planta, nin 3,5 metros,
medidos na forma indicada no apartado d-1) anterior.

e) CARACTERISTICAS ESTETICAS E CONS-
TRUCTIVAS.

As caracteristicas estéticas e construtivas, os mate-
riais, cores e acabados seran acordes coa paisaxe rural
e coas construciéns tradicionais da contorna. En tal sen-
tido, para o acabado das edificacions empregarase a
pedra ou outros materiais tradicionais e propios da
zona. En casos xustificados pola calidade arquitectoni-
ca da edificacion, poderan utilizarse outros materiais
acordes cos valores naturais, coa paisaxe rural e coas
edificaciéns tradicionais da contorna.

f) PECHADURAS E VALADOS:
f-1) PECHADURAS PROVISIONAIS.

- As pechaduras provisionais das leiras realizaranse
mediante setos vexetais ou valados que non necesiten
obras de fabrica, formados por aramio liso suxeito a
postes.

- Estas pechaduras poderanse situar nos limites das
leiras, a unha distancia minima de 0,50 metros de bordo
do camifio existente, considerandose unha instalacion
provisional ata tanto non se garden os recuados obriga-
dos para as pechaduras definitivas.

f-2) PECHADURAS DEFINITIVAS.

- As pechaduras e valados seran preferentemente
vexetais, sen que os realizados con material opaco
superen a altura de 1,00 metros, salvo en parcelas edi-
ficadas nas que se podera alcanzar 1,50 metros de altu-
ra sempre que exista na contorna. Non se permite o

emprego de bloques de formigdn ou outros materiais de
fabrica salvo que sexan debidamente revestidos e pin-
tados. En todo caso, deberan realizarse en lousa, con
lousas superpostas horizontalmente, ou con lousas
grandes de lousa cravadas verticalmente coa alifiacion
na parte superior (“chantos”).

- Os cerramentos definitivos gardaran unha distancia
minima ao eixe da via correspondente de 4 metros,
salvo que se esixan distancias maiores no Art. 157 desta
Normativa, relativo ao sistema viario, nese caso habera
que adoptarse estas ultimas.

3.3 OUTRAS CONDICIONS.

a) De acordo co disposto no Art. 42°.1.e) LOUG, fara-
se constar obrigatoriamente no rexistro da propiedade,
a vinculacion da total superficie real da leira a constru-
cion e uso autorizados, expresando a indivisibilidade e
as concretas limitaciéns ao uso e edificabilidade impos-
tas pola autorizacién autonémica.

b) En todo caso, o prazo para o inicio das obras sera
de seis meses a contar desde o outorgamento da licen-
za municipal correspondente, debendo concluirse as
obras no prazo maximo de tres anos, a contar desde o
outorgamento de licenza (Art. 42°.1.f) LOUG).

Transcorridos devanditos prazos, entenderase cadu-
cada a licenza municipal e a autorizacién autonémica,
previo expediente tramitado con audiencia do interesa-
do (Art. 42°.1.g LOUG).

4. OBRAS DE DERRIBO E DEMOLICION.

a) De conformidade co disposto no Art. 42°.2 LOUG
e en concordancia co establecido no Art. 26° LOUG, en
solo rustico queda prohibido a derriba ou demolicién das
construcions existentes, salvo nos seguintes supostos:

a-1) Aquelas construciéns sen interese arquitectoni-
co algun nas que, polo seu reducido tamafio ou imposi-
bilidade de acceso, non sexa posible a sUa recupera-
cion, restauracion ou reconstrucion para calquera dos
usos autorizados neste TITULO.

a-2) As edificaciéns de escaso valor histérico ou
etnografico que, estando en ruina material de acordo
coa lexislacion urbanistica, con evidente perigo para as
persoas ou cousas, non sexa viable a sUa recuperacion
total ou parcial.

a-3) Todos os engadidos que desvirtien a tipoloxia,
forma e volume de calquera edificacién primitiva, ou que
polos materiais neles empregados supofian un efecto
distorsionador para a harmonia e estética do conxunto
edificatorio. Igualmente todos os alpendres, almacéns e
edificacions auxiliares que estean nas mesmas condi-
cions.

b) Nos supostos previstos anteriormente, solicitarase
licenza de demolicién acompafando ao proxecto técni-
co un estudo xustificativo e motivado do cumprimento e
veracidade das circunstancias que concorren de acordo
co especificado anteriormente.
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ARTIGO 203.- CONDICIONS ADICIONAIS QUE
DEBEN CUMPRIR AS EDIFICACIONS DESTINADAS A
UsSoS RESIDENCIAIS VINCULADOS As
EXPLOTACIONS AGRICOLAS OU GANDEIRAS.

As edificacions destinadas a uso residencial comple-
mentario da explotacion agricola ou gandeira, ademais
das condicions xerais especificadas no Artigo anterior,
cumpriran, de conformidade co establecido no Art. 43°
LOUG, as seguintes condicions:

1. A edificacion debera estar intimamente ligada a
explotacion agricola ou gandeira do solicitante. Para ese
efecto, debera acreditarse fehaciente e imprescindible-
mente que o solicitante é titular dunha explotacién das
sinaladas e que a mesma cumpre os requisitos que
regulamentariamente determinense.

2. A edificacion tera a condicién de illada, prohibin-
dose a construcion de varias edificacidons residenciais
sobre unha mesma parcela e as edificacions destinadas
a usos residenciais colectivos ou non vinculados a
explotacion.

3. En todo caso, a superficie minima esixible para
poder edificar nunca sera inferior a 4.000 m? e a super-
ficie ocupada pola edificacion non superara o 5 % da
superficie neta da parcela.

4. A edificacion residencial non se podera situar a
unha distancia inferior a 100 metros de calquera outra
edificaciéon emprazada en solo rustico, salvo as da pro-
pia explotacidn agricola ou gandeira.

ARTIGO 204.- CONDICIONS ADICIONAIS PARA
OUTRAS ACTIVIDADES CONSTRUCTIVAS NON
RESIDENCIAIS.

1. As construciéns en solo rustico distintas das edifi-
cacions residenciais vinculadas &s explotacidns agrico-
las ou gandeiras, ademais das condiciéns xerais esta-
blecidas no Art. 202 desta Normativa, cumprirdn as
seguintes:

a) A superficie da parcela na que se situe a edifica-
cién, non sera inferior a 5.000 m? (Art. 44°.1.a) LOUG).

b) Debera xustificarse cumpridamente a idoneidade
da localizacién elixida e a imposibilidade ou inconve-
niencia de situala en solo urbano ou urbanizable con
cualificacién idénea (Art. 44°.1.b) LOUG).

2. Excepcionalmente, podera outorgarse licenza, sen
necesidade de autorizacién autonémica previa, para a
execucion de pequenas construcions e instalacions des-
tinadas a explotaciéns agricolas, gandeiras cinexéticas
e forestais, ou ao servizo e ao funcionamento das
infraestructuras e obras publicas, sempre que quede
xustificada a proporcionalidade da construcién ou insta-
lacion coa natureza, extension e destino actual da par-
cela en que se localice, e non se superen os 25 m? de
superficie total edificada nin a altura maxima dunha
planta nin 3,50 metros. En todo caso, a tipoloxia da edi-
ficacidn e os materiais da construcién seran os determi-
nados no Art. 202 desta Normativa.

Igualmente, podera permitirse, sen suxeicion ao dis-
posto nos Art. 202 e 204 desta Normativa, a instalacion
de invernadoiros con destino exclusivo ao uso agrario
que se instalen con materiais lixeiros e facilmente des-
montables.

Este réxime excepcional s6 sera de aplicacién no
eido do solo rustico de proteccién ordinaria e de espa-
cial proteccion agropecuaria, forestal ou de infraestruc-
turas (Art. 44°.2 LMLOUG).

3. As obras de simple conservacion e as obras
menores as que fai referencia o Art. 195°.3 LOUG, non
precisaran autorizacion autonémica con anterioridade a
obtencion da preceptiva licenza urbanistica municipal
cando se realicen en edificaciéns que foron construidas
ao amparo das preceptivas licenza urbanistica munici-
pal e autorizacién autondmica (Art. 44°.3 LMLOUG).

4. As novas explotacions gandeiras sen base territo-
rial non poderan situarse a unha distancia inferior a
1.000 metros dos asentamentos de poboacion e 250
metros da vivenda mais proxima. Cando se trate de
novas explotacions con base territorial a distancia mini-
ma aos asentamentos de poboacion e a vivenda mais
proxima sera de 200 metros (Art. 44°.4 LMLOUG).

En todo caso deberan respectarse as distancias
minimas establecidas pola lexislacion sectorial de apli-
cacion.

Seccioén Terceira.- Plantacions arbéreas.
ARTIGO 205.- REGULACION.

Sen prexuizo das condiciéns e limitacidns que pui-
desen establecerse as plantacions arbdéreas en cada
unha das categorias en que se dividiu o solo rustico (ver
CAPITULOS seguintes), estas deberan cumprir en todo
caso as seguintes condicions:

a) Nas novas plantacions utilizaranse preferente-
mente especies autdctonas.

b) As novas plantaciéns gardaran as seguintes dis-
tancias:

b-1) 50 metros, contados a partir da lifia delimitadora
dos nucleos de poboacién, ou no seu caso, das edifica-
cions existentes exteriores aos mesmos.

b-2) 10 metros, contados a partir do bordo exterior
das estradas.

b-3) 20 metros, contados a partir das fontes e
mananciais.

c) O disposto no apartado anterior, non sera de apli-
cacion cando se trate de plantacions con arbores illadas
con fins ornamentais.

d) En ningun caso permitense plantacions de euca-
lipto.

Seccion Cuarta.- Autorizacions en solo rustico.

ARTIGO =~ 206.- PROCEDEMENTO PARA A
TRAMITACION DAS | AUTORIZACIONS
AUTONOMICAS EN SOLO RUSTICO.
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O procedemento para a tramitacion das autoriza-
cions autondémicas en solo rustico axustarase, de con-
formidade co disposto no Art. 41 LOUG e Art. 41°.2.b)
LMLOUG, as seguintes regras:

a) O promotor debera presentar a solicitude ante
o Concello acompanada de anteproxecto redactado
por técnico competente, co contido que se detalle
regulamentariamente, e como minimo, a documenta-
cién grafica, fotografica e escrita que sexa suficiente
para cofecer as caracteristicas esenciais do empra-
zamento e da sua contorna nun radio minimo de 500
metros, da titularidade dos terreos e superficie dos
mesmos, do uso solicitado e das obras necesarias
para a sua execucién, conservacion e servizo, 0s
seus repercusions territoriais e ambientais e as que
sexan necesarias para xustificar o cumprimento das
condiciéns establecidas na LOUG e no presente
PXOM.

b) O Concello sometera o expediente a informacion
publica por un prazo minimo de 20 dias, mediante anun-
cios que haberan de publicarse no taboleiro de anuncios
do Concello e nun dos diarios de maior difusion no
municipio. O anuncio debera indicar, como minimo, o
emprazamento, o uso solicitado, a altura e ocupacion da
edificacion pretendida e o lugar e horario de consulta da
documentacion completa.

c) Concluida a informacién publica, o concello remi-
tira o expediente completo tramitado & Conselleria com-
petente en materia de ordenacion del territorio e urba-
nismo, incluindo as alegacions presentadas e os infor-
mes dos técnicos municipais € do 6rgano municipal que
tefa atribuidas as competencias para outorgar a licen-
cia de obra.

Transcorrido o prazo de tres meses sen que o
Concello remita o expediente completo a Conselleria, os
interesados poderan solicitar a subrogacion desta ulti-
ma, que reclamara o expediente ao Concello e prose-
guira a tramitacién ata a sua resolucion.

d) A Conselleria podera requirir do promotor a docu-
mentacion e informacién complementaria que estime
necesaria ou ben a subsanaciéon das deficiencias da
solicitude para adaptarse ao disposto na LOUG.

Asi mesmo, podera solicitar dos organismos secto-
riais correspondentes os informes que se xulguen nece-
sarios para resolver.

e) O director xeral competente en materia de urba-
nismo examinara a adecuacion da solicitude a LOUG e
aos instrumentos de ordenacion do territorio e resolvera
no prazo de 3 meses, a contar desde a entrada do expe-
diente completo no rexistro da Conselleria competente,
concedendo a autorizacién simplemente, ou condicio-
nandoa xustificadamente a introducion de medidas
correctoras, ou ben denegandoa motivadamente.
Transcorrido devandito prazo sen resolucidn expresa,
entenderase denegada a autorizacion por silencio admi-
nistrativo.

CAPITULO Ilil.- CONSTRUCIONS, INSTALACIONS
E EXPLOTACIONS EXISTENTES EN SOLO RUSTICO.

ARTIGO 207.- CONSTRUCIONS EN XERAL.

1. CON LICENZA MUNICIPAL E AUTORIZACION
AUTONOMICA.

De conformidade co establecido na Disposicion
Transitoria Cuarta.3 LMLOUG, as construciéns executa-
das en solo rustico ao amparo de licenza urbanistica e
da preceptiva autorizacién autonémica, poderan manter
0 uso autorizado, e poderan executarse nelas obras de
mellora e reforma das instalaciéons sen incrementar a
superficie edificada legalmente, ainda que non cumpran
as condicions de uso e de edificacion establecidas no
presente TITULO.

Asi mesmo, unha vez obtidas a autorizacion autoné-
mica, segundo o establecido no Art. 206 desta
Normativa concordante co disposto no Art. 41° da
LOUG, poderan executarse obras de ampliacién da
superficie edificada licitamente, sempre que se cumpran
os requisitos establecidos na Disposicion Transitoria
Cuarta LMLOUG.

2. ILEGAIS.

2.1 As edificacidns e construcions situadas en terre-
os clasificados como solo rustico sen a preceptiva auto-
rizacién autondmica ou sen licenza municipal poderan
ser obxecto de expediente de legalizacidon sempre que
se cumpran as condicions establecidas nos apartados 1,
2 e 3 da Disposicion Transitoria Quinta LMLOUG.condi-
cions establecidas en los apartados 1, 2 e 3 de la
Disposicion Transitoria Quinta LMLOUG.

2.2 Nas edificaciéns e construcions legalizadas
poderan autorizarse obras de mellora e reforma e, en
casos xustificados, obras de ampliacién cumprindo as
condicions establecidas nos Art. 202 e 204 desta
Normativa

En caso de vivendas en solo rustico, s6 podera
ampliarse ata un maximo do 10% da superficie edifica-
da orixinaria.

En ningln caso autorizarase o cambio de uso ou
actividade preexistente.

2.3 As edificacions e construciéons existentes en solo
rustico sen a preceptiva licenza urbanistica municipal ou
sen a preceptiva autorizacion autondémica que non
resulten legalizables deberan ser demolidas, nas condi-
cions establecidas na Disposicién Transitoria Quinta. 5
da LMLOUG.

ARTIGO 208.- EXPLOTACIONS AGROPECUA-
RIAS.

1. SEN LICENZA URBANISTICA.

1.1 As construcions e instalacions destinadas a acti-
vidades agropecuarias existentes a entrada en vigor de
LOUG que non estean amparadas na preceptiva licenza
urbanistica poderan manter a sua actividade. Para acre-
ditar a existencia da explotacién agropecuaria e das edi-
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ficaciéns directamente vinculadas a ela, no momento da
entrada en vigor da LOUG, sera suficiente o recofiece-
mento administrativo do Conselleiro competente en
materia de urbanismo e ordenacién do territorio, acredi-
tado segundo a Circular 1/2003, do 31 de xullo
(Disposicion transitoria décimo primeira.1) LMLOUG)

1.2 En devanditas construcions permitirase unha vez
obtida a licenza urbanistica municipal, as obras de con-
servacion e de reforma necesarias para o desenvolve-
mento da actividade agropecuaria, adoptando as medi-
das correctoras oportunas para garantir as condicions
sanitarias e ambientais.

1.3 Unha vez obtida a autorizacién autondmica,
segundo o procedemento regulado no Art. 206 desta
Normativa Urbanistica, poderan acometerse obras de
ampliacién, ata en volume independente, das instala-
cions existentes en solo rustico ou en solo de nucleo
rural. Esta ampliacion, en relacién cun ou outro caso,
cumprira as condicions de edificacién establecidas en
solo rustico (Art. 202 desta Normativa) ou en solo de
nucleo rural (Art. 181 desta Normativa), excepto no que
afecta a parcela minima edificable, & ocupaciéon maxima
e as distancias minimas as vivendas e aos asentamen-
tos de poboacion.

2. CON LICENZA URBANISTICA.

As construciéns amparadas na preceptiva licenza e
destinadas a explotacions agropecuarias que existian
antes da entrada en vigor da LOUG, seralles de aplica-
cion o mesmo réxime establecido no apartado 1 anterior.

ARTIGO 209.- SERRADOIROS.

De conformidade co establecido na Disposicion
Transitoria Décimo Primeira.3) LMLOUG, as edifica-
ciéns destinadas a serradoiros existentes con anteriori-
dade a aprobacién da LOUG, poderan ser obxecto de
legalizacion en calquera categoria de solo rustico,
obtendo a autorizacién autonémica previa segundo o
procedemento establecido no Art. 206 desta Normativa
Urbanistica concordante co disposto no Art. 41° LOUG e
LMLOUG, sempre que cumpran as condicions de edifi-
cacion establecidas polos Art. 202 e 204 desta
Normativa concordantes co disposto nos Art. 42° e 44°
LOUG e LMLOUG, excepto no que afecta a superficie
minima de parcela, altura, ocupacién maxima e recua-
dos minimos respecto de os lindeiros.

ARTIGO 210.- EDIFICACIONS EXISTENTES DE
CARACTER TRADICIONAL OU DE SINGULAR VALOR
ARQUITECTONICO.

1. De conformidade co establecido no Art. 40°
LMLOUG, permitese en calquera categoria de solo rus-
tico, previa autorizacién autonémica segundo o proce-
demento establecido no Art. 206 desta Normativa con-
cordante co disposto no Art. 41° LOUG e LMLOUG, a
reconstrucion e rehabilitacion das edificaciéns tradicio-
nais ou de singular valor arquitectonico, que poderan
ser destinadas a vivenda e usos residenciais, a activi-
dades turisticas e artesanais ou a equipamentos de inte-
rese publico. A reconstrucion ou rehabilitacion debera

respectar o volume edificable preexistente e a composi-
cioén volumétrica orixinal.

Asi mesmo, unha vez obtida a autorizacion autoné-
mica, podera permitirse por razons xustificadas a sua
ampliacion, ata en volume independente, sen superar o
10 % do volume orixinario da edificacion tradicional.
Excepcionalmente, a ampliacion podera alcanzar o 50
% do volume da edificacion orixinaria, cumprindo as
condicions establecidas polos Art. 202 e 204 desta
Normativa.

2. As edificaciéons que ademais se atopen cataloga-
das polo presente PXOM, cumpriran tamén as condi-
ciéns establecidas no TITULO VIN das NORMAS 7
desta Normativa, relativo as NORMAS DE
PROTECCION DO PATRIMONIO CULTURAL.

ARTIGO 211.- EXPLOTACIONS MINEIRAS.

1. De conformidade co establecido a Disposicion
Transitoria Décimo Segunda da LMLOUG, as explota-
cions mineiras e actividades extractivas de recursos
minerais en activo no momento da entrada en vigor da
LOUG, localizadas en solo rustico especialmente prote-
xido poderan continuar a sua actividade nos eidos para
os que dispofien de licenza urbanistica municipal.

2. Cando non conten coa preceptiva licenza, para
continuar a sla actividade ou ampliar a explotacion
deberan obtela, unha vez autorizada polo Consello da
Xunta.

3. A implantacién de novas explotacions e activida-
des extractivas en calquera categoria de solo rustico
especialmente protexido, non podera realizarse en tanto
non sexa aprobado definitivamente o correspondente
Plan Sectorial de Actividades Extractivas, sen prexuizo
da posibilidade de outorgar autorizacion para activida-
des extractivas en solo rustico de proteccion ordinaria e
de especial proteccion forestal, segundo o disposto no
Art. 215 (Solo rustico de proteccion ordinaria) e no Art.
220 (Solo rustico de proteccion forestal) desta normati-
va

CAPiTUITO V.- PLANS ESPECIAS DE
PROTECCION, REHABILITACION E MELLORA DO
MEDIO RURAL (PEMR)

ARTIGO 212.- DISPOSICIONS XERAIS.
1. CONCEPTO E FINALIDADE.

a) Os PEMR tefien por finalidade a proteccion, reha-
bilitacién e mellora dos elementos mais caracteristicos
da arquitectura rural, das formas de edificacién tradicio-
nais, dos conxuntos significativos configurados por elas
e dos nucleos rurais (Art. 72°.1 LOUG).

b) Cando se produza algun dos indicadores estable-
cidos no artigo seguinte desta Normativa, sera obrigato-
rio, de conformidade co establecido no Art. 56°.f) LOUG,
redactar un Plan Especial de Proteccion, Rehabilitacion
e Mellora do Medio Rural (PEMR) para facer fronte a
complexidade urbanistica sobrevida.
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2. DELIMITACION DOS PEMR.

a) Os PEMR poderan delimitarse no presente PXOM
ou delimitarse con posterioridade sempre que se dean
os indicadores establecidos no Art. 213 desta
Normativa.

b) O eido de cada PEMR abarcara os terreos com-
prendidos nun ou varios nucleos rurais completos, asi
como os terreos clasificados como solo rustico perten-
cente a un ou varios termos municipais (Art. 72°.2
LMLOUG).

d) Tamén poderan redactarse PEMR coa exclusiva
finalidade de desenvolver unha operacion de caracter
integral sobre un area de expansion dun nucleo rural.
Estes PEMR regulanse no CAPITULO Il do TITULO Il
das NORMAS 7 desta Normativa.

3. DETERMINACIONS DOS PEMR.

Os PEMR conteran as determinaciéons establecidas
no Art. 72°.3 LOUG.

4. OBRIGACIONS DOS PROPIETARIOS.

As obrigacions dos propietarios de terreos incluidos
nun PEMR regulanse no CAPITULO Il do TITULO I
das NORMAS 7 desta Normativa.

ARTIGO 213.- INDICADORES.

De conformidade co disposto no Art. 56°.f) LOUG
considéranse indicadores, que dan lugar a necesidade
de redactar un PEMR para facer fronte a complexidade
urbanistica sobrevida, os seguintes:

a) DETERIORO Y/OU DEGRADACION DE:

- Os elementos mais caracteristicos da arquitectura
rural, das formas de edificacion tradicionais e dos nucle-
0s rurais.

- As potencialidades intrinsecas do medio rural, é
dicir dos seus valores ecoldxicos, ambientais, paisaxis-
ticos, historicos, etnograficos, culturais.

- A potencialidade como medio de producién econo-
mica (agropecuaria, forestal, mineira, enerxética, turisti-
ca, etc.)

- Os valores ambientais existentes no territorio: espa-
zos naturais, conformacions ou elementos naturais de
interese (arboledas, vexetacion autoctona, cursos de
auga, zonas humidas), refuxios, enclaves faunisticos,
etc.

b) CARENCIAS OU DEFICITS EN INFRAESTRUC-
TURAS DE SERVIZOS NOS NUCLEOS RURAIS.

“c¢) CARENCIAS OU DEFICITS DE DOTACIONS
PUBLICAS NOS NUCLEOS RURAIS.

ARTIGO 214.- FORMULACION.

Os plans especiais de proteccion, rehabilitacion e
mellora do medio rural poderan ser formulados polo
Conselleiro competente en materia de urbanismo ou
polo municipio de Rabade (Art. 83°.2 LOUG).

CAPITULO V.- SOLO RUSTICO DE PROTECCION
ORDINARIA.

ARTIGO 215.- NORMAS REGULADORAS DO
SOLO RUSTICO DE PROTECCION ORDINARIA.

1. EIDO DE APLICACION.

O solo rustico de proteccién ordinaria, esta constitu-
ido polos terreos que o presente PXOM, en concordan-
cia co disposto no Art. 32°.1 LMLOUG, considera inade-
cuados para o seu desenvolvemento urbanistico, por
razon das suas caracteristicas xeotécnicas ou morfolo-
xicas, polo alto impacto territorial que conlevaria a sua
urbanizacién, polos riscos naturais ou tecnoldxicos ou
en consideraciéon aos principios de utilizacion racional
dos recursos naturais ou de desenvolvemento sustenta-
ble.

A delimitacién desta categoria de solo se grafita nos
Planos de Ordenacion Municipal.

2. NORMAS DE PROTECCION.

O solo rustico de proteccion ordinaria, de acordo co
establecido no Art. 36° LMLOUG, estara suxeito ao
seguinte réxime de proteccion:

2.1 CONDICIONS DE USO.

2.1.1 Usos permitidos por licenza municipal directa-
mente.

a) ACTIVIDADES E USOS NON CONSTRUTIVOS.

a-1) Actividades de lecer, talles como practica de
deportes organizados, acampada dun dia e actividades
comerciais ambulantes.

a-2) Actividades cientificas, escolares e divulgativas.
b) ACTIVIDADES E USOS CONSTRUTIVOS.

b-1) Instalaciéns necesarias para os servizos técni-
cos de telecomunicacions, infraestructura hidraulica e
as redes de transporte e distribucidon de enerxia eléctri-
ca, gas, abastecemento de auga, saneamento, sempre
que non impliquen a urbanizacién ou transformacion
urbanistica dos terreos polos que discorren.

b-2) Pechaduras ou valado de leiras coas caracteris-
ticas establecidas no Art. 202 desta Normativa.

2.1.2 Usos
Auténoma.

a) ACTIVIDADES E USOS NON CONSTRUTIVOS.

a-1) Accidns sobre o solo ou o subsolo que impliquen
movementos de terra, talles como dragados, defensa de
rios e rectificacion de canles, abancalamentos, desmon-
tes, recheos e outras analogas.

autorizables pola Comunidade

a-2) Deposito de materiais, almacenamento de
magquinaria e estacionamento de vehiculos ao aire libre.

As parcelas deberan pecharse ou valarse con pecha-
dos vexetais.
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a-3) Actividades extractivas, incluida a explotacion
mineira, as canteiras e a extraccion de aridos e
terras.

b) ACTIVIDADES E USOS CONSTRUTIVOS.

b-1) Construciéns e instalacions agricolas, talles
como as destinadas ao apoio de explotacions hortico-
las, almacéns agricolas, viveiros e invernadoiros.

b-2) Construcions e instalacions destinadas ao apoio
da ganderia extensiva e intensiva, granxas, currais
domésticos, e instalaciéns apicolas.

b-3) Construcions e instalacions forestais destinadas
a extraccion da madeira ou a xestion forestal e as de
apoio a explotacion forestal, asi como as de defensa
forestal.

b-4) Instalacions vinculadas funcionalmente as estra-
das e previstas na ordenacion sectorial destas, asi
como, en todo caso, as de fornezo de carburante.

b-5) Construcions e rehabilitacions destinadas ao
turismo rural e que sexan potenciadoras do medio onde
se situen

b-6) Construciéns e instalaciéns para equipamentos
e dotacions que deban emprazarse necesariamente en
el medio rural, como son: los cemiterios, escolas agra-
rias, centros de investigacién e educacién ambiental, e
los campamentos de turismo.

Ademais mediante a aprobacion dun plan especial
de dotacions, regulado no Art. 71° LOUG, poderan per-
mitirse 0os equipamentos sanitarios, asistenciais e edu-
cativos, publicos ou privados, que en ningun caso pode-
ran emprazarse a unha distancia superior a 1.000
metros do solo urbano.

b-7) Construcions destinadas a usos residenciais
vinculados a explotacion agricola ou gandeira.

b-8) Actividades de caracter deportivo, cultural e
recreativo que se desenvolvan ao aire libre, coas obras
e instalacions minimas e imprescindibles para o uso de
que se trate.

b-9) Construcions destinadas a actividades comple-
mentarias de primeira transformacion, almacenamento
e envasado de produtos do sector primario, sempre que
garden relacion directa coa natureza, extension e desti-
no da leira ou da explotacién do recurso natural.

b-10) As construciéns e instalacidns destinadas a
establecementos de acuicultura.

b-11) As edificacions necesarias para o funciona-
mento das infraestructuras e servizos técnicos en solo
rustico que superen os 50 m? edificados.

¢) OUTROS USOS AUTORIZABLES.

Os usos que poidan establecerse a través dos ins-
trumentos previstos na lexislacion de ordenacion do
territorio, sempre que non impliquen a transformacién
urbanistica do solo.

2.1.3 Usos prohibidos.

Todos os demais, de acordo coas disposicions conti-
das no Art. 36° LMLOUG.

2.2 CONDICIONS DE LAS EDIFICACIONS.

As edificaciéns que puidesen autorizarse por aplica-
cién das condicions establecidas neste Artigo, cumpri-
rdn as condicions establecidas no Art. 202 desta
Normativa, asi como as condiciéns adicionais que fosen
de aplicacion establecidas no Art. 203 e 204 desta
Normativa.

3. CO[\ISTRUCIONS,
EXPLOTACIONS EXISTENTES.

a) CONDICIONS XERAIS.

Nas construcions, instalaciéns e explotacions exis-
tentes en solo rustico de proteccioén ordinaria concluidas
antes da entrada en vigor da LOUG, sera de aplicacion
o establecido no CAPITULO IlI do presente TITULO.

4. PATRIMONIO CULTURAL.

Os edificios catalogados comprendidos no eido
desta ordenanza, asi como os seus contornos ou areas
de proteccion, regularanse ademais polas NORMAS DE
PROTECCION DO PATRIMONIO CULTURAL contidas
no TITULO VIN das NORMAS 7 desta Normativa.

CAPiTUL,O VI- SOLO RUSTICO DE ESPECIAL
PROTECCION.

ARTIGO 216.- CONCEPTO.

Esta constituido polos terreos que polos seus valores
agricolas, gandeiros, forestais, ambientais, cientificos,
naturais, paisaxisticos, culturais, suxeitos a limitacions
ou servidumes para a proteccion do dominio publico ou
doutra indole, deban estar sometidos a algun réxime
especial de proteccidén incompatible coa sua transfor-
macion (Art. 32°.2 LOUG).

ARTIGO 217.- DIVISION DO SOLO RUSTICO DE
ESPECIAL PROTECCION.

O PXOM diferenza no municipio de Rabade os
seguintes tipos de solo rustico de especial proteccion:

INSTALACIONS E

- Solo rustico de proteccion agropecuaria.

- Solo rustico de proteccion forestal.

- Solo rustico de proteccion de augas.

- Solo rustico de proteccidon de espazos naturais.
- Solo rustico de proteccién de infraestructuras.

- Solo rustico de proteccién de patrimonio cultural.

ARTIGO 218.- SOLO AFECTO A VARIAS
CATEGORIAS DE SOLO RUSTICO.

Cando nun terreo, polas sUas caracteristicas, poidan
corresponderlle varias categorias de solo rustico, inclu-
ese en devanditas categorias cuxos réximes aplicaran-
se de forma complementaria. Si se produce contradicion
entre devanditos réximes, prevalecera a que outorgue
maior proteccion (Art. 32°.3 LOUG).
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ARTIGO 219- SOLO RUSTICO DE PROTECCION
AGROPECUARIA.

1. EIDO DE APLICACION.

Comprende, de conformidade co disposto no Art.
32°.2.a) LMLOUG, as areas do municipio de Rabade
que son obxecto de proteccion pola sua alta produti-
vidade agricola ou gandeira, posta de manifesto pola
existencia das explotaciéns que a avalen ou polas
propias caracteristicas ou potencialidade dos terreos
ou das zonas onde se enclaven, asi como polos que
sexan obxecto de concentracién parcelaria a partir
da entrada en vigor da LOUG e polos terreos con-
centrados con resolucion firme producida nos dez
anos anteriores a devandita data, agas que deban
incluirse na categoria de solo rustico de proteccion
forestal.

A delimitacién das zonas de protecciéon agropecua-
ria, se grafitan nos Planos de Ordenacion Municipal.

2. NORMAS DE PROTECCION.

De acordo co establecido no Art. 37° LMLOUG o solo
rustico de proteccion agropecuaria estara suxeito ao
seguinte réxime de proteccion:

2.1 CONDICIONS DE USO.

2.1.1 Usos permitidos por licenza municipal directa-
mente.

a) ACTIVIDADES E USOS NON CONSTRUTIVOS.

a-1) Actividades de lecer, tais como practica de
deportes organizados, acampada dun dia e actividades
comerciais ambulantes.

a-2) Actividades cientificas, escolares e divulgativas.
b) ACTIVIDADES E USOS CONSTRUTIVOS.

b-1) Instalacions necesarias para os servizos técni-
cos de telecomunicacions, infraestructura hidraulica e
as redes de transporte e distribucién de enerxia eléctri-
ca, gas, abastecemento de auga, saneamento, sempre
que non impliquen a urbanizacién ou transformacion
urbanistica dos terreos polos que discorren.

b-2) Pechadura ou valado de leiras coas caracteris-
ticas establecidas no Art. 202 desta Normativa.

2.1.2 Usos
Auténoma.

a) ACTIVIDADES E USOS NON CONSTRUTIVOS.

a-1) Acciéns sobre o solo ou o subsolo que impliquen
movementos de terra, tais como dragados, defensa de
rios e rectificacion de canles, abancalamentos, desmon-
tes, recheos e outros analogos.

autorizables pola Comunidade

a-2) Deposito de materiais, almacenamento de
maquinaria e estacionamento de vehiculos ao aire libre.

As parcelas deberan pecharse ou valarse con pecha-
dos vexetais.

b) ACTIVIDADES E USOS CONSTRUTIVOS.

b-1) Construciéns e instalaciéns agricolas, tais como
as destinadas ao apoio de explotacions horticolas,
almacéns agricolas, viveiros e invernadoiros.

b-2) Construcidns e instalacions destinadas ao apoio
da ganderia extensiva e intensiva, granxas, currais
domésticos, e instalaciéns apicolas.

b-3) Instalacions vinculadas funcionalmente as estra-
das e previstas na ordenacion sectorial destas, asi
como en todo caso, as de fornezo de carburante.

b-4) Construcions e rehabilitacions destinadas ao
turismo rural e que sexan potenciadoras do medio en
que se localicen.

b-5) Construcidons destinadas a usos residenciais
vinculados a explotacion agricola ou gandeira.

b-6) Actividades de caracter deportivo, cultural e
recreativo que se desenvolvan ao aire libre, coas obras
e instalacions minimas e imprescindibles para o uso de
que se trate.

b-7) Construcions destinadas a actividades comple-
mentarias de primeira transformacion, almacenamento
e envasado de produtos do sector primario, sempre que
garden relacion directa coa natureza, extension e desti-
no da leira ou da explotacién do recurso natural.

b-8) As construciéns e instalacions destinadas a
establecementos de acuicultura.

b-9) As edificacidns necesarias para o funcionamen-
to das infraestructuras e servizos técnicos en solo rusti-
co que superen os 50 m? edificados.

2.1.3 Usos prohibidos.

Todos os demais, especialmente os usos residen-
ciais e industriais, de acordo coas disposicions contidas
no Art. 37° LMLOUG.

2.2 CONDICIONS DAS EDIFICACIONS.

As edificacions que puidesen autorizarse por aplica-
cién das condicions establecidas neste Artigo, cumpri-
rdn as condicions establecidas no Art. 202 desta
Normativa, asi como as condiciéns adicionais que fosen
de aplicacion establecidas nos Art. 203 e 204 desta
Normativa.

3. CO[\ISTRUCIONS,
EXPLOTACIONS EXISTENTES.

INSTALACIONS E

Nas construcions, instalaciéns e explotacions exis-
tentes en solo rustico de proteccion agropecuaria con-
cluidas antes da entrada en vigor da LOUG, sera de
aplicacién o establecido no CAPITULO IIl do presente
TiTULO.

4. PATRIMONIO CULTURAL.

Os edificios catalogados comprendidos no eido
desta ordenanza, asi como os seus contornos ou areas
de proteccion, regularanse ademais polas NORMAS DE
PROTECCION DO PATRIMONIO CULTURAL contidas
no TITULO VIN das NORMAS 7 desta Normativa.



B.O.P. de Lugo

Num. 192 - Jueves, 21 de Agosto de 2008 92

ARTIGO 220.- SOLO RUSTICO DE PROTECCION
FORESTAL.

1. EIDO DE APLICACION.

Comprende, de conformidade co disposto no Art.
32°.2.b) LMLOUG, os terreos do municipio de Rabade,
destinados a explotacions forestais e os que sustentan
masas arboreas que deben ser protexidas por cumprir
funcions ecolodxicas, produtivas, paisaxisticas, recreati-
vas ou de proteccion do solo, e igualmente por aqueles
terreos de monte que, ainda cando non sustentan
masas arbéreas, protéxense por cumprir devanditas
funcions e, en todo caso, polas areas arboreas forma-
das por especies autéctonas, asi como por aquelas que
sufrisen os efectos do lume a partir da entrada en vigor
da LOUG ou nos cinco anos anteriores a mesma.
Igualmente considérase solo rustico de proteccion
forestal aquelas terras que declare a administracion
competente como areas de especial produtividade
forestal, os montes publicos e os montes vecifiais en
man comun.

A delimitacion das zonas de proteccion forestal se
grafita nos Planos de Ordenacién Municipal.

2. NIVEIS DE PROTECCION.
Establécense os seguintes niveis de proteccion:

- NIVEL I: Constituido polos espazos forestais defini-
dos no apartado anterior.

- NIVEL IIl: Comprende os espazos forestais de maior
interese polo valor e antiglidade das especies arbéreas
(en xeral Carballeiras) que os conforman.

3. NORMAS DE PROTECCION NO NIVEL I.

De acordo co establecido no Art. 37° LMLOUG o solo
rustico de proteccién forestal do Nivel | estara suxeito ao
seguinte réxime de proteccion:

3.1 CONDICIONS DE USO.

3.1.1 Usos permitidos por licenza municipal directa-
mente.

a) ACTIVIDADES E USOS NON CONSTRUTIVOS.

a-1) Actividades de lecer, tales como practica de
deportes organizados, acampada dun dia e actividades
comerciais ambulantes.

a-2) Actividades cientificas, escolares e divulgativas.
b) ACTIVIDADES E USOS CONSTRUTIVOS.

b-1) Instalacions necesarias para os servizos técni-
cos de telecomunicacions, infraestructura hidraulica e
as redes de transporte e distribucion de enerxia eléctri-
ca, gas, abastecemento de auga, saneamento, sempre
que non impliquen a urbanizacién ou transformacion
urbanistica dos terreos polos que discorren.

b-2) Pechadura ou valado de leiras coas caracteris-
ticas establecidas no Art. 202 desta Normativa.

3.1.2 Usos autorizables pola Comunidade

Auténoma.
a) ACTIVIDADES E USOS NON CONSTRUTIVOS.

a-1) Accidns sobre o solo ou o subsolo que impliquen
movementos de terra, tais como dragados, defensa de
rios e rectificacion de canles, abancalamentos, desmon-
tes, recheos e outras analogas.

a-2) Deposito de materiais, almacenamento de
maquinaria e estacionamento de vehiculos ao aire libre.

As parcelas deberan pecharse ou valarse con pecha-
dos vexetais.

b) ACTIVIDADES E USOS CONSTRUTIVOS.

b-1) Construciéns e instalaciéns agricolas, tais como
as destinadas ao apoio de explotacions horticolas,
almacéns agricolas, viveiros e invernadoiros.

b-2) Construcidns e instalacions destinadas ao apoio
da ganderia extensiva e intensiva, granxas, currais
domeésticos, e instalaciéns apicolas.

b-3) Construcions e instalacions forestais destinadas
a extraccion da madeira ou a xestion forestal e as de
apoio a explotacion forestal, asi como as de defensa
forestal.

b-4) Instalacions vinculadas funcionalmente a las
estradas e previstas en la ordenacion sectorial de estas,
asi como, en todo caso, las de subministro de carbu-
rante.

b-5) Construciéns e rehabilitacions destinadas ao
turismo rural e que sexan potenciadoras do medio en
que se localicen.

b-6) Construciéns e instalaciéns para equipamentos
e dotacions que deban localizarse necesariamente en el
medio rural, como son los cemiterios, las escolas agra-
rias, los centros de investigacién e educaciéon ambiental
e los campamentos de turismo.

b-7) Construciéons destinadas a usos residenciais
vinculados a explotacion agricola ou gandeira.

b-8) Actividades de caracter deportivo, cultural e
recreativo que se desenvolvan ao aire libre, coas obras
e instalacions minimas e imprescindibles para o uso de
que se trate.

b-9) Construcions destinadas a actividades comple-
mentarias de primeira transformacion, almacenamento
e envasado de produtos do sector primario, sempre que
garden relacion directa coa natureza, extension e desti-
no da leira ou da explotacién do recurso natural.

b-10) As construciéns e instalaciéns destinadas a
establecementos de acuicultura.

b-11) As edificacions necesarias para o funciona-
mento das infraestructuras e servizos técnicos en solo
rustico que superen os 50 m? edificados.

Estes usos poderan autorizarse sempre que non
impliquen transformacion urbanistica dos terreos, nin
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lesionen valdrelos obxecto de proteccion.
c) OUTROS USOS AUTORIZABLES.

c-1) Actividades extractivas, incluida a explotacion
mineira, as canteiras e a extraccion de aridos e terras.

c-2) Os usos que poidan establecerse a través dos
instrumentos previstos na lexislacion de ordenador do
territorio.

3.1.3 Usos prohibidos.

Todos os demais, especialmente os usos residen-
ciais e industriais, de acordo coas disposicidns contidas
no Art. 37° LMLOUG.

3.2 CONDICIONS DAS EDIFICACIONS.

As edificaciéns que puidesen autorizarse por aplica-
cion das condicions establecidas neste Artigo, cumpri-
rdn as condicions establecidas no Art. 202 desta
Normativa, asi como as condiciéns adicionais que fosen
de aplicacion establecidas nos Art. 203 e 204 desta
Normativa.

4. NORMAS DE PROTECCION NO NIVEL II.

O solo rustico de proteccion forestal do Nivel I
corresponde a formaciéns representativas de arbolado
autoctono (Carballeiras) e estara suxeito ao seguinte
réxime de proteccion:

4.1 CONDICIONS DE USO.

Nestas areas permitiranse exclusivamente aqueles
usos compatibles co mantemento e mellora de devandi-
tos espazos, sempre que non supofia afeccién a exem-
plares representativos do arbolado, reducién da densi-
dade do arbolado existente ou fragmentacién da masa
arbolada.

4.2 CONDICIONS DAS EDIFICACIONS.

Non se autorizan construciéons e instalacions neste
tipo de solo.

Autorizase a permanencia das edificacions existen-
tes e as necesarias obras de conservacion, hixiene e
ornato ou mellora, que estaran en consonancia cos
valores naturais e ambientais destes espazos.

5. CONSTRUCIONS, INSTALACIONS E
EXPLOTACIONS EXISTENTES.

En las construcidns, instalacions e explotacions exis-
tentes en solo rustico de proteccion forestal concluidas
antes de la entrada en vigor de la LOUG, sera de apli-
cacion lo establecido en el CAPITULO Ill del presente
TITULO.

6. PATRIMONIO CULTURAL.

Os edificios catalogados comprendidos no ambito
desta ordenanza, asi como os seus contornos ou areas
de proteccion, regularanse ademais polas NORMAS DE
PROTECCION DO PATRIMONIO CULTURAL contidas
no TITULO VI das NORMAS 7 desta Normativa.

ARTIGO 221.- SOLO RUSTICO DE PROTECCION

DE AUGAS.
1. EIDO DE APLICACION.

De conformidade co disposto no Art. 32°.2.d)
LMLOUG, o solo rustico de proteccion de augas, esta
constituido polos terreos, situados fora dos nucleos
rurais e do solo urbano, definidos na lexislacién regula-
dora das augas continentais como canles naturais, ribei-
ras e marxes das correntes de auga e, como leito ou
fondo das lagoas e embalses, terreos inundados e
zonas humidas e as suas zonas de servidume.

Asi mesmo, incluiranse nesta categoria de solo as
zonas de proteccion que para ese efecto delimiten os
instrumentos de planeamento urbanistico e de ordena-
cion do territorio que se estenderan, como minimo, a
zona de policia definida pola lexislacidon de augas, salvo
nas zonas que o presente PXOM xustifica a sua redu-
cion.

Tamén teran dita consideracion os terreos situados
féra dos nucleos rurais e do solo urbano, con risco de
inundacién, e aqueles baixo os cales existan augas sub-
terraneas que deban ser protexidas.

2. DEFINICIONS E CONCEPTOS.

A efectos de proteccién das augas e das suas zonas
de servidume, seran de aplicacion as mesmas o0s
seguintes conceptos:

a) CANLE NATURAL.- Enténdese por canle natural
dunha corrente continua ou descontinua, o terreo cuber-
to polas augas nas maximas crecidas ordinarias (Art. 4
da Lei de Augas).

b) RIBEIRAS.- Son as franxas laterais das canles
publicas situadas por encima do nivel de augas baixas.

c) MARXES.- Denominanse marxes os terreos que
lindan coas canles.

d) DOMINIO PRIVADO.- Son de dominio privado as
canles polos que ocasionalmente discorran augas plu-
viais en tanto atravesen desde a sua orixe, unicamente
parcelas de dominio particular.

O dominio privado destas canles non autoriza para
realizar neles labores nin construir obras que poidan
facer variar o curso natural das augas en prexuizo do
interese publico ou de terceiros, ou que a destrucion
pola forza das avenidas poida ocasionar danos a perso-
as ou cousas (Art. 5 da Lei de augas).

3. NORMAS DE PROTECCION.
3.1 CONDICIONS DE USO.

O solo rustico de proteccidon de augas, ademais das
autorizacions que, no seu caso, deban ser outorgadas
polo organismo correspondente e das especificacions
contidas na Lei de Augas, estara suxeito, de conformi-
dade co establecido no Art. 38° LMLOUG, ao seguinte
réxime de usos:

3.1.1 Usos permitidos por licenza municipal directa-
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mente.
a) ACTIVIDADES E USOS NON CONSTRUTIVOS.

a-1) Actividades de lecer, tais como practica de
deportes organizados, acampada dun dia e actividades
comerciais ambulantes.

a-2) Actividades cientificas, escolares e divulgativas.
b) ACTIVIDADES E USOS CONSTRUTIVOS.

b-1) As instalacions necesarias para os servizos téc-
nicos de telecomunicacions, infraestructura hidraulica e
as redes de transporte e distribucién de enerxia eléctri-
ca, gas, abastecemento de auga, saneamento, sempre
que non impliquen a urbanizacion transformacion urba-
nistica dos terreos polos que discorren.

b-2) Cerramento ou valado de leiras coas caracteris-
ticas establecidas no Art. 202 desta Normativa.

3.1.2 Usos autorizables pola comunidade auténoma.
a) ACTIVIDADES E USOS NON CONSTRUTIVOS.

a-1) Accidns sobre o solo ou o subsolo que impliquen
movementos de terra, tais como dragados, defensa de
rios e rectificacion de canles, abancalamentos, desmon-
tes, recheos e outras analogas.

b) ACTIVIDADES E USOS CONSTRUTIVOS.

b-1) Construcions e rehabilitacions destinadas ao
turismo rural e que sexan potenciadoras do medio onde
se situen.

b-2) As construcions e instalacions destinadas a
establecementos de acuicultura.

b-3) As edificacions necesarias para o funcionamen-
to das infraestructuras servizos técnicos en solo rustico
que superen os 50 m? edificados.

¢) OUTROS USOS E ACTIVIDADES AUTORIZA-
BLES.

c-1) Actividades vinculadas directamente coa con-
servacion, utilizacién e goce do dominio publico e do
medio natural e os que poidan establecerse a través dos
instrumentos previstos na lexislacion de ordenacion do
territorio, sempre que non impliquen a transformacion
da sua natureza rustica e quede garantida a integridade
de valérelos obxecto de proteccion.

c-2) Construcions e instalacions necesarias para as
actividades de talasoterapia, augas termais, sistemas
de depuracién de augas, asteleiros e instalacions mini-
mas necesarias para a practica dos deportes nauticos.

3.1.3 Usos prohibidos.

Todos os demais, especialmente os usos residen-
ciais e industriais, de acordo coas disposicions contidas
no Art. 38° LMLOUG.

3.2 CONDICIONS DAS EDIFICACIONS.

As edificacions que puidesen autorizarse por aplica-
cioén das condicions establecidas nos apartados anterio-

res, cumpriran as condicidns establecidas no Art. 202
desta Normativa.

3.3 CONDICIONS PARTICULARES.

Os usos e actividades establecidos no apartado 3.1
anterior, estaran suxeitos as especificacions contidas na
o Lei de Augas. A estes efectos distinguense duas
zonas de proteccion, suxeitas as limitaciéns estableci-
das nos apartados seguintes:

3.3.1 Zonas de proteccion.

De acordo co disposto no Art. 6 da Lei de Augas, as
marxes das canles estan suxeitas en toda a sua exten-
sion lonxitudinal:

a) A unha ZONA DE SERVIDUME de 5 metros de
anchura para uso publico que se regula no
Regulamento para o desenvolvemento da lei de Augas.

a) A unha ZONA DE POLICIA de 100 metros de
anchura, na que se condiciona o uso do solo e as acti-
vidades que se desenvolven.

Nas zonas préximas a desembocadura do mar, na
contorna inmediata dos embalses ou cando as condi-
cions topograficas ou hidrograficas das canles e marxes
fagano necesario para a seguridade de persoas € bens,
podera modificarse a anchura de ambas zonas, na zona
que regulamentariamente determinese (Art. 6 da lei de
Augas).

3.3.2 Réxime de proteccion.

a) Nas franxas correspondentes a zona de servidu-
me (5 m), destinadas a paso para servizo do persoal de
vixilancia da canle, paso para o exercicio de actividades
de pesca fluvial, paso para o salvamento de persoas ou
bens e varado e amarre de embarcacions de forma oca-
sional ou en caso de necesidade, permitirase seméntaa
de cultivos e a plantacion de especies non arboreas,
sempre que non impidan o paso as actividades sinala-
das anteriormente.

b) Por razéns topograficas, hidrograficas, ou se o
esixisen as caracteristicas da concesion dun aproveita-
mento hidroeléctrico, podera modificarse a zona de ser-
vidume. A modificacion farase por causas xustificadas
de esixencia de uso publico, previa a tramitacion dun
expediente no que oira ao propietario do terreo e, no seu
caso, ao titular da concesion, determinandose a corres-
pondente indemnizaciéon de acordo coa lexislaciéon de
expropiacion forzosa.

c) Na zona de policia (100 metros) permitese, ade-
mais das actividades citadas anteriormente, a planta-
cion de arbores froiteiras, arbustos e arbores de porte
baixo e propios do medio.

d) Os usos e as actividades que poidan autorizarse
en cada caso nestes eidos, estaran subordinados ao
respecto dos elementos naturais, asi como as particula-
ridades hidraulicas, edafoloxicas, ecoloxicas, paisaxisti-
cas e demais propias do medio.

e) Ningun uso ou actividade se contrapora aos fins
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sinalados nos artigos 7 e 9 do Decreto 849/1986, no que
se refire as zonas de servidume e policia.

f) As especies arbdreas e o mato caracteristico das
ribeiras e zonas humidas son obxecto de proteccion,
prohibindose calquera actuacion ou modificacion desta
vexetacién, coa excepcion daquelas talas ou repoboa-
cions que conten coa especifica autorizacion outorgada
por Augas de Galicia e pola Conselleria de Medio
Ambiente.

g) Prohibese toda modificacion ou actuacion sobre o
curso natural das augas, coa Unica excepcion daquelas
explotacions hidraulicas non contaminantes como mui-
fos, piscifactorias, aproveitamentos hidraulicos, capta-
cions de auga, etc., que conten coa preceptiva autoriza-
cion de Augas de Galicia.

Admitese a rehabilitacion dos muinos existentes e a
adecuacion das areas recreativas que non supofian
volume construido e se adecuen a contorna natural.

h) En ningln caso a aplicacién das determinacions
indicadas neste artigo poderan contrapofierse ou dis-
pensar do cumprimento do establecido na lei de Augas
e Regulamento de Dominio Publico Hidraulico e norma-
tiva vixente respecto diso.

3.3.3 Usos prohibidos.

Queda prohibido con caracter xeral e sen prexuizo
do disposto no Art. 92 da Lei de Augas:

a) Efectuar vertidos directos ou indirectos que conta-
minen as auga

b) Acumular residuos sélidos ou sustancias, calque-
ra que sexa a sua natureza ou lugar no que se deposi-
ten, que constitian ou poidan constituir perigo de con-
taminacion das augas ou degradacién da sua contorna.

c) Efectuar accidns sobre o medio fisico ou bioléxico
afecto ao auga que constitia ou poida constituir a
degradacion da mesma.

d) O exercicio de actividades dentro dos perimetros
de proteccion fixados nos Plans Hidroldxicos, cando pui-
dese constituir perigo de contaminacion ou degradacion
do dominio publico hidraulico (Art. 89 da Lei de Augas).

Toda actividade susceptible de provocar a contami-
nacién ou degradacion do dominio publico hidraulico e,
en particular, o vertido de augas continentais, require
autorizacion administrativa.

A estes efectos consideraranse vertidos os que se
realicen directa ou indirectamente nas augas continen-
tais, asi como no resto do dominio publico hidraulico,
calquera que sexa o procedemento ou técnica utilizada
(Art. 100 da lei de Augas).

3.4 CONDICIONS ESPECIFICAS DAS ZONAS
HUMIDAS.

3.4.1 Conceptos.

a) As zonas pantanosas ou encharcadizas, ata as

creadas artificialmente, teran a consideracion de zonas
hdamidas (Art. 111.1 da lei de Augas).

b) Enténdense en particular comprendidos no apar-
tado anterior:

- As marismas, turbeiras ou augas rasas, xa sexan
permanentes ou temporais, estean integradas por
augas remansadas ou correntes e xa se trate de augas
doces, salobres ou salinas, naturais ou artificiais.

- As marxes de devanditas augas e as terras limitro-
fes naqueles casos en que, previa a tramitacion do
expediente administrativo oportuno, féra asi declarado,
por ser necesario para evitar danos graves a fauna e a
flora.

c) Cando nestas zonas existan valores ecoloxicos
merecedores dunha proteccion especial, a normativa
aplicable as mesmas sera a prevista na disposicion
legal especifica.

3.4.2 Autorizacions.

a) Toda actividade que afecte as zonas humidas
requirira autorizacion ou concesion administrativa (Art.
111.3 da Lei de Augas), nos termos previstos na citada
lei.

b) Estan suxeitas a previa autorizaciéon ou concesion
administrativa:

b-1) As obras, actividades e aproveitamentos que
pretendan realizarse na zona.

b-2) Cando devanditas obras ou actividades poidan
prexudicar sensiblemente a integridade dunha zona
humida se requirira avaliacion previa da sua incidencia
ecolodxica.

b-3) O aproveitamento dos recursos existentes na
zona ou dependentes dela.

b-4) O procedemento en ambos casos sera un dos
previstos na lexislacion de augas, en funcion do contido
da autorizacion ou concesion de que se trate.

c) Estan tamén suxeitas a previa autorizacion aque-
las obras, actividades ou aproveitamentos que se des-
envolvan na contorna natural a que se refire o artigo 278
da lei de augas en orde a impedir a degradacion das
condicidns da zona, esixindose, no seu caso, un estudo
sobre a sua incidencia ambiental.

d) A administracion controlara particularmente os
vertidos e o perigo de diminucién de achega de auga na
zona.

En ambos casos adoptaranse as medidas necesa-
rias en orde a preservar a cantidade e calidade das
augas que aflien a zona, todo iso sen prexuizo das pro-
hibicions e medidas xerais establecidas na lei de augas.

4. USOS OU APROVEITAMENTOS QUE REQUI-
REN AUTORIZACION ADMINISTRATIVA DO ORGA-
NISMO DE CUENCA.

De conformidade co disposto na vixente lexislacion
de augas, requiriran autorizacién administrativa do
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Organismo de Cuenca, os seguintes usos e aproveita-
mentos:

- Realizacién de obras na zona de policia de canles,
lagos ou embalses, sen prexuizo dos supostos espe-
ciais regulados no Regulamento do Dominio Publico
Hidraulico.

- Realizacién de obras en canles, lagos, embalses ou
zonas humida

- Extraccién de aridos en canles, lagos, embalses ou
zonas humidas.

- Extraccion de augas tanto superficiais como subte-
rraneas.

- Vertidos de augas e de produtos residuais suscep-
tibles de contaminar as augas continentais.

- Navegacion e flotacion en augas das correntes
naturais, lagos e embalses.

- Establecemento de zonas de bafio ou zonas recre-
ativas e deportivas nas canles publicas ou as suas
zonas de policia de canles.

- Sementas, plantacions e curta de arbores en terre-
os de dominio publico hidraulico.

- Acampadas colectivas en zona de policia de canles.

- Calquera outro uso ou actividade que supoia un
obstaculo para a corrente en réxime de avenidas ou que
poida ser causa de degradacion ou deterioro do dominio
publico hidraulico.

5. DETERMINACIONS DEL PLAN HIDROLOXICO
NORTE I.

A Norma 2.1.5.1.11 de edificacion en zonas inunda-
bles, do Plan Hidroldxico Norte |, aprobado por RD
1.664/1998, de 24 de xullo, polo que se aproban os
Plans Hidroléxicos de conca, establece como criterio
xeral que non pode edificarse nas zonas de policia inun-
dables en zona urbana ou urbanizable, en tanto non
exista un Plan de Encanamento do rio aprobado polo
Concello e a Confederacion Hidrografica do Norte, men-
tres que na zona rural podera autorizarse a edificaciéon
nas zonas de policia inundables, cando con pendentes
do rio do 1, 2 6 3 6 mais por mil, os calados de auga
sexan inferiores a 1,00, 0,75 e 0,25 metros, respectiva-
mente e a edificacion en sentido transversal a corrente
oclia un area mollada non maior que a que resulta do
produto da anchura da superficie libre por unha altura de
15 cm.

A Norma 2.1.5.1.12 do citado Plan, establece que as
vias de comunicacion inundables ou non coa avenida de
T = 500 anos, poderase situar en zonas inundables de
chairas de inundacién para discorrer polo val ou para
cruzalo. No primeiro caso, trazaranse sensiblemente
paralelas as lifas de corrente e non podera provocar
unha sobreelevacion das augas superior a 10 cm. No
segundo caso, a autorizacion vira condicionada a que o
peticionario determine as novas areas inundables, que
seran obxecto de Informacion Publica Xeneral, e de

notificacién persoal aos usuarios, para cofecer as recla-
maciéns que procedan.

6. PATRIMONIO CULTURAL.

Os edificios catalogados comprendidos no eido
desta ordenanza, asi como os seus contornos ou areas
de proteccion, regularanse ademais polas NORMAS DE
PROTECCION DO PATRIMONIO CULTURAL contidas
no TITULO VIN das NORMAS 7 desta Normativa.

ARTIGO 222.- SOLO RUSTICO DE PROTECCION
DE ESPAZOS NATURAIS.

1. EIDO DE APLICACION.

a) Comprende aqueles espazos que polos seus valo-
res ou intereses naturais, culturais, cientificos, educati-
VoS e paisaxisticos € necesario asegurar a sua conser-
vacion.

b) Os eidos suxeitos a esta proteccion correspon-
dense cos espazos naturais que conforman a Rede
Natura 2000, os terreos sometidos a algun réxime de
proteccion por aplicaciéon da Lei 9/2001 de conservacion
da natureza, e polo Decreto 72/2004, de 2 de abril, asi
como os que determine o presente PXOM.

c) As delimitacions dos espazos naturais se grafitan
nos Planos de Ordenacion.

2. NORMAS DE PROTECCION.

De acordo co establecido no Art. 39° LMLOUG, o
solo rustico de proteccién de espazos naturais estara
suxeito ao seguinte réxime de proteccion:

2.1 CONDICIONS DE USO.

2.1.1 Usos permitidos por licenza municipal directa-
mente.

a) ACTIVIDADES E USOS NON CONSTRUTIVOS.

a-1) Actividades de lecer, tais como practica de
deportes organizados, acampada dun dia e actividades
comerciais ambulantes.

a-2) Actividades cientificas, escolares e divulgativas.
b) ACTIVIDADES E USOS CONSTRUTIVOS.

Pechadura ou valado de leiras coas caracteristicas
establecidas no Art. 202 desta Normativa.

2.1.2 Usos
Auténoma.

a) ACTIVIDADES E USOS NON CONSTRUTIVOS.

Accions sobre o solo ou o subsolo que impliquen
movementos de terra, tais como dragados, defensa de
rios e rectificacion de canles, abancalamentos, desmon-
tes, recheos e outras analogas.

b) ACTIVIDADES E USOS CONSTRUTIVOS.

b-1) Construcions e rehabilitacions destinadas ao
turismo rural e que sexan potenciadoras do medio onde
se situen.

autorizables pola Comunidade
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b-2) As instalacions necesarias para os servizos técni-
cos de telecomunicacions, infraestructura hidraulica e as
redes de transporte e distribucion de enerxia eléctrica,
gas, abastecemento de auga, saneamento, sempre que
non impliquen a urbanizacién ou transformacién urba-
nistica dos terreos polos que discorren.

b-3) As construciéns e instalacions destinadas a
establecementos de acuicultura. Neste caso sera nece-
sario obter o previo informe favorable da Conselleria
competente en materia de conservacidon de espazos
naturais.

c) OUTROS USOS E ACTIVIDADES AUTORIZA-
BLES.

Actividades vinculadas directamente coa conserva-
cion, utilizacion e goce do medio natural e os que poidan
establecerse a través dos instrumentos previstos na
lexislacion de ordenacién do territorio, sempre que non
impliquen a transformacién da sUa natureza rustica e
quede garantida a integridade de valdrelos obxecto de
proteccion.

2.1.3 Usos prohibidos.

Todos os demais, especialmente os usos residen-
ciais e industriais, de acordo coas disposicions contidas
no Art. 39° LOUG.

2.2 CONDICIONS DAS EDIFICACIONS.

As edificaciéns que puidesen autorizarse por aplica-
cion das condicions establecidas neste Artigo, cumpri-
rdn as condicions establecidas no Art. 202 desta
Normativa.

3. CO[\JSTRUCIONS,
EXPLOTACIONS EXISTENTES.

Nas construciéns, instalacions e explotaciéns exis-
tentes en solo rustico de proteccion de espazos naturais
concluidas antes da entrada en vigor da LOUG, sera de
aplicacion o establecido no CAPITULO Ill do presente
TITULO.

4. PATRIMONIO CULTURAL.

Os edificios catalogados comprendidos no eido
desta ordenanza, asi como 0s seus contornos ou areas
de proteccion, regularanse ademais polas NORMAS DE
PROTECCION DO PATRIMONIO CULTURAL contidas
no TITULO VIN das NORMAS 7 desta Normativa.

ARTIGO 223.- SOLO RUSTICO DE PROTECCION
DE INFRAESTRUCTURAS.

1. EIDO DE APLICACION.

Comprende, de conformidade co disposto no Art.
32°.2.¢) LOUG, os terreos rusticos destinados ao empra-
zamento de infraestructuras e as suias zonas de afec-
cion non susceptibles de transformacion, como son as
de comunicacions e telecomunicacions, as instalacions
para o abastecemento, saneamento e depuracion de
auga, as de xestion dos residuos soélidos as derivadas
da politica enerxética ou calquera outra que xustifique a
necesidade de afectar unha parte do territorio, conforme

INSTALACIONS E

as previsions dos instrumentos de ordenacion do territo-
rio e do presente PXOM.

2. NORMAS DE PROTECCION.

De acordo cos establecido no Art. 37° LMLOUG, o
solo rustico de proteccion de infraestructuras, sen pre-
Xuizo do establecido na sua lexislacion especifica, esta-
ra suxeito ao seguinte réxime:

2.1 CONDICIONS DE USO.

2.1.1 Usos permitidos por licenza municipal directa-
mente.

a) ACTIVIDADES E USOS NON CONSTRUTIVOS.

a-1) Actividades de lecer, tais como practica de
deportes organizados, acampada dun dia e actividades
comerciais ambulantes.

a-2) Actividades cientificas, escolares e divulgativas.
b) ACTIVIDADES E USOS CONSTRUTIVOS.

b-1) As instalaciéns necesarias para os servizos téc-
nicos de telecomunicacions, infraestructura hidraulica e
as redes de transporte e distribucidon de enerxia eléctri-
ca, gas, abastecemento de auga, saneamento, sempre
que non impliquen a urbanizaciéon ou transformacion
urbanistica dos terreos polos que discorren.

As instalaciéons necesarias para o funcionamento
das infraestructuras e servizos técnicos, se superan os
50 m? edificados, precisaran autorizacion autondémica
previa a licenza municipal.

b-2) Pechadura ou valado de leiras coas caracteris-
ticas establecidas no Art. 202 desta Normativa.

2.1.2 Usos
Autonoma.

a) ACTIVIDADES E USOS NON CONSTRUTIVOS.

Accions sobre o solo ou o subsolo que impliquen
movementos de terra, tais como dragados, defensa de
rios e rectificacion de canles, abancalamentos, desmon-
tes, recheos e outras analogas.

b) ACTIVIDADES E USOS CONSTRUTIVOS.

Instalaciéns vinculadas funcionalmente as estradas
e previstas na ordenacion sectorial destas, asi como, en
todo caso, as de fornezo de carburante.

c) OUTROS USOS AUTORIZABLES.

Os que poidan establecerse a través dos instrumen-
tos previstos na lexislacion de ordenacion do territorio.

2.1.2 Usos prohibidos.

Todos os demais, especialmente os usos residen-
ciais e industriais, de acordo coas disposiciéns contidas
no Art. 37° LMLOUG.

2.2 CONDICIONS DAS EDIFICACIONS.

autorizables pola Comunidade

As edificacions que puidesen autorizarse por aplica-
cion das condicions establecidas neste Artigo, cumpri-
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ran as condicions establecidas no Art. 202 desta
Normativa, asi como as condiciéns adicionais que fosen
de aplicacion establecidas no Art. 204 desta Normativa.

3. CONSTRUCIONS, INSTALACIONS E
EXPLOTACIONS EXISTENTES.

Nas construciéns, instalacions e explotaciéns exis-
tentes en solo rustico de proteccion de infraestructuras
concluidas antes da entrada en vigor da LOUG, sera de
aplicacion o establecido no CAPITULO Ill do presente
TITULO.

4. PATRIMONIO CULTURAL.

Os edificios catalogados comprendidos no eido
desta ordenanza, asi como os seus contornos ou areas
de proteccion, regularanse ademais polas NORMAS DE
PROTECCION DO PATRIMONIO CULTURAL contidas
no TITULO VI das NORMAS 7 desta Normativa.

ARTIGO 224.- SOLO RUSTICO DE PROTECCION
DE PATRIMONIO CULTURAL.

1. EIDO DE APLICACION.

Comprende, de conformidade co disposto no Art.
32°.2.h) LOUG, o solo afecto a zonas de interese patri-
monial, artistico ou histérico, contempladas no presente
PXOM.

2. NORMAS DE PROTECCION.
2.1 CONDICIONS DE USO

O solo rustico de proteccion de patrimonio cultural,
ademais das autorizaciéns que, no seu caso, deban ser
outorgadas polo organismo correspondente, estara
suxeito, de conformidade co establecido no Art. 38°
LMLOUG, ao seguinte réxime de usos:

2.1.1 Usos permitidos por licenza municipal directa-
mente.

a) ACTIVIDADES E USOS NON CONSTRUTIVOS.

a-1) Actividades de lecer, tais como practica de
deportes organizados, acampada dun dia e actividades
comerciais ambulantes.

a-2) Actividades cientificas, escolares e divulgativas.
b) ACTIVIDADES E USOS CONSTRUTIVOS.

b-1) As instalacions necesarias para os servizos téc-
nicos de telecomunicacions, infraestructura hidraulica e
as redes de transporte e distribucion de enerxia eléctri-
ca, gas, abastecemento de auga, saneamento, sempre
que non impliquen a urbanizacién ou transformacion
urbanistica dos terreos polos que discorren.

b-2) Pechadura ou valado de leiras coas caracteris-
ticas establecidas no Art. 202 desta Normativa.

2.1.2 Usos autorizables pola comunidade auténoma
a) ACTIVIDADES E USOS NON CONSTRUTIVOS.

a-1) Accidns sobre o solo ou o subsolo que impliquen
movementos de terra, tais como dragados, defensa de
rios e rectificacion de canles, abancalamentos, desmon-
tes, recheos e outras analogas.

b) ACTIVIDADES E USOS CONSTRUTIVOS.

b-1) Construcions e rehabilitacions destinadas ao
turismo rural e que sexan potenciadoras do medio onde
se situen.

b-2) As construciéns e instalacions destinadas a
establecementos de acuicultura.

b-3) As edificacidns necesarias para o funcionamen-
to das infraestructuras e servizos técnicos en solo rusti-
co que superen os 50 m? edificados.

c¢) OUTROS USOS E ACTIVIDADES AUTORIZA-
BLES.

c-1) Actividades vinculadas directamente coa con-
servacion, utilizacién e goce do dominio publico e do
medio natural e os que poidan establecerse a través dos
instrumentos previstos na lexislacién de ordenacién do
territorio, sempre que non impliquen a transformacién
da sua natureza rustica e quede garantida a integridade
de valérelos obxecto de proteccion.

2.1.3 Usos prohibidos.

Todos os demais, especialmente os usos residen-
ciais e industriais, de acordo coas disposicions contidas
no Art. 38° LMLOUG.

2.2 CONDICIONS DAS EDIFICACIONS.

As edificacidns que puidesen autorizarse por aplica-
cion das condicions establecidas neste Artigo, cumpri-
ran as condicions establecidas no Art. 202 desta
Normativa.

2.3 CONDICIONS PARTICULARES.

Ademais das condiciéns establecidas nos apartados
anteriores, no solo rustico especialmente protexido para
zonas de interese patrimonial, artistico ou histérico,
seran de aplicacion as condicions establecidas no
TITULO VI (NORMAS DE PROTECCION DO PATRI-
MONIO CULTURAL) das NORMAS 7 desta Normativa,
relativo & regulacion do patrimonio cultural.

TITULO VI.- NORMAS DE PROTECCION DO
PATRIMONIO CULTURAL.

CAPITULO I.- DISPOSICIONS XERAIS.
ARTIGO 225.- EIDO DE APLICACION.

1. As Normas de proteccidén contidas no presente
TITULO seran de aplicacién a todos aqueles elementos
que polos seus valores histéricos, artisticos, arqueoldxi-
cos, etnograficos ou culturais, son considerados mere-
cedores da sua proteccion.

2. De conformidade co disposto na Lei 8/1995, de 30
de outubro, de Patrimonio Cultural de Galicia, na Lei
16/1.985 do Patrimonio Histérico Espariol e nos decre-
tos que se citan nos apartados seguintes, as Normas
contidas neste Titulo seran de aplicacién a:

a) Os edificios, conxuntos e elementos de interese
histérico, artistico, arquitecténico, urbanistico e/ou
ambiental, etnografico ou cultural, grafitados nos Planos
de Ordenacion e incluidos na relacion do Catalogo
deste PXOM.

b) Os elementos illados que sen estar identificados
nos planos polo seu pequeno tamano, tefien reconecido
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0 seu interese historico, artistico e/ou cultural, por apli-
cacion das disposicidons contidas no Decreto 449/1973
de 22 de Febreiro, polo que se protexen os horreos e
cabazos de mais de 100 anos e no Decreto 571/1963,
de 14 de Marzo, polo que se protexen os escudos,
emblemas, pedras heraldicas, rolos de xustiza, cruces
de termo e pezas similares de interese histérico - artis-
tico de mais de 100 anos.

c) Os xacementos e zonas arqueoldxicas, grafitadas
nos Planos de Ordenaciéon Municipal e incluidas na rela-
cién do Catélogo.

d) As zonas, enclaves, edificios, construcions, restos
ou xacementos que, no seu caso, sexan inventariados
polos Organismos Competentes en materia de
Patrimonio Histérico, Artistico e Cultural, os cales seran
incorporados ao Catalogo do presente PXOM.

ARTIGO 226.- MODIFICACIONS DO CATALOGO.

1. Ao Catalogo do presente PXOM seran incorpora-
dos, as zonas, enclaves, edificios, construcions, restos
ou xacementos que, no seu caso, sexan inventariados
polos Organismos Competentes en materia de
Patrimonio Histdrico, Artistico e Cultural.

2. O Concello, de oficio ou a instancia de parte,
podera ampliar o inventario de xacementos arqueoloxi-
cos. Sera obrigatorio proceder & inclusion de novos
xacementos ou exclusién, no seu caso, no Catélogo
cando a solicitude produzase a instancia da Conselleria
de Cultura, como consecuencia de altas ou baixas cau-
sadas no Inventario de Xacementos Arqueoldxicos de
Galicia, isto afectara tamén aos elementos etnograficos
€ puntuais do patrimonio cultural.

ARTIGO 227.- INTERVENCION EN ENTORNAS
DOS B.L.C, EN INMOBLES CATALOGADOS E EN
BENS INVENTARIADOS.

1. De conformidade coas disposicions contidas no
Art. 44 da lei de Patrimonio Cultural de Galicia, nas con-
tornas de Proteccion de cada un dos Bens de Interese
Cultural (BIC) declarados ou incoados, debera recadar-
se Informe da Direccion Xeral de Patrimonio, previo a
concesion de calquera licenza de obra a realizar en
devanditas contornas.

2. En aplicacion do disposto nos Art. 52 e 54 da lei de
Patrimonio Cultural de Galicia, calquera obra ou inter-
vencién nun ben declarado B.I.C., catalogado, inventa-
riado, asi como no seu contorno ou area de proteccion,
precisara autorizacion previa da Conselleria de Cultura.

3. A documentacion que debera acompafiar ao pro-
xecto de obra na solicitude do informe previo da
Conselleria de Cultura debera incluir como minimo o
informe técnico municipal do seu adecuacion a clasifica-
cion urbanistica, xunto coa documentacion cartografica
e fotografica necesaria que permita valorar o impacto
que produciran as obras previstas sobre o ben protexi-
do e o seu contorno.

CAPITULO II.- PATRIMONIO ARQUITECTONICO E
ETNOGRAFICO.

Seccion Primeira.- Disposicions Xerais.
ARTIGO 228.- CATALOGO DE PROTECCION E

NORMAS DE APLICACION.

A efectos de conseguir unha adecuada proteccion
dos valores do patrimonio arquitectonico e etnografico
que ainda consérvanse, o PXOM inclue, como docu-
mento independente un Catalogo de proteccién que
contén a relacion de todos os edificios e elementos pro-
texidos no termo municipal de Rabade.
Edificios,

Seccién Segunda.- Conxuntos e

Elementos Catalogados.
ARTIGO 229.- NORMAS DE CARACTER XERAL.
1. EIDO DE APLICACION.

As normas contidas nesta Seccion seran de aplica-
cion a todos os edificios, conxuntos e elementos prote-
xidos, grafitados nos Planos de Ordenacioén e incluidos
na relacién do Catalogo do presente PXOM.

2. NIVELES DE PROTECCION.

Para os edificios, conxuntos e elementos protexidos,
o PXOM establece catro niveis de proteccion en funcion
dos valores a protexer.

- Nivel |.- Proteccion monumental.
- Nivel Il.- Proteccion integral.
- Nivel Ill.- Proteccion estrutural.

- Nivel IV.- Proteccion ambiental, con duas categori-
asAeB.

3. AREAS DE PROTECCION.

a) Ademais das determinacions legais aplicables aos
bens incluidos no Catalogo deste PXOM que sexan
declarados BIC ou que se inclian no Catalogo do
Patrimonio Cultural de Galicia ao que se refire o Art. 17
da Lei 8/95 do Patrimonio Cultural de Galicia, establé-
cense unhas areas de proteccion ao redor de cada un
dos restantes bens non incluidos nas categoria anterior
pero relacionados no Catalogo Municipal e sen prexuizo
de que calquera intervencién que lles afecte directa-
mente, requira da previa autorizacién do Organo
Competente da Conselleria de Cultura.

b) En tanto non se redacten os Plans Especiais de
Proteccién, dentro das areas de proteccién que a conti-
nuacion sinalanse, sera preciso informe previo do Orga-
no Competente da Conselleria de Cultura, que tera
caracter vinculante para a realizacion de calquera das
actividades enumeradas no Artigo 194°.2 LOUG.

c) As areas de proteccién para os elementos pun-
tuais, dentro das cales € necesario o informe citado, se
grafitan nos Planos de Ordenacion asi como no
Catalogo de Elementos a Protexer ou Recuperar do pre-
sente PXOM, e estaran constituidas por unha franxa
cunha profundidade medida desde o elemento ou vesti-
Xio mais exterior do ben que se protexe de:

- 50 metros, cando se trate de elementos etnografi-
cos (hérreos, cruceiros, petos, muifios, etc.).

- 100 metros, cando se trate de elementos arquitec-
ténicos (mosteiros, igrexas, capelas, santuarios, cemite-
rios, pazos, edificios sinalados, castelos, pontes, fontes,
etc.).
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Cando varios elementos singulares se articulen nun
conxunto, o area de proteccion trazarase a partir dos
elementos mais exteriores do conxunto e abarcando a
totalidade daquel. No solo urbano as areas de protec-
cion adaptaranse a configuracion de trazaa urbana.

ARTIGO 230.- OBRAS ADMITIDAS CONFORME AO
NIVEL DE PROTECCION.

1. PROTECCION MONUMENTAL.
1.1 CONCEPTO.

Neste nivel incluense aqueles bens que polos seus
singulares caracteristicas e indiscutible valor histérico e
arquitectonico, merecen o grado maximo de proteccion.

1.2 OBRAS PERMITIDAS.

Neste nivel de proteccion sé admitiranse as obras
impostas pola Administracion Competente en temas de
Patrimonio Histdrico.

2. PROTECCION INTEGRAL.
2.1 CONCEPTO.

Incluense neste nivel aquelas edificacions que se
sinalan como tais no correspondente listado por ser
bens que ainda tendo un interese histérico menor por
ser de construcion mais recente, posuen notables cali-
dades arquitecténicas e urbanas. Tamén se incluen
neste nivel aqueloutras edificaciéns de gran valor histé-
rico que, a través de diversas épocas, sufriron altera-
cions ou modificaciéons substanciais, pero que ainda
poden ser conservadas mantendo o seu caracter.

2.2 OBRAS PERMITIDAS.

Autorizaranse con caracter preferente, obras de con-
solidacion, restauraciéon e conservacion, tanto se afec-
tan a totalidade como a parte do edificio.

Asi mesmo autorizaranse con caracter non preferen-
te as obras de rehabilitacion necesarias para adecuar o
edificio a usos publicos dotacionais, a condiciéon de que
non supofian risco de perda ou dano das caracteristicas
que motivaron a proteccion integral.

Tamén se autorizaran obras tendentes ao cumpri-
mento da Normativa contra incendios, normas técnicas
sobre instalacion e similares requiridas para a funciona-
lidade das instalacions.

Quedan expresamente prohibidas todo tipo de obras
e actuacions que, afectando ao conxunto do edificio,
non se encadren nas definicions anteriores.

2.3 USOS.

Ainclusion dun edificio no nivel de proteccion integral
sup6én o mantemento dos usos existentes. No entanto
permitirase a transformacion de usos nas seguintes
situacions:

a) Usos privados residenciais e non residenciais para
a sua transformacién a usos publicos dotacionais ou
non dotacionais e a todos aqueles de uso privado resi-
dencial ou terciario.

b) Usos publicos cando se trate de permutalos entre
Si.

¢) Usos publicos non dotacionais cando se trate de
transformalos a usos publicos dotacionais.

2.4 APROVEITAMENTO.

Manterase o volume construido na edificacion princi-
pal que se protexe.

2.5 ALINACIONS DA EDIFICACION.

A obrigatoriedade de manter o edificio determina a
conservacion das alifiacions exteriores e interiores exis-
tentes, asi como os cerramentos das zonas non edifica-
bles.

3. PROTECCION ESTRUTURAL.
3.1 CONCEPTO.

Este nivel esta formado por bens que interesa con-
servar integramente a sua fachada, patios interiores e,
elementos estruturais e tipoldxicos basicos.

3.2 OBRAS PERMITIDAS.

No se autorizara el derribo de la edificacién, consi-
derandose obras preferentes las de conservacion, res-
tauracion, consolidacién e rehabilitacion, debendo man-
ter as suas fachadas e formacién de cuberta, asi como
os seus elementos estructurais (estructura, forxados,
formacion de cuberta, escaleiras e outros elementos de
interese).

Prohibese expresamente o baleirado do edificio,
agas cando previo informe vinculante, sexa autorizado
polo Organo Competente da Conselleria de Cultura.

3.3 APROVEITAMENTO.

Manterase o volume construido na edificacién princi-
pal que se protexe.

3.4 ALINACIONS DA EDIFICACION.

A obrigatoriedade de manter o edificio determina a
conservacion das alifiacions exteriores e interiores exis-
tentes, asi como os cerramentos das zonas non edifica-
bles.

3.5 USOS.

Manteranse con caracter xeral os usos existentes.
No entanto manterase a transformacion de usos de
acordo co establecido para a Proteccion Integral.

4. PROTECCION AMBIENTAL.
4.1 CONCEPTO.

Este nivel de proteccion abarca aos bens que non
tendo por se mesmos un valor destacado, son pezas
que colaboran a configuracion dun espazo ou ambiente
mais ou menos caracterizado e que quedan sinalados
no catalogo de elementos e edificios protexidos.

Dentro deste nivel recéllense duas categorias:

- Categoria A: Neste grupo recollense os bens que,
estando emprazados nunha zona caracterizada ou proxi-
mos a outro de notable interese histérico e arquitectonico,
posuen unha fachada, formalizada ou non, con suficiente
interese para ser conservada na sua totalidade.

- Categoria B: Neste grupo recollense aqueles bens
cuxo unico interese é a coherencia da sua tipoloxia edi-
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ficatoria e ordenacion de fachada coa zona ou conxun-
to no que esta integrado.

4.2 OBRAS PERMITIDAS.

- Categoria A: Autorizase o derribo interior do edi-
ficio, debendo conservar a sua fachada e formacién
de cuberta. Manterase o emprego dos materiais orixi-
nais.

Autorizanse ademais obras de conservacion, res-
tauracion, consolidacion, rehabilitacién, reestrutura-
cién e ampliacion.

- Categoria B: Autorizase o derribo do edificio,
debéndose reconstruir a fachada orixinal ainda que
sen necesidade de respectar os materiais orixinais,
incluida a fachada, incorporandose a nova edificacion
os invariantes tipoléxicos e os elementos de interese.

4.3 APROVEITAMENTO.

Sera o resultante de aplicar o fondo maximo e o
resto das condiciéns de volume que determine o
PXOM a altura de cornixa existente que se conserva
(Categoria A) ou 0 que no seu caso resulte (Categoria
B).

4.4 ALINACIONS DA EDIFICACION.

A obrigatoriedade de manter a fachada do edificio
(Categoria A) determina a conservacién da alifiacion
exterior existente. Na categoria B a alifacion sera a
establecida polo PXOM.

4.5 USOS.

Con caracter xeral mantéfiense os usos existentes.
No entanto, permitirase a transformacién de usos de
acordo co establecido para a proteccion integral.

ARTIGO 231.- CONDICIONS ESPECIAIS DOS
USOS EN EDIFICIOS CATALOGADOS.

1. Seran admisibles nos edificios catalogados os
usos autorizados na ordenanza correspondente, sem-
pre que a sua implantacion non supofia a alteracién
das suas calidades fundamentais ou signifiquen a
desaparicién dalgun elemento protexido.

2. Seran asi mesmo admisibles todos aqueles usos
que supofian a recuperacién dos orixinais do edificio e
para os que foi proxectado ou construido, sempre que
se xustifique adecuadamente esta circunstancia,
ainda que non o contemple a ordenanza.

3. En edificios incluidos con niveis de proteccion
integral e estrutural de catalogacion, a ficha de catélo-
go pode imponer determinados usos obrigatorios en
razén de ser imprescindibles para conseguir o obxec-
tivo especifico da proteccién asignada ao edificio. Isto
non impedira que poida estudarse e concederse a
implantacién doutros usos, se non dificultan a conse-
cucion de devandito obxectivo.

4. Os usos dotacionais de equipamento publico ou
privado situados en edificios destes niveis de protec-
cion, non poderan cambiar de actividade nin catego-
ria, salvo que se demostre que non supofien merma
ou deterioro nos valores que xustifican o seu catalo-

gacién e as obras necesarias para a sua transforma-
cién estan contempladas entre as autorizadas para o
grado de proteccion.

ARTIGO 232.-
DEMOLICION.

1. Para os inmobles catalogados estarase o disposto
no Art. 41 da Lei 8/1995, de Patrimonio Cultural de
Galicia (LPCG), polo que os bens declarados de intere-
se cultural gozaran da maxima proteccién e tutela e a
sUa utilizacion quedase subordinada a que non se
pofian en perigo os valores que aconsellan a sua con-
servacion. Calquera cambio de uso habera de ser auto-
rizada polos organismos competentes.

DECLARACION DE RUINA E

2. Se malia o establecido no apartado anterior che-
gase a tramitarse expediente de declaracion de ruina
dalgun inmoble declarado ben de interese cultural, a
Conselleria de Cultura podera intervir como interesada
en devandito expediente, debendo de ser notificada a
apertura e as resolucions que no mesmo adoptense de
calquera tipo de resoluciéon que se adopte. En ningun
caso podera procederse a demolicién sen autorizacion
da Conselleria de Cultura

3. No caso de que a situacién de ruina leve perigo
inminente de danos a persoas, a entidade que incoase
expediente de ruina habera de adoptar as medidas
oportunas para evitar devanditos danos. Tomaranse as
medidas necesarias que garantan o mantemento das
caracteristicas e elementos singulares do edificio, que
non poderan incluir mais demoliciéns que as estricta-
mente necesarias e se atenderan aos termos previstos
na resolucion da Conselleria de Cultura.

4. A situacion de ruina producida polo incumprimen-
to do previsto nos apartados anteriores levara a reposi-
cion, por parte do titular da propiedade, do ben ao seu
estado inicial.

5. Cando por calquera circunstancia resulte destrui-
da unha construcion ou edificio catalogado, o terreo
subxacente permanecera suxeito ao réxime propio de
catalogacion e o aproveitamento subxectivo do seu pro-
pietario non excedera do preciso para a fiel restitucion,
que podera ser ordenada nos termos que regulamenta-
riamente determinense.

CAPITULO lIl.- PATRIMONIO ARQUEOLOXICO.
Seccion Primeira.- Disposicidns Xerais.
ARTIGO 233.- DEFINICION E EIDO TERRITORIAL.

O Solo Rustico de Especial Proteccién, catalégase
pola existencia comprobada ou razoablemente presumi-
da, de vestixios de caracter arqueoldxico, segundo a
definiciéon da Lei 16/85 do Patrimonio Historico Espafiol,
como os castros, mamoas, etc.

O presente PXOM non cataloga ningun xacemento
arqueolodxico, con todo o Catalogo queda aberto a pos-
teriores modificaciéns e/ou inclusions, debido a actua-
cions arqueoldxicas que poidan xurdir pola intervencion
en bens patrimoniais (incluidos no catalogo) ou por
achados casuais. Neste caso, rexeranse polo estableci-
do na lexislacion vixente e en concreto, polo Decreto
199/1997, de 10 de xullo, polo que se regula a activida-
de arqueoléxica na comunidade auténoma, e elaborara-





